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2.1  ที่ตั้งโครงการ 

โครงการอาคารชุด อันดามัน เอเทรียม (Andaman Atrium) ของบริษัท อันดามัน บูทิค เรสซิเดนซ์ 
จ ากัด ตั้งอยู่ที ่หมู่ที่ 2 ต าบลเชิงทะเล อ าเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต โดยการคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการจะใช้การ
คมนาคมทางบกจากวงเวียนอนุสาวรีย์ท้าวเทพกระษัตรี ท้าวศรีสุนทร เข้าสู่ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 
4025 (ถนนศรีสุนทร) ตรงไประยะทางประมาณ 8 กิโลเมตร ถึงสามแยกโลตัสเชิงทะเล เลี้ยวขวาเข้าสู่ 
ซอยบางเทา 2 ตรงไประยะทางประมาณ 800 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนสาธารณประโยชน์ ตรงไปประมาณ 
50 เมตร จากนั้นเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนภาระจ ายอมตรงไปประมาณ 180 เมตร พ้ืนที่โครงการอยู่ทางซ้ายมือ  
(แผนที่ตั้งโครงการโดยสังเขป ดังรูปที่ 2.1-1 และแผนที่ต าแหน่งที่ตั้งโครงการ มาตราส่วน 1:4,000 ดังรูปที่ 
2.1-2 และแผนทีต่ าแหน่งที่ตั้งโครงการ มาตราส่วน 1 : 50,000 ดังรูปที่ 2.1-3) 
 ส าหรับพื้นที่โครงการมีเนื้อที่ทั้งหมด 5-3-43.16 ไร่ หรือ 9,372.65 ตารางเมตร ตั้งอยู่บนโฉนดที่ดิน 
จ านวน 3 แปลง โดยโฉนดที่ดินล าดับที่ 2 และ 3 ปัจจุบันอยู่ระหว่างซื้อขายกับเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดิน ได้แก่  

1) โฉนดที่ดินเลขที่ 677 เลขที่ดิน 582 มีเนื้อที่ 4-0-87.90 ไร่ หรือ 6,751.60 ตารางเมตร 
กรรมสิทธิ์ที่ดินของ บริษัท อันดามัน บูทิค เรสซิเดนซ์ จ ากัด 

2) โฉนดที่ดินเลขที่ 71659 เลขที่ดิน 80 มีเนื้อที่ 1-1-42.80 ไร่ หรือ 2,171.20 ตารางเมตร 
กรรมสิทธิ์ที่ดินของนางสาวรัชนี มานะบุตร  

3) โฉนดที่ดินบางส่วนเลขที่ 44684 เลขที่ดิน 26 มีเนื้อที่ 0-1-12.46 ไร่ หรือ 449.85 ตารางเมตร  
จากเนื้อทีท่ั้งหมด 0-1-63.70 ไร่ หรือ 654.8 ตารางเมตร กรรมสิทธิ์ที่ดินของนายสุเทพ โต๊ะสกุล 

  (ผังต่อโฉนดที่ดินของโครงการ ดังรูปที่ 2.1-4 ส าเนาโฉนดที่ดินและสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน 
ดังภาคผนวก 1) 
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โลตัสเชิงทะเล 

ถนนสาธารณ
ะ 

ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4025 

ภูมีเรีย 

ที่มา : ภาพปรับปรุงจาก https://map.longdo.com เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนสิงหาคม, 2567 

รูปที่ 2.1-1 แผนที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 

 ท่ีตั้งโครงการส่วนท่ี 1 

 ท่ีตั้งโครงการส่วนท่ี 2 

https://map.longdo.com/
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0       50                150               250 m. 

ที่มา : ปรับปรุงจาก แผนที่ Google earth : https://www.google.co.th/intl/th/earth/ เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนกรกฎาคม 2567 

รูปที่ 2.1-2 ต าแหน่งที่ตั้งโครงการในแผนที่ดาวเทียม Google Earth มาตราส่วน 1 : 4,000 
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ที่ต้ังโครงการ 

ที่มา : แผนที่มาตราสว่น 1 : 50,000 กรมแผนที่ทหาร กองบัญชาการกองทัพไทย 

รูปที่ 2.1-3 แผนที่ต าแหน่งที่ตั้งโครงการ มาตราส่วน 1 : 50,000 
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2.1.1 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต  

จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ.2554 และฉบับแก้ไขเพ่ิมเติม พ.ศ.2558 โดยส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต พบว่า 
พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) หมายเลข 1.21 (ดังรูปที่ 2.1.1-1 
และส าเนาหนังสือรับรองการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต  
ดังภาคผนวก 3) รายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 7 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัย การท่องเที่ยว 
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอ่ืน  
ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสามสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต 

ที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 
(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานที่ประกอบกิจการโดยไม่ก่อ

เหตุร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่า
ด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

(2) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ ามันเชื้อเพลิง เพ่ือการจ าหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่
บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ 
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า ตามกฎหมายว่า
ด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพ่ือการค้า 

(5) โรงฆ่าสัตว์ 
(6) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(7) ก าจัดมูลฝอย 
ที่ดินประเภทนี้ในเขตปฏิรูปที่ดิน ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการ

ปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 
ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการสงวนและคุ้มครองดูแล

รกัษา หรือบ ารุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ า ล าธาร และทรัพยากรธรรมชาติอ่ืนๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมาย
เกี่ยวกับ   ป่าไม้ การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

ส าหรับที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.47/1 การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งล าคลองหรือแหล่งน้ า
สาธารณะ ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า  
8 เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 
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ที่มา : แผนที่แนบทา้ยหนังสือส านกังานโยธาธกิารและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต ที่ ภก 0022.2/1733 ลงวันที่ 6 สิงหาคม 2567 

รูปที่ 2.1.1-1 ต าแหน่งที่ตั้งโครงการในแผนที่แนบท้ายกฎกระทรวงให้บังคับใช้ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 
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ความสอดคล้องของโครงการ 
โครงการอาคารชุด อันดามัน เอเทรียม (Andaman Atrium) จ านวน 315 ห้องชุด แบ่งเป็นห้องชุด

เพ่ือพักอาศัย จ านวน 313 ห้องชุด และห้องชุดเพ่ือการค้า จ านวน 2 ห้องชุด ภายในโครงการประกอบด้วย
อาคาร จ านวน 4 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องชุด 7 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน จ านวน 2 อาคาร (อาคารห้องชุด A  
และอาคารห้องชุด B) อาคารระบบไฟฟ้า 1 ชั้นใต้ดิน อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว และสระว่ายน้ า จ านวน  
4 สระ มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 19,907.92 ตารางเมตร ซึ่งการด าเนินโครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม 
(อาคารชุด) มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัย ถือเป็นกิจการหลักของการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ 
ดังนั้น จึงมีความสอดคล้องกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงให้บังคับใช้ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต โดยสามารถ
เปรียบเทียบความสอดคล้องกับข้อก าหนดดังกล่าวไดดั้งตารางท่ี 2.1.1-1 

ตารางท่ี 2.1.1-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด 
ภูเก็ต พ.ศ.2554 และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม พ.ศ.2558 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 6 การใช้ประโยชน์ที่ดินตามแผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้
จ าแนกประเภทและโครงการคมนาคมและขนส่งท้ายกฎกระทรวงนี้ ให้เป็นไป
ดังต่อไปนี้ 

(1) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.1 ถึงหมายเลข 1.37/1 ที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 1.38 ถึงหมายเลข 1.47/1 และที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.48 ถึง
หมายเลข 1.55 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเหลือง ให้เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย
หนาแน่นน้อย 

(2) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 2.1 ถึงหมายเลข 2.24/1 และที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 2.25 ถึงหมายเลข 2.41 ที่ก าหนดไว้เป็นสีส้ม ให้เป็นที่ดินประเภทท่ี
อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 

(3) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 3.1 ถึงหมายเลข 3.18 ที่ก าหนดไว้เป็นสีแดง 
ให้เป็นท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม และที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก 

(4) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 4 ที่ก าหนดไว้เป็นสีม่วง ให้เป็นที่ดินประเภท
อุตสาหกรรมและคลังสินค้า 

(5) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 5.1 ถึงหมายเลข 5.9 ที่ก าหนดไว้เป็นสีม่วง
อ่อน ให้เป็นท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ 

(6) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 6.1 ถึงหมายเลข 6.22 และที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 6.24 ถึงหมายเลข 6.33 ท่ีก าหนดไว้เป็นสีเขียว ให้เป็นท่ีดินประเภท
ชนบทและเกษตรกรรม 

(7) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 7.1 ถึงหมายเลข 7.55 ที่ก าหนดไว้เป็น 
สีเขียวอ่อน ให้เป็นที่ดินประเภทที่โล่งเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในที่ดินประเภทที่อยู่
อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) หมายเลข 
1.21 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(8) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 8.1 ถึงหมายเลข 8.16 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเขียว

อ่อนมีเส้นทแยงสีขาว ให้เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์ป่าไม้ 
(9) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 9.1 ถึงหมายเลข 9.37/1 ที่ดินในบริเวณ

หมายเลข 9.38 ถึงหมายเลข 9.41/1 ที่ดินในบริเวณหมายเลข 9.42 ถึง
หมายเลข 3.43/1 และที่ดินในบริเวณ หมายเลข 9.44 หมายเลข 9 .69  
ที่ก าหนดไว้เป็นสีเขียวมะกอก ให้เป็นที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา 

(10) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 10.1 ถึงหมายเลข 10.16 ท่ีก าหนดไว้เป็น 
สีฟ้า ให้เป็นที่ดินประเภทที่โล่งเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม การ
ท่องเที่ยวและการประมง 

(11) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 11.1 ถึงหมายเลข 11.4 ที่ก าหนดไว้เป็น 
สีฟ้ามีเส้นทแยงสีขาวให้เป็นที่ดินประเภทท่ีโล่งเพื่อนันทนาการ และการรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อมชายฝั่งทะเล 

(12) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 12.1 ถึงหมายเลข 12.4 ที่ก าหนดไว้เป็น 
สีฟ้ามีเส้นทแยงสีน้ าตาลอ่อน ให้เป็นท่ีดินประเภทอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติ
และการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมชายฝั่งทะเล 

(13) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 13.1 และหมายเลข 13.2 ที่ก าหนดไว้เป็นสี
น้ าตาลอ่อนให้เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์เพื่อส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมไทย 

(14) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 14.1 ถึงหมายเลข 14.15/3 ท่ีดินในบริเวณ
หมายเลข 14.16 ถึงหมายเลข 14.16/3 และที่ดินในบริเวณหมายเลข 14.17 
ถึงหมายเลข 14.38 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเทาอ่อน ให้เป็นที่ดินประเภทสถาบัน
ศาสนา 

(15) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 15.1 ถึงหมายเลข 15.32/1 และที่ดินใน
บริเวณหมายเลข 15.33 ถึงหมายเลข 15.79 ที่ก าหนดไว้เป็นสีน้ าเงิน ให้เป็น
ที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

(16) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 16.1 ถึงหมายเลข 16.4 ที่ก าหนดไว้เป็น 
สีชมพู ให้เป็นท่ีดินประเภทโครงการคมนาคมและขนส่ง 
ข้อ 7 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่
อาศัย การท่องเที่ยว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ
เป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อย
ละสามสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต ที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์
ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานท่ีประกอบ
กิจการโดยไม่ก่อเหตุร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็น

โครงการอาคารชุด อันดามัน เอเทรียม 
(Andaman Atrium) จ านวน 315 ห้องชุด 
แบ่งเป็นห้องชุดเพื่อพักอาศัย จ านวน 313 
ห้องชุด และห้องชุดเพื่อการค้า จ านวน 2 
ห้องชุด ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร 
จ านวน 4 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องชุด 7 ช้ัน 
และ 1 ช้ันใต้ดิน จ านวน 2 อาคาร (อาคาร
ห้องชุด A และอาคารห้องชุด B) อาคารระบบ
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
มลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

(2) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สามตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจ าหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรง
บรรจุ สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษา
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามัน
เช้ือเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า
ตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพื่อการค้า 

(5) โรงฆ่าสัตว์ 
(6) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(7) ก าจัดมูลฝอย 
ที่ดินประเภทนี้ในเขตปฏิรูปที่ดิน ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อเกษตรกรรมตาม

กฎหมายว่าด้วยการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการสงวน

และคุ้มครองดูแลรักษา หรือบ ารุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ า ล าธาร และทรัพยากร 
ธรรมชาติอื่นๆ ตามมติคณะรัฐมนตรี  และกฎหมายเกี่ยวกับการป่าไม้   
การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม
แห่งชาติ  

ส าหรับที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.47/1 การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งล า
คลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะ ให้มีที่ ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพ
ธรรมชาติของล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า 8 เมตร เว้นแต่เป็น
การก่อสร้างเพื่อการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 

ไฟฟ้า 1 ช้ันใต้ดิน อาคารพักมูลฝอยรวมชั้น
เดียว และสระว่ายน้ า จ านวน 4 สระ มีพื้นท่ี
ใช้สอยรวมทั้งหมด 19,907.92 ตารางเมตร  
ซึ่งการด าเนินโครงการเป็นอาคารอยู่อาศัย
รวม (อาคารชุด) มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อ
การอยู่อาศัย ถือเป็นกิจการหลักของการใช้
ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ดังนั้น จึงมีความ
สอดคล้องกับข้อก าหนดของกฎกระทรวง
กฎกระทรวงฉบับนี ้
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2.1.2 ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่
และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต  

จากการตรวจสอบที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  เรื่อง 
ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 พบว่า พ้ืนที่
โครงการตั้งอยู่ในบริเวณที่ 8 ดังรูปที่ 2.1.2-1 (ส าเนาหนังสือรับรองที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 ดังภาคผนวก 3) มีรายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 4 ให้จ าแนกพ้ืนที่ที่ให้ใช้มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามข้อ 3 เป็น 9 บริเวณ ตามแผนที่ท้าย
ประกาศหมายเลข 1/2 โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

บริเวณที่ 8 ได้แก่ พ้ืนที่ในเกาะภูเก็ตและเกาะบริวารต่างๆ นอกจากบริเวณท่ี 1 ถึงบริเวณท่ี 7 
ข้อ 7 ในพ้ืนที่ตามข้อ 4 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ 

ดังต่อไปนี้ 
(9) พื้นที่บริเวณที่ 8 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 23 เมตร และต้องมี 

(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทบ้านเดี่ยว 
บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

(ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทห้องแถว 
ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
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รูปที่ 2.1.2-1 ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขต 
พื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

ที่มา : แผนที่แนบทา้ยหนังสือส านกังานโยธาธกิารและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต ที่ ภก 0014.2/5038 ลงวันที่ 6 สิงหาคม 2567 
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ความสอดคล้องของโครงการ 
โครงการอาคารชุด อันดามัน เอเทรียม (Andaman Atrium) จ านวน 315 ห้องชุด แบ่งเป็นห้องชุด

เพ่ือพักอาศัย จ านวน 313 ห้องชุด และห้องชุดเพ่ือการค้า จ านวน 2 ห้องชุด ภายในโครงการประกอบด้วย
อาคาร จ านวน 4 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องชุด 7 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน จ านวน 2 อาคาร (อาคารห้องชุด A และ
อาคารห้องชุด B) ความสูง 22.95 เมตร/อาคาร อาคารระบบไฟฟ้า 1 ชั้นใต้ดิน ความสูง 5.70 เมตร และอาคาร
พักมูลฝอยรวมชั้นเดียว ความสูง 1.20 เมตร (ซึ่งความสูงไม่เกิน 23 เมตร) และสระว่ายน้ า จ านวน 4 สระ  
มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 19,907.92 ตารางเมตร มีพ้ืนที่ว่างร้อยละ 44.31 ของแปลงที่ดินที่ขออนุญาต
ก่อสร้าง (ซึ่งไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินบริเวณที่ 8) ดังนั้น การด าเนินโครงการจึงมีความสอดคล้องกับ
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 สรุปได้ดังตารางท่ี 2.1.2-1 

 

ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 4  ให้จ าแนกพื้นที่ที่ให้ใช้มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามข้อ 3 เป็น 9 บริเวณ  
ตามแผนที่ท้ายประกาศหมายเลข 1/2 โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
 บริเวณที่ 1 ได้แก่ พ้ืนท่ีในบริเวณที่วัดจากแนวชายฝั่งทะเลรอบเกาะภูเก็ตเข้าไป
ในแผ่นดินเป็นระยะ 50 เมตร รวมทั้งพื้นที่ในเกาะบริวารต่างๆ เว้นแต่พื้นที่บริเวณที่ 6 
และบริเวณที่ 7 
 บริเวณที่ 2 ได้แก่ พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 1 เข้าไปในแผ่นดิน
เป็นระยะ 150 เมตร เว้นแต่พื้นท่ีบริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 
 บริเวณที่ 3 ได้แก่ พื้นที่ที่ก าหนดให้เป็นศูนย์ราชการตามมติของคณะรัฐมนตรี 
และพื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 2 เข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 200 เมตร 
เว้นแต่พื้นที่บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 
 บริเวณที่ 4 ได้แก่ พื้นที่ในเขตเทศบาลนครภูเก็ต เว้นแต่พื้นที่บริเวณที่ 1 บริเวณ
ที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 โดยจ าแนกพื้นที่ตามแผนที่
ท้ายประกาศหมายเลข 2/2 ดังนี้  
  (1) เขตอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมศิลปกรรม หรือย่านอาคารเก่า มีแนวเขตดังนี้ 
       ด้านเหนือ เริ่มต้นจากบริเวณที่วัดจากศูนย์กลางถนนดีบุกขึ้นไปทางทิศ
เหนือของถนนสตูลฟากตะวันตกเป็นระยะ 45 เมตร เรื่อยไปทางด้านตะวันออกตาม
แนวเส้นขนาน ระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนดีบุก จนถึงคลองบางใหญ่ฝั่ง
ตะวันออก แล้วเรื่อยลงมาทางทิศใต้ตามแนวคลองบางใหญ่ฝั่งตะวันออกจนถึงถนน
ดีบุกฟากใต้ แล้วเรื่อยไปทางทิศตะวันออกตามแนวถนนดีบุกฟากใต้จนจดกับถนน
มนตรีฟากตะวันตก 
       ด้านตะวันออก จากจุดสุดท้ายด้านเหนือเรื่อยลงมาทางทิศใต้ตามแนวถนน
มนตรีฟากตะวันตก ผ่านถนนถลาง และคลองบางใหญ่ จนจดกับถนนพังงาฟากเหนือ 

โครงการอาคารชุด อันดามัน เอเทรียม 
(Andaman Atrium) เป็ น โครงการ
ประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคาร
ชุด) จ านวน 315 ห้องชุด ตั้งอยู่บริเวณ
ที่ 8 ตามประกาศกระทรวงฯ ฉบับนี้
  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                           บทที ่2 
โครงการอาคารชุด อันดามัน เอเทรียม (Andaman Atrium)                                                                            รายละเอยีดโครงการ 

 

บริษัท อันดามัน บูทิค เรสซิเดนซ์ จ ากัด                                                        2-14 

AEI. Co.,Ltd. 

ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
       ด้านใต้ จากจุดสุดท้ายด้านตะวันออกเรื่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนว
ถนนพังงาฟากเหนือ จนถึงคลองบางใหญ่ฟากตะวันออก เรื่อยลงตามแนวคลองบาง
ใหญ่ฟากตะวันออกเป็นระยะ 45 เมตร จากศูนย์กลางถนนพังงา แล้วเรื่อยไปทางทิศ
ตะวันตกตามแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงา จนถึงบริเวณที่
เป็นจุดตัดกันระหว่างแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงาและแนว
เส้นขนานระยะ 45 เมตรกับศูนย์กลางถนนเยาวราช แล้วเรื่อยลงมาทางทิศใต้จนถึง
แนวถนนรัษฎาฟากใต้ แล้วเรื่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนวถนนรัษฎาฟากใต้ต่อไป
ตามแนวถนนระนองฟากใต้ แล้วเรื่อยไปทางทิศเหนือตามแนวเส้นขนานระยะ 45 
เมตร กับศูนย์กลางถนนเยาวราช จนถึงบริเวณที่เป็นจุดตัดกันระหว่างแนวเส้นขนาน
ระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนเยาวราช และแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตรกับ
ศูนย์กลางถนนถลาง แล้วเรื่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตร
กับศูนย์กลางถนนกระบี่จนจดกับบริเวณที่วัดจากแนวถนนสตูลฟากตะวันตกลงมาทาง
ทิศใต้เป็นระยะ 45 เมตร จากศูนย์กลางถนนกระบี่ 
         ด้านตะวันตก จากจุดสุดท้ายด้านใต้เรื่อยไปทางทิศเหนือตามแนวถนน
สตูลฟากตะวันตกจนจดกับจุดเริ่มต้นด้านเหนือ 
  (2) เขตหนาแน่นมาก มีแนวเขตตามพื้นที่เขตเทศบาลนครภูเก็ตทั้งหมด
ยกเว้นบริเวณที่ 4 (1) และ (3) 
  (3) เขตหนาแน่นสูงมาก มีแนวเขตดังนี ้
       ด้านเหนือ เริ่มต้นจากบริเวณที่เป็นจุดตัดระหว่างเส้นที่ลากจากหัวมุม
ถนนดิลกอุทิศ 2 ฟากตะวันตก ตัดกับศูนย์กลางถนนพังงาตั้งฉากไปทางทิศเหนือเป็น
ระยะ 100 เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงา กับแนวเส้นขนานระยะ 100 เมตร กับ
ศูนย์กลางถนนพังงา เรื่อยไปทางทิศตะวันออกจนจดถนนสุรินทร์ฟากตะวันตก 
       ด้านตะวันออก จากจุดสุดท้ายด้านเหนือเรื่อยลงมาทางทิศใต้ตามแนวถนน
สุรินทร์ฟากตะวันตกจนจดกับถนนศรีเสนาฟากเหนือ เรื่อยไปตามแนวถนนศรีเสนาทาง 
ทิศตะวันตกจนจดถนนวีระพงษ์หงส์หยกฟากตะวันตก เรื่อยลงมาตามแนวถนนวีระพงษ์
หงส์หยกทางทิศใต้จนจดถนนในวงเวียนนิมิตร (วงเวียนม้าน้ า) ฟากเหนือ  
       ด้านใต้ จากจุดสุดท้ายด้านตะวันออกเรื่อยไปตามแนวถนนในวงเวียน
นิมิตร (วงเวียนม้าน้ า) ทางทิศตะวันตกจนจดถนนชนะเจริญฟากใต้ เรื่อยไปตามแนว
ถนนชนะเจริญฟากใต้ทางทิศตะวันตกจนจดถนนดิลกอุทิศ 2 ฟากตะวันตก 
       ด้านตะวันตก จากจุดสุดท้ายด้านใต้เรื่อยไปทางทิศเหนือตามแนวถนน
ดิลกอุทิศ 2 ฟากตะวันตก จนถึงหัวมุมถนนดิลกอุทิศ 2 ตัดกับถนนพังงา เรื่อยไปทาง
ทิศเหนือจนถึงจุดเริ่มต้นด้านเหนือ 
 บริเวณที่ 5 ได้แก่  
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AEI. Co.,Ltd. 

ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
 (1) พื้นที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมือง
รวมจังหวัดภูเก็ต เว้นแต่พื้นท่ีบริเวณที่ 1 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 
 (2) พื้นที่ดินของอาคารหรือสถานท่ี ดังต่อไปนี้ 
      (ก) แนวค่าย (โคกชนะพม่า) 
      (ข) บ้านพระยาวิชิตสงคราม 
      (ค) มัสยิดบ้านบางเทา 
      (ง) บ้านท้าวเทพกระษัตรี 
      (จ) วัดฉลอง 
     (ฉ) วัดท่าเรือ 
      (ช) วัดเทพกระษัตรี 
      (ซ) วัดพระทอง 
      (ฌ) วัดพระนางสร้าง 
      (ญ) สุเหร่าเกาะบ้านเคียน 
      (ฎ) ก าแพงเมืองถลางบางโรง 
      (ฏ) ศาลหลักเมืองถลางป่าสัก 
      (ฐ) ศาลหลักเมืองถลางเมืองใหม่ 
      (ฑ) ก าแพงเมืองถลาง-บ้านดอน 
 (3) พื้นที่ที่วัดจากแนวขอบเขตที่ดินของอาคารหรือสถานที่ตาม (2) ออกไปทุก
ด้านเป็นระยะ 100 เมตร  
 บริเวณที่ 6 ได้แก่ พื้นที่ที่มีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางตั้งแต่ 40 เมตร 
ถึง 80 เมตร 
 บริเวณที่ 7 ได้แก่ พ้ืนที่ที่มีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางเกินกว่า 80 
เมตรขึ้นไป  
 บริเวณที่ 8 ได้แก่ พื้นที่ในเกาะภูเก็ตและเกาะบริวารต่าง ๆ นอกจากบริเวณที่ 1 
ถึง บริเวณที่ 7 
 บริเวณที่ 9 ได้แก่ พ้ืนท่ีทะเลรอบเกาะภูเก็ตและรอบเกาะบริวารต่างๆ 
ข้อ 5  ในพื้นที่ตามข้อ 4 ห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารใดๆ ให้เป็น
อาคารดังต่อไปนี ้

(1) โรงงานทุกประเภทหรือทุกชนิดตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต ่
    (ก) โรงงานจ าพวกท่ี 1 ตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน หรือโรงงานตามประเภท  

ชนิด จ าพวก และข้อก าหนดเพิ่มเติมในบัญชี 1 ท้ายประกาศนี้  
    (ข) โรงงานในเขตที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภท

อุตสาหกรรมและคลังสินค้าตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต แต่
ต้องไม่เป็นโรงงานจ าพวกท่ี 2 และจ าพวกท่ี 3 ตามประเภทและชนิดที่ก าหนดในบัญชี 

พื้ นที่ โ ค ร งก า รตั้ ง อยู่ บริ เวณที่  8  
ซึ่งการด าเนินโครงการเป็นประเภท
อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) เป็น
การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย 
ซึ่ งไม่อยู่ ในข้อห้ามตามข้อ 5 ของ
ประกาศกระทรวงฯ ฉบับนี้ 
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AEI. Co.,Ltd. 

ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
2 ท้ายประกาศนี้ 

    (ค) โรงงานที่จ าเป็นต้องก่อสร้างทดแทนโรงงานที่มีอยู่เดิมบนพื้นที่เดิม 
    ทั้งนี้ โรงงานตาม (ก) (ข) และ (ค) จะต้องมีเครื่องจักรหรืออุปกรณ์เพื่อ

ควบคุมมลพิษหรือแก้ไขปัญหาสิ่งแวดล้อมให้เป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด 
(2) โรงฆ่าสัตว์ เว้นแต่การก่อสร้างทดแทนของเดิมพร้อมด้วยระบบบ าบัดและการ

จัดการของเสียตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนดบนพื้นที่เดิม หรือพื้นที่ใหม่ที่มิได้ขัด
กับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 

(3) ฌาปนสถาน เว้นแต่จ าเป็นต้องก่อสร้างทดแทนฌาปนสถานที่มีอยู่เดิมบน
พื้นที่เดิม โดยต้องมีเครื่องจักรหรืออุปกรณ์เพื่อควบคุมมลพิษหรือแก้ไขปัญหา
สิ่งแวดล้อมให้เป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด 

(4) สุสาน เว้นแต่ในกรณีที่สุสานเดิมนั้นได้ใช้ประโยชน์เต็มพื้นที่แล้ว จึงจะ
ก่อสร้างสุสานบนพื้นที่ใหม่ได้ โดยต้องมีระยะห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 
1,000 เมตร และมีระยะห่างจากแหล่งน้ าสาธารณะหรือบ่อน้ าเพื่อการบริโภคไม่น้อย
กว่า 300 เมตร 

(5) คลังน้ ามันและสถานท่ีเก็บรักษาน้ ามันลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อจ าหน่าย  

(6) คลังก๊าชปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ 
สถานที่บรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าช
ปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง 

(7) อาคารเลี้ยงนกแอ่นกินรัง 
ข้อ 7  ในพื้นที่ตามข้อ 4 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารให้เป็นไป
ตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(1) ต้องมีระยะห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 20 เมตร หรือต้องมีระยะห่าง
จากแนวชายเกาะต่างๆ ไม่น้อยกว่า 20 เมตร กรณีที่เกาะนั้นไม่มีชายฝั่งทะเล 

(2) พื้นที่บริเวณที่ 1 ในระยะ 30 เมตร ต่อจากพื้นที่ตาม (1) ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่
มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร และมีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 
เว้นแต่ 

    (ก) ในเขตที่มีกฎกระทรวงออกตามความในกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร
ใช้บังคับความสูงของอาคารให้เป็นไปตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงนั้น 

    (ข) ในเขตที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภทอุตสาหกรรม 
และคลังสินค้าตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ตให้มีที่ว่างไม่น้อย
กว่าร้อยละ 40 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

(3) พื้นที่บริเวณที่ 2 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 12 เมตร และต้องมี 
     (ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

โครงการอาคารชุด อันดามัน เอเทรียม 
(Andaman Atrium) จ านวน 315 ห้อง
ชุด แบ่งเป็นห้องชุดเพื่อพักอาศัย 
จ านวน 313 ห้องชุด และห้องชุดเพื่อ
การค้า จ านวน 2 ห้องชุด ภายใน
โครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 
4 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องชุด 7 ช้ัน 
และ 1 ช้ันใต้ดิน จ านวน 2 อาคาร 
(อาคารห้องชุด A และอาคารห้องชุด 
B) ความสูง 22.95 เมตร/อาคาร อาคาร
ระบบไฟฟ้า 1 ช้ันใต้ดิน ความสูง 5.70 
เมตร และอาคารพักมูลฝอยรวมช้ัน
เดียว ความสูง 1.20 เมตร (ซึ่งความ
สูงไม่เกิน 23 เมตร) และสระว่ายน้ า 
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

     (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร
ประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

(4) พื้นที่บริเวณที่ 3 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 16 เมตร และต้องมี 
     (ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 
     (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
(5) พื้นที่บริเวณที่ 4 
     (ก) เขตอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมศิลปกรรม หรือย่านอาคารเก่า ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่

มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ส าหรับอาคารอื่นที่มิได้มีลักษณะตามรูปแบบสถาปัตยกรรมชิโน-
โปรตุกีส ต้องมีที่วา่งไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

     (ข) เขตหนาแน่นมาก ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 45 เมตร และ
มีค่าสูงสุดของอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมกันทุกช้ันต่อพื้นที่ดินของอาคารทุกหลังที่
ก่อสร้างในที่ดินแปลงเดียวกันท่ียื่นขออนุญาตก่อสร้างไม่เกิน 6 ต่อ 1 และต้องมีที่ว่าง
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 35 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

     (ค) เขตหนาแน่นสูงมาก ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 60 เมตร 
และมีค่าสูงสุดของอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกช้ันต่อพื้นที่ดินของอาคารทุกหลังที่
ก่อสร้างในที่ดินแปลงเดียวกันท่ียื่นขออนุญาตก่อสร้างไม่เกิน 8 ต่อ 1 และต้องมีที่ว่าง
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

(6) พื้นที่บริเวณที่ 5 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร เว้นแต่ 
บริเวณที่ 5 (1) สภาท้องถิ่นที่เกี่ยวข้องอาจมีมติให้อาคารมีความสูงได้เกินกว่า 6 เมตร 
แต่จะให้อาคารมีความสูงเกิน 12 เมตรไม่ได้ และต้องมี 

     (ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร
ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

     (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร
ประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

(7) พ้ืนที่บริเวณที่ 6 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 8 เมตร และต้องมี 
     (ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 
     (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
(8) พื้นที่บริเวณที่ 7 ห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นอาคาร

ใดๆ เว้นแต่ 

จ านวน 4 สระ มีพื้นที่ ใ ช้สอยรวม
ทั้ งหมด 19 ,907.92 ตาราง เมตร  
มีพื้นที่ว่างร้อยละ 44.31 ของแปลง
ที่ดินที่ขออนุญาตก่อสร้าง (ซึ่งไม่น้อย
กว่าร้อยละ 30 ของที่ดินบริเวณที่ 8) 
ดังนั้น การด าเนินโครงการจึงมีความ
สอดคล้องกับประกาศกระทรว ง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560  
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
      (ก) การด าเนินการเพื่อความมั่นคงของประเทศ หรือเพื่อประโยชน์สาธารณะ

ในการสื่อสารโทรคมนาคมเฉพาะสถานีและอุปกรณ์รับส่งสัญญาณวิทยุ หรือดาวเทียม 
      (ข) กิจการสาธารณูปโภคของรัฐ หรือกิจการสาธารณูปโภคที่ได้รับสัมปทาน

จากรัฐ 
 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นอาคารตาม (ก) และ (ข) 

ต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต ทั้งนี้ 
ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 ด้วย 

(9) พ้ืนที่บริเวณที่ 8 ให้ท าได้เฉพาะอาคารทีม่ีความสูงไม่เกิน 23 เมตร และต้องมี 
       (ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 
       (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
 ความใน (2) (3) (4) (5) (6) (7) และ (9) ในเรื่องความสูงของอาคาร ไม่น ามาใช้

บังคับแก่การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเพื่อใช้ในกิจการโทรคมนาคม
หรือกิจการสาธารณูปโภคของรัฐ หรือกิจการสาธารณูปโภคที่ได้รับสัมปทานจากรัฐ โดย
ต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต ทั้งนี้ 
ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 ด้วย 

ความใน (2) (3) (4) (5) (6) (7) และ (9) ในเรื่องความสูงของอาคาร ไม่น ามาใช้บังคับ
แก่การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นอาคารระบบก าจัดมูลฝอย 
ข้อ 9  การวัดความสูงของอาคารในพ้ืนท่ีบริเวณที่ 1 บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 
4 บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 8 ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
 (1) กรณีที่ไม่มีการปรับระดับพื้นดินหรือมีการปรับระดับพื้นดินต่ ากว่าถนน
สาธารณะในบริเวณที่ก่อสร้าง ให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง  
 (2) กรณีที่มีการปรับระดับพื้นดินเท่ากับหรือสูงกว่าถนนสาธารณะ ให้วัดจาก
ระดับถนนสาธารณะ 

(3) กรณีที่มีห้องใต้ดินซึ่งค่าระดับเป็นลบ ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างตาม 
(1) หรือระดับถนนสาธารณะตาม (2) แล้วแต่กรณี 

(4) กรณีที่พื้นดินเป็นเชิงลาด ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ าที่สุด
ของอาคารหลังนั้น  

การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับตามวรรคหนึ่งขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนท่ี
สูงสุดของอาคาร ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

พื้นที่โครงการเป็นที่ราบตั้งอยู่บริเวณ
ที่ 8 ซึ่งโครงการไม่มีการปรับระดับ
พื้นที่ โครงการแต่อย่ างใด ดั งนั้น  
การวัดความสูงของอาคารวัดจาก
ระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างตามหลักเกณฑ์ 
(1) 
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 11 ในพื้นที่ตามข้อ 4 ห้ามกระท าการหรือประกอบกิจกรรม ดังต่อไปนี ้

(1) การท าเหมืองแร ่
การด า เนินโครงการเป็นประเภท
อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ไม่มี
การท าเหมืองแร่ 

(2) การขนส่งหรือล าเลียงวัตถุอันตรายโดยใช้ระบบท่อขนส่ง เว้นแต่ในบริเวณที่
ก าหนดให้เป็นที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภทอุตสาหกรรมและ
คลังสินค้า ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 

การด าเนินโครงการไม่มีการขนส่งหรือ
ล าเลียงวัตถุอันตรายโดยใช้ระบบท่อ
ขนส่ง 

(3) การถม ปรับพื้นที่ หรือปิดกั้น ซึ่งท าให้แหล่งน้ าสาธารณะในแผ่นดินและ
แหล่งน้ าในขุมเหมืองตื้นเขิน หรือเปลี่ยนทิศทางหรือท าให้น้ าในแหล่งน้ านั้นไม่อาจไหล
ไปได้ตามปกติ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคาร
อยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) โดยพื้นที่ด้าน
ทิศเหนือของโฉนดที่ดินเลขที่  677 
เลขที่ดิน 582 ติดกับ ล ารางสาธารณ 
ประโยชน์ มีความกว้าง 1.50-3.30 
เมตร แต่การด าเนินการจะอยู่ภายใน
ที่ดินของโครงการเท่านั้นและไม่มีการ
ถม ปรับพื้นที่  หรือปิดกั้น ซึ่งท าให้
แหล่งน้ าสาธารณะตื้นเขิน หรือเปลี่ยน
ทิศทางหรือท าให้น้ าในแหล่งน้ านั้นไม่
อาจไหลไปได้ตามปกติ แต่อย่างใด 

(4) การกระท าใด ๆ  ที่เป็นการเปลี่ยนสภาพธรรมชาติของพื้นที่พรุ และป่าชายเลน 
เว้นแต่ 

 (ก) การด าเนินการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐ
เพื่อการศึกษาวิจัยทางวิชาการ การคุ้มครอง การฟื้นฟู การเพาะพันธุ์พืชและสัตว์น้ า 
โดยต้องได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

 (ข) การด าเนินการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอ่ืนของรัฐใน
พื้นที่ป่าชายเลนที่ได้รับการผ่อนผันจากคณะรัฐมนตรีให้ใช้ประโยชน์ได้ และได้รับ
อนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 
17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต ทั้งนี้ ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือ
กิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรับ
ความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 ด้วย 

พื้นที่ โครงการไม่ได้อยู่ ในพื้นที่พรุ      
ป่าชายเลน และแหล่งหญ้าทะเล    
 

(5) การขุดลอกร่องน้ า เว้นแต่เป็นการบ ารุงรักษาทางน้ า หรือการด าเนินการเพือ่
ความปลอดภัยในการเดินเรือ 

การด า เนินโครงการเป็นประเภท
อาคารอยู่ อาศัยรวม (อาคาร ชุด)  
ไม่มีการขุดลอกร่องน้ าหรือทางน้ าไหล
ผ่านพ้ืนท่ีโครงการ 
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(6) การปลูกสร้างสิ่งล่วงล้ าล าน้ า เว้นแต่ 
 (ก) กรณีที่ได้รับอนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการเดินเรือในน่านน้ าไทย 
 (ข) กระชังเลี้ยงสัตว์น้ าหรือปะการังเทียมที่ได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่

เกี่ยวข้อง 

การด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคาร
อยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ไม่มีการ
ก่อสร้างสิง่ล่วงล้ าล าน้ าแต่อย่างใด  

(7) การปล่อยทิ้งมลพิษลงสู่แหล่งน้ าหรือทะเล เว้นแต่เป็นกรณีที่ได้ผ่านการ
บ าบัดตามมาตรฐานท่ีกฎหมายก าหนดแล้ว 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย 
ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนน
ภาระจ ายอม (ปัจจุบันยังไม่มีการ
ก่อสร้างท่อระบายน้ าริมถนนภาระจ า
ยอม) ซึ่งสามารถบ าบัดน้ าเสียให้มีค่า 
บีโอดี (BOD5) และของแข็งแขวนลอย
ไม่เกิน 20 และ 30 มิลลิกรัม/ลิตร 
ตามล าดับ ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐาน
คุณภาพน้ าทิ้งตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการ
ระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภท
และบางขนาด ส าหรับอาคารประเภท 
ข (1) อาคารชุดที่มีจ านวนห้องส าหรับ
ใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมกันทุกช้ันของ
อาคาร หรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 100 
ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน ต้อง
มีค่าบีโอดี (BOD) และสารแขวนลอย 
(Suspended Solids) ไ ม่ เ กิ น  3 0 
มิลลิกรัม/ลิตร และ 40 มิลลิกรัม/ลิตร 
ตามล าดับ 

(8) การจับหรือครอบครองปลาสวยงามตามบัญชี 3 ท้ายประกาศนี้ เว้นแต่ 
(ก) เป็นการกระท าของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐเพื่อ

การศึกษาวิจัยทางวิชาการ การคุ้มครอง การเพาะพันธุ์ การเพาะเลี้ยง หรือกิจการสวน
สัตว์ ซึ่งได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

(ข) เป็นการกระท าของเอกชนเฉพาะการครอบครองเพื่อการเพาะพันธุ์การ
เพาะเลี้ยง หรือกิจการสวนสัตว์สาธารณะซึ่งได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

การด า เนินโครงการเป็นประเภท
อาคารอยู่ อาศัยรวม (อาคาร ชุด)  
ไม่มีกิจกรรมการจับหรือครอบครอง
ปลาสวยงาม แต่อย่างใด  

(9) การขุด ตัก หรือดูด กรวด ดิน หินผุ ทราย หรือลูกรัง เพื่อการค้าในลักษณะ
หรือในบริเวณ ดังต่อไปนี้ 

     (ก) บริเวณที่มีความลาดชันเกินกว่าร้อยละ 35 

การด า เนินโครงการเป็นประเภท
อาคารอยู่ อาศัยรวม (อาคาร ชุด)  
ไม่มีกิจกรรมการการขุด ตัก หรือดูด 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
     (ข) พื้นที่ท่ีมีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางเกินกว่า 80 เมตร 
     (ค) พื้นที่สาธารณสมบัติของแผ่นดินส าหรับพลเมืองใช้ร่วมกัน เว้นแต่ได้รับ

อนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 
17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต  ทั้งนี้ ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือ
กิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรับ
ความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 ด้วย  

     (ง) บริเวณในระยะ 100 เมตร จากริมเขตทางสาธารณะ หรือริมฝั่งตาม
สภาพธรรมชาติของแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ 

     (จ) บริเวณที่มีโครงสร้างทางธรณีวิทยาที่ส าคัญหายากและแหล่งที่มีซาก 
ดึกด าบรรพ ์

    (ฉ) เขตโบราณสถานหรือบริเวณที่มีคุณค่าทางประวัติศาสตร์ โบราณคดี  
หรือศิลปกรรม 

กรวด ดิน หินผุ ทราย หรือลูกรัง 

(10) การกระท าใดๆ ท่ีก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางธรณีสัณฐาน
ทางด้านกายภาพชีวภาพ หรือชีวกายภาพ ในพื้นที่สันทราย สันดอน หน้าผา ปากน้ า 
เว้นแต่การกระท าของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐ เพื่อป้องกัน
การกัดเซาะชายฝั่ง หรือเพื่อความปลอดภัยในการเดินเรือ 

การด าเนินโครงการไม่มีกิ จกรรม
เปลี่ยนแปลงลักษณะทางธรณีสัณฐาน
ทางด้ านกายภาพชีวภาพหรื อ ชี ว
กายภาพ ในพื้นที่สันทราย สันดอน 
หน้าผา ปากน้ า 

(11) การกระท าใด ๆ ที่เป็นการท าลายหินดานทั้งที่อยู่ใต้พื้นดิน ระดับพื้นดิน หรือ
โผล่พ้นดิน เว้นแต่เป็นการก่อสร้างอาคารของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่น
ของรัฐที่มีความจ าเป็นเพื่อให้บริการสาธารณะและไม่สามารถหลีกเลี่ยงได้ 

การด าเนินโครงการ ไม่มีกิจกรรมการ
ท าลายหินดานท้ังที่อยู่ใต้พื้นดิน ระดับ
พื้นดิน หรือโผล่พ้นดิน  

ข้อ 12  ในพื้นที่ตามข้อ 4 การติดตั้งป้ายหรือการก่อสร้างสิ่งใดๆ ที่สร้างขึ้นส าหรับ
เพื่อติดตั้งป้าย ต้องได้รับอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องหรือองค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่นแล้วแต่กรณี ซึ่งการอนุญาตให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(1) ให้กระท าได้ในพื้นที่ท่ีมีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางไม่เกิน 40 เมตร 
หรือพ้ืนท่ีที่มีความลาดชันไม่เกินร้อยละ 35 

(2) ไม่มีลักษณะบดบังทัศนวิสัยหรือทัศนียภาพและต้องเป็นไปตามมาตรฐานที่
กฎหมายก าหนด 

(3) ในกรณีที่กระท าในพื้นที่ของเอกชน ให้มีระยะห่างจากที่ดินโดยรอบใน
แนวราบบนพ้ืนดินและในอากาศไม่น้อยกว่าสองเท่าของความสูงของป้ายในแนวดิ่ง 

การด าเนินโครงการไม่มีการติดตั้งป้าย
หรือสิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้ง
ป้ายแต่อย่างใด แต่อย่างไรก็ตาม กรณี
ที่โครงการจะด าเนินการติดตั้งป้าย 
จะต้องด า เนินการตามข้อก าหนด
ประกาศกระทรวงฯ ฉบับนี้  ซึ่ งได้
ก าหนดไว้เป็นมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในด้านการ
ใช้ประโยชน์ที่ดิน ระยะด าเนินการ
เพื่อให้เจ้าของน าไปปฏิบัติต่อไป  
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 13 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นโรงแรมตามกฎหมายว่า
ด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุอาคาร อาคารชุดตาม
กฎหมายว่าด้วยอาคารชุด หรือ หอพักตามกฎหมายว่าด้วยหอพัก ต้องติดตั้งหรือจัดให้
มีบ่อดักไขมันและระบบบ าบัดน้ าเสียก่อนปล่อยลงสู่ท่อ หรือทางน้ าสาธารณะ โดย
ระบบและน้ าเสียที่บ าบัดแล้วต้องเป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิด
เติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวี ยนกลับ 
(Aeration activated sludge process.,AS) 
ขนาด 150 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ชุด 
อยู่บริเวณช้ันใต้ดินด้านหลังอาคาร A 
จ านวน 1 ชุด เพื่อรองรับน้ าเสียจาก
อาคาร A และบริเวณช้ันใต้ดินด้านหลัง
อาคาร B จ านวน 1 ชุด รองรับน้ าเสีย
จากอาคาร B ซึ่งสามารถรองรับน้ าเสีย
ได้อย่างเพียงพอ โดยน้ าทิ้งหลังจาก
บ าบัดจะมีค่าบีโอดี (BOD5) ไม่เกิน 20 
มิ ลลิ กรั ม/ลิ ตร  และปริ มาณสาร
แขวนลอยไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร จะ
เข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าเสียก่อนบ าบัด
และบ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้งหลังการ
บ าบัดของแต่ละระบบ ก่อนรวบรวมเข้า
สู่บ่อรีไซเคิล ขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 บ่อ เพื่อน ากลับมารดน้ าต้นไม้ 
ส่วนน้ าทิ้งที่เหลือจะระบายออกสู่ท่อ
ระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอมต่อไป 

ข้อ 15 ในพื้นที่ตามข้อ 4 นอกจากต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในประกาศนี้
แล้ว ก่อนการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร หรือด าเนินโครงการหรือ
ประกอบกิจการให้จัดท าและเสนอรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นหรือรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม แล้วแต่กรณี ต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และระเบียบปฏิบัติที่
ก าหนดไว้ตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม ดังต่อไปนี้             
(ล าดับที่  31 อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  
ที่มีจ านวนห้องพัก ต้ังแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยต้ังแต่ 4,000 ตาราง
เมตร ขึ้นไป) 

 (2) การจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
             (ก) โครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดท ารายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนว
ทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

ภายในโครงการประกอบด้วยห้องชุด 
จ านวน 315 ห้องชุด และมีพื้นที่ใช้
สอยทั้งหมด 19,907.92 ตารางเมตร 
ซึ่ ง เข้าข่ายต้องจัดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) 
ตามข้อ 15 (2) (ก)  
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
             (ข) โครงการหรือกิจการ ดังต่อไปนี้ 

1) โรงไฟฟ้าพลังความร้อน  
2) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมาย

ว่าด้วยการควบคุมอาคาร หรืออาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด ที่อยู่ห่างจากแนว
ชายฝั่งทะเลไม่เกิน 50 เมตร หรืออยู่ห่างจากแนวชายเกาะไม่เกิน 50 เมตร กรณีที่เกาะ
นั้นไม่มีชายฝั่งทะเล  

3) กิจการที่น าบ้านพักอาศัยที่มีจ านวนตั้งแต่ 80 หลังขึ้นไป หรือห้อง
แถว ตึกแถวหรือบ้านแถวที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป ที่อยู่ในที่ดินแปลง
เดียวกันหรือติดต่อกัน ไปให้บริการเป็นสถานที่พักในลักษณะโรงแรมตามกฎหมายว่า
ด้วยโรงแรม  

4) โรงพยาบาลหรือสถานพยาบาลตามกฎหมายว่าด้วยสถานพยาบาล  
ที่มีเตียงส าหรับผู้ป่วยค้างคืนตั้งแต่ 30 เตียงข้ึนไป 

5) ทางหลวงตามกฎหมายว่าด้วยทางหลวงที่ก่อสร้างบนพื้นที่ที่มีความ
ลาดชัน เกินกว่าร้อยละ 25 หรือบนพื้นที่ที่มีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางเกิน
กว่า 80 เมตร  

6) สถานที่ที่ใช้ในการก าจัดขยะมูลฝอยที่มีปริมาณในการก าจัดเกิน 50 
ตันต่อวัน  

7) โรงฆ่าสัตว์ 

 
2.2  สภาพปัจจุบันและอาณาเขตติดต่อ 

 สภาพปัจจุบัน 
สภาพพ้ืนที่โครงการเป็นที่ราบโล่ง ไม่มีไม้ยืนต้น ปัจจุบันมีการขุดชั้นใต้ดินและตอกเสาเข็มเพ่ือวาง

ฐานรากอาคารไปแล้วบางส่วนตั้งแต่วันที่ 15 กรกฎาคม พ.ศ.2567 ประมาณ 160 ต้น (เป็นฐานรากของอาคาร 
A ทั้งหมด) จาก 1,428 ต้น คิดเป็นร้อยละ 11.20 ของจ านวนเสาเข็มทั้งหมด (สถานภาพพ้ืนที่ ณ วันที่ 1 
สิงหาคม 2567) โดยปัจจุบัน ณ วันที่ 6 สิงหาคม 2567 โครงการได้หยุดกิจกรรมการก่อสร้างทั้งหมด ดังรูปที่ 
2.2-1 ประกอบกับองค์การบริหารส่วนต าบลเชิงทะเลได้ได้มีค าสั่งให้ระงับการก่อสร้างอาคารของโครงการ  
ดังภาคผนวก 2 รายละเอียด ดังนี้ 

- ค าสั่งให้ระงับการก่อสร้างอาคาร การดัดแปลง การรื้อถอน หรือการเคลื่อนย้ายอาคารตาม
มาตรการ 40 (1) ที่ ภก 71403/2759 ลงวันที่ 9 สิงหาคม พ.ศ. 2567  

- ค าสั่งห้ามใช้หรือเข้าไปในส่วนใดๆ ของอาคารหรือบริเวณท่ีมรการก่อสร้าง การดัดแปลง การ
รื้อถอน หรือการเคลื่อนย้ายอาคารตามมาตรการ 40 (2) ที่ ภก 71403/2760 ลงวันที่ 9 สิงหาคม พ.ศ. 2567 
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ทั้งนี้ หลังจากได้รับความเห็นชอบจาการคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร (แบบ อ.1) จากองค์การบริหารส่วนต าบล
เชิงทะเล โครงการจะด าเนินการก่อสร้างฐานรากอาคารในส่วนที่เหลือต่อไป 

 อาณาเขตติดต่อ 
ส าหรับพื้นที่โครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน มีล ารางสาธารณประโยชน์กั้นกลาง โดยพื้นที่ส่วนที่ 1 

อยู่ในโฉนดที่ดินเลขท่ี 677 เป็นที่ตั้งของอาคารห้องชุด ส่วนพื้นที่ส่วนที่ 2 อยู่ในโฉนดที่ดินเลขที่ 71659 และ 
44684 เป็นส่วนที่จอดรถ ซึ่งมีอาณาเขตติดต่อ ดังนี้ (รูปที่ 2.2-1 ประกอบ) 

 พื้นที่ส่วนที่ 1 โฉนดที่ดินเลขที ่677 มีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่ข้างเคียงท้ัง 4 ทิศ ดังนี้ 
- ทิศเหนือ   ติดกับ    ล ารางสาธารณประโยชน์ มีความกว้าง 1.50-3.30 เมตร   
- ทิศใต ้ ติดกับ    ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นที่ว่าง 
- ทิศตะวันออก ติดกับ   ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นที่ว่าง 
- ทิศตะวันตก     ติดกับ  ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นที่ว่าง 

 พื้นที่ส่วนที่ 2 โฉนดที่ดินเลขที่ 71659 และ 44684 มีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่ข้างเคียงทั้ง  
4 ทิศ ดังนี้ 

- ทิศเหนือ   ติดกับ     ถนนภาระจ ายอม ความกว้าง 6 เมตร และที่จอดรถของ
โครงการอาคารชุด อันดามัน ริ เวียร่ า  คอนโดมิ เนี ยม 
(Andaman Riviera Condominium) 

- ทิศใต ้ ติดกับ     ล ารางสาธารณประโยชน์ มีความกว้าง 1.50-3.30 เมตร 
- ทิศตะวันออก ติดกับ   ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นที่ว่าง 
- ทิศตะวันตก      ติดกับ   ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นที่ว่าง 
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รูปที่ 2.2-1 สภาพพื้นที่โครงการ และอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ   
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2.3 ประเภทและขนาดโครงการ 

โครงการอาคารชุด อันดามัน เอเทรียม (Andaman Atrium เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัย
รวม (อาคารชุด1) จ านวน 315 ห้องชุด แบ่งเป็นห้องชุดเพ่ือพักอาศัย จ านวน 313 ห้องชุด และห้องชุดเพ่ือ
การค้า จ านวน 2 ห้องชุด ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 4 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องชุด 7 ชั้น 
และ 1 ชั้นใต้ดิน จ านวน 2 อาคาร (อาคารห้องชุด A และอาคารห้องชุด B) อาคารระบบไฟฟ้าชั้นเดียว อาคาร
พักมูลฝอยรวมชั้นเดียว และสระว่ายน้ า จ านวน 4 สระ มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 19,907.92 ตารางเมตร และ
มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 5,219.64 ตารางเมตร  

พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา วันท่ี 30 เมษายน 2555 เล่มที่ 96 ตอนที่ 67 
1“อาคารชุด” หมายความว่า อาคารที่บุคคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธิ์ออกได้เป็นส่วนๆ โดยแต่ละส่วนประกอบ

ด้วยกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนบุคคลและกรรมสิทธ์ิร่วมในทรัพย์ส่วนกลาง  
“ทรัพย์ส่วนบุคคล” หมายความว่า ห้องชุด และหมายความรวมถึงสิ่งปลูกสร้าง หรือที่ดินที่จัดไว้ให้เป็นของเจ้าของห้องชุด  

แต่ละราย 
“ห้องชุด”  หมายความว่า ส่วนของอาคารชุดท่ีแยกการถือกรรมสิทธ์ิออกได้เป็นส่วนเฉพาะของแต่ละบุคคล 
“ทรัพย์ส่วนกลาง”  หมายวามว่า ส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่ห้องชุดที่ดินท่ีตั้งอาคารชุด และที่ดินหรือทรัพย์สินอ่ืนท่ีมี ไว้เพื่อใช้

หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกันส าหรับเจ้าของร่วม 
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2551 “มาตรา 17/1 ในกรณีที่มีการจัดพื้นที่ของอาคารชุดเพื่อประกอบการค้าต้อง
จัดระบบการเข้าออกในพื้นที่ดังกล่าวเป็นการเฉพาะไม่ให้รบกวนความเป็นอยู่โดยปกติสุขของเจ้าของร่วม  ห้ามผู้ใด
ประกอบการค้าในอาคารชุด เว้นแต่เป็นการประกอบการค้าในพื้นที่ของอาคารชุดท่ีจัดไว้ตามวรรคหนึ่ง” 
 

2.4 รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง 

โครงการอาคารชุด อันดามัน เอเทรียม (Andaman Atrium) มีรายละเอียดดังนี้ 
1) รูปแบบอาคาร 

รูปแบบสถาปัตยกรรมเป็นแบบสไตล์โมเดิร์น เน้นความงามแบบเรียบง่าย แต่แฝงไปด้วยความ
ทันสมัย โดยพ้ืนที่ภายในอาคารมีการจัดแบ่งเป็นสัดส่วน สามารถใช้งานได้อย่างเต็มที่ รวมถึงมีจุดเด่นที่  
ตัวอาคารมีลักษณะโค้งมนท าให้ภาพรวมของอาคารดูไม่มากหรือน้อยจนเกินไป เหมาะสมกับผู้ที่ต้องการ
พักผ่อน และช่วยสร้างความสดชื่นผ่อนคลายให้แก่พักอาศัย ดังรูปที่ 2.4-1 

2) วัสดุและสีของอาคาร 
ผนังภายนอกของอาคารเป็นผนังก่ออิฐฉาบปูนเรียบ เพ่ือให้มีความรู้สึกที่เป็นธรรมชาติ  

โดยบริเวณผนังอาคารบางส่วน และบริเวณผนังหน้าระเบียงห้องชุดมีการตกแต่งด้วยผนังกระจกและราว
ระเบียงกระจกที่มีความโค้งมนเพ่ือความสวยงาม ส่วนของห้องพักมีประตูหน้าต่างบานกว้างที่สามารถเปิดเป็น
ช่องระบายอากาศให้กับพ้ืนที่ได้ดี ส าหรับสีที่ใช้รอบอาคารเน้นสีเอิร์ธโทน ได้แก่ สีขาว และสีเบจ ซึ่งเป็นสีโทน
อ่อนที่กลมกลืนกับสภาพแวดล้อมโดยรอบ 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                           บทที ่2 
โครงการอาคารชุด อันดามัน เอเทรียม (Andaman Atrium)                                                                            รายละเอยีดโครงการ 

 

บริษัท อันดามัน บูทิค เรสซิเดนซ์ จ ากัด                                                        2-27 

AEI. Co.,Ltd. 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.4-1 ภาพจ าลองอาคารโครงการ 

 
ส าหรับการออกแบบอาคารของโครงการเป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 55 

(พ.ศ.2543) ฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) และกฎกระทรวงฉบับที่ 66 (พ.ศ.2559) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 รายละเอียดตารางท่ี 2.4-1  
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ตารางท่ี 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) และแก้ไขเพ่ิมเติมโดย
กฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
“อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารที่มีพื้นที่รวมกันทุก
ช้ันหรือช้ันหนึ่งช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร 
หรืออาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไป และมีพื้นท่ีรวมกัน
ทุกช้ันหรือช้ันหนึ่งช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร 
แต่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร การวัดความสูงของอาคารให้วัด
จากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจั่ว
หรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของ
ช้ันสูงสุด 

 
 
 

ภายในโครงการ ประกอบด้วย จ านวน 4 อาคาร ได้แก่ 
- อาคารห้องชุด 7 ช้ัน และ 1 ช้ันใต้ดิน จ านวน 2 อาคาร

ได้แก่อาคาร A และอาคาร B แต่ละอาคารมีความสูง 22.95 
เมตร มีพื้นที่ ใ ช้สอย 9,509 และ 9,522 ตารางเมตร 
ตามล าดับ ซึ่งเข้าข่ายเป็นอาคารขนาดใหญ่ตามกฎกระทรวง
ฉบับนี ้

- อาคารระบบไฟฟ้าช้ันเดียว มีความสูง 5.70 เมตร มีพื้นที่ 
ใช้สอย 60 ตารางเมตร ซึ่งไม่เข้าข่ายอาคารขนาดใหญ่
ตามกฎกระทรวงฉบับน้ี 

- อาคารพักมูลฝอยรวมช้ันเดียว ความสูง 1.20 เมตร  
มีพื้นท่ีใช้สอย 24.43 ตารางเมตร ซึ่งไม่เข้าข่ายอาคารขนาด
ใหญ่ตามกฎกระทรวงฉบับนี ้

หมวด 2 ส่วนที่ 2 พ้ืนที่ภายในอาคาร 
ข้อ 19 อาคารอยูอ่าศัยรวมต้องมีพื้นท่ีภายในแต่ละหน่วยที่

ใช้เพื่อการอยู่อาศัยไม่น้อยกว่า 20 ตารางเมตร 

 
อาคารโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด)  
มีพื้นท่ีภายในห้องชุดพักอาศัยตั้งแต่ 35.74-98.06 ตารางเมตร
ส่วนห้องชุดเพื่อการค้า มีพื้นท่ีตั้งแต่ 415.20 ตารางเมตร และ 
425.30 ตารางเมตร (>20 เมตร) 

ข้อ 20 ห้องนอนในอาคารให้มีความกว้างด้านแคบที่สุดไม่
น้อยกว่า 2.50 เมตร และมีพื้นที่ไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร 
 

ส าหรับห้องนอนในอาคารมีความกว้างด้านแคบสุด 3 เมตร 
(>2.50 เมตร) และมีพื้นท่ีตั้งแต่ 35.74-98.06 ตารางเมตร (>8 
ตารางเมตร) ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดกฎกระทรวงฯ 

ข้อ 21 ช่องทางเดินในอาคาร ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า
ตามที่ก าหนดไว้ดังต่อไปนี้ 
(2) ประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว่าด้วย
หอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน 
อาคารพิเศษ ความกว้าง 1.50 เมตร 

อาคารของโครงการเป็นอาคารประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 
(อาคารชุด) มีช่องทางเดินในอาคารกว้าง 2 เมตร 
 

 ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารที่ใช้ในการท ากิจกรรมต่างๆ 
ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ดังต่อไปนี้ 

(1) ห้องที่ใช้เป็นที่พักอาศัย บ้านแถว ห้องพักโรงแรม 
ห้องเรียนนักเรียนอนุบาล ครัวส าหรับอาคารอยู่อาศัย ห้องพัก

ระยะดิ่ งอาคาร ได้ออกแบบให้ เป็น ไปตามข้อก าหนด
กฎกระทรวงฯ ดังนี้ 

- ห้องชุด มีระยะดิ่ง 3.05 เมตร (>2.60 เมตร) 

- ห้องส านักงานนิติบุคคล มีระยะดิ่ง 3.05 เมตร (>3 เมตร) 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
คนไข้พิเศษ ช่องทางเดินในโรงอาหาร ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 
2.60 เมตร 

(2)   ห้องที่ใช้เป็นส านักงาน ห้องเรียน ห้องอาหาร ห้อง
โถงภัตตาคาร โรงงาน ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร 

(3)  ห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้รวม คลังสินค้า 
โรงครัว ตลาด และอื่นๆ ที่คล้ายกัน ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 
3.50 เมตร 

(4)  ห้องแถว ตึกแถว 
 4.1. ช้ันล่าง ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 
 4.2. ตั้งแต่ชั้นสองขึ้นไป ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
(5)   ระเบียง ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 2.20 เมตร 
ระยะดิ่งตามวรรคหนึ่งให้วัดจากพื้นถึงพื้น ในกรณีของช้ัน

ใต้หลังคาให้วัดจากพื้นถึงยอดฝ้าหรือยอดผนังอาคาร และใน
กรณีของห้องหรือส่วนของอาคารที่อยู่ภายในโครงสร้างของ
หลังคา ให้วัดจากพื้นถึงยอดฝ้าหรือยอดผนังของห้องหรือส่วน
ของอาคารดังกล่าวที่ไม่ใช่โครงสร้างของหลังคา 

  
 

 

ข้อ 24 บันไดของอาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมาย
ว่าด้วยหอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ 
โรงงาน และอาคารพิเศษ ส าหรับที่ใช้กับช้ันที่มีพื้นที่อาคารช้ัน
เหนือขึ้นไปรวมกันไม่เกิน 300 ตารางเมตร ต้องมีความกว้าง
สุทธิไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร แต่ส าหรับบันไดของอาคารดังกล่าว
ที่ใช้กับช้ันที่มีพื้นที่อาคารช้ันเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน 300 ตาราง
เมตร ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร ถ้าความกว้าง
สุทธิของบันไดน้อยกว่า 1.50 เมตร ต้องมีบันไดอย่างน้อยสอง
บั น ไดและแต่ ละบั น ไดต้ อ งมี ค วามกว้ า งสุ ทธิ ไ ม่ น้ อย
กว่า 1.20 เมตร 

 บันไดที่สูงเกิน 4 เมตร ต้องมีชานพักบันไดทุกช่วง 4 เมตร  
หรือน้อยกว่านั้น และระยะดิ่งจากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึง
ส่ วนต่ าสุ ดของอาคารที่ อยู่ เหนื อขึ้ น ไปต้ องสู ง ไม่ น้ อย
กว่า 2.10 เมตร 

ชานพักบันไดและพื้นหน้าบันไดต้องมีความกว้างและความ
ยาวไม่น้อยกว่าความกว้างสุทธิของบันได เว้นแต่บันไดที่มีความ
กว้างสุทธิเกิน 2 เมตร ชานพักบันไดและพื้นหน้าบันไดจะมี
ความยาวไม่เกิน 2 เมตรก็ได้ 

    การด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 
(อาคารชุด) โดยภายในโครงการประกอบด้วย อาคารห้องชุด 7 
ช้ัน และ 1 ช้ันใต้ดิน จ านวน 2 อาคาร อาคารระบบไฟฟ้า 1
ช้ันใต้ดิน และอาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว  
    ส าหรับอาคารห้องชุดมีพื้นที่อาคารช้ันเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน 
300 ตารางเมตร ได้แก่ อาคาร A และอาคาร B มีพื้นท่ีใช้สอย
อาคาร 9,509 และ 9,522 ตารางเมตร ตามล าดับ ซึ่งโครงการจัด
ให้มีบันไดหลักที่ใช้ร่วมกับบันไดหนีไฟอาคารละ 2 บันได ดังนี ้

 อาคาร A  
- บันไดที่ 1 อยู่บริเวณทางเข้าอาคารห้องชุด ติดกับ

ลิฟต์ตัวที่ 2 มีความกว้าง 1.50 เมตร บันไดสูง 3.05 เมตร  
มีชานพักทุกช่วงบันไดกว้าง 1.50 เมตร พื้นที่หน้าบันไดมี
ความกว้าง 1.50 เมตร มีความยาว 1.50 เมตร มีลูกตั้งสูง 
0.18 ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้วเหลือ
ความกว้าง 0.20 เมตร และมีราวบันไดกันตก 

- บันไดที่ 2 อยู่บริเวณทางเข้าอาคารห้องชุด ติดกับ
ลิฟต์ตัวที่ 3 มีความกว้าง 1.20 เมตร บันไดสูง 3.05 เมตร  
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
 บันไดตามวรรคหนึ่งและวรรคสองต้องมีลูกตั้งสูงไม่เกิน 

 18 เซนติเมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออก
แล้วเหลือความกว้างไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร และต้องมีราว
บันไดกันตก บันไดที่มีความกว้างสุทธิเกิน 6 เมตร และช่วง
บันไดสูงเกิน 1 เมตร ต้องมีราวบันไดทั้งสองข้าง บริเวณจมูก
บันไดต้องมีวัสดุกันลื่น 

มีชานพักทุกช่วงบันไดกว้าง 1.20 เมตร พื้นที่หน้าบันไดมี
ความกว้าง 1.20 เมตร มีความยาว 3.50 เมตร มีลูกตั้งสูง 
0.18 ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้วเหลือ
ความกว้าง 0.25 เมตร และมีราวบันไดกันตก 

 อาคาร B 
- บันไดที่ 1 อยู่บริเวณทางเข้าอาคารห้องชุด ติดกับ

ลิฟต์ตัวที่ 2 มีความกว้าง 1.50 เมตร บันไดสูง 3.05 เมตร  
มีชานพักทุกช่วงบันไดกว้าง 1.50 เมตร พื้นที่หน้าบันไดมี
ความกว้าง 1.50 เมตร มีความยาว 1.50 เมตร มีลูกตั้งสูง 
0.18 ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้วเหลือ
ความกว้าง 0.20 เมตร และมีราวบันไดกันตก 

- บันไดที่ 2 อยู่บริเวณทางเข้าอาคารห้องชุด ติดกับ
ลิฟต์ตัวที่ 3 มีความกว้าง 1.20 เมตร บันไดสูง 3.05 เมตร  
มีชานพักทุกช่วงบันไดกว้าง 1.20 เมตร พื้นที่หน้าบันไดมี
ความกว้าง 1.20 เมตร มีความยาว 3.50 เมตร มีลูกตั้งสูง 
0.18 ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้วเหลือ
ความกว้าง 0.25 เมตร และมีราวบันไดกันตก 

ข้อ 25 บันไดตามข้อ 24 จะต้องมีระยะห่างไม่เกิน 40 เมตร
จากจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้น 

ภายในโครงการจัดให้มีบันไดหลัก จ านวน 4 จุด โดยอยู่ภายใน
อาคาร A จ านวน 2 จุด และอาคาร B จ านวน 2 จุด ดังนี้ 

 อาคาร A  
- บันไดที่ 1 อยู่บริเวณทางเข้าอาคารห้องชุด ติดกับ

ลิฟต์ตัวที่  2 มีระยะห่างจากจุดที่ ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้น
ประมาณ 34.50 เมตร 

- บันไดที่ 2 อยู่บริเวณทางเข้าอาคารห้องชุด ติดกับ
ลิฟต์ตัวที่  3 มีระยะห่างจากจุดที่ ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้น
ประมาณ 30.80 เมตร 

 อาคาร B 
- บันไดที่ 1 อยู่บริเวณทางเข้าอาคารห้องชุด ติดกับ

ลิฟต์ตัวที่  2 มีระยะห่างจากจุดที่ ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้น
ประมาณ 34.50 เมตร 

- บันไดที่ 2 อยู่บริเวณทางเข้าอาคารห้องชุด ติดกับ
ลิฟต์ตัวที่  3 มีระยะห่างจากจุดที่ ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้น
ประมาณ 30.80 เมตร 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ส่วนที่ 4 บันไดหนีไฟ  

ข้อ 27 อาคารที่สูงตั้งแต่สี่ช้ันข้ึนไป และสูงไม่เกิน 23 เมตร  
หรืออาคารที่สูงสามช้ัน และมีดาดฟ้าเหนือช้ันที่สามที่มีพื้นที่
เกิน 16 ตารางเมตร นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแล้ว 
ต้องมีบันไดหนีไฟที่ท าด้วยวัสดุทนไฟอย่างน้อยหนึ่งแห่ง และ
ต้องมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟน้ันได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 
อาคารโครงการเป็นอาคารช้ันเดียว อาคาร 1 ช้ันใต้ดิน และ
อาคาร 7 ช้ัน และ 1 ช้ันใต้ดิน มีความสูงตั้งแต่ 1.20-22.95 
เมตร โดยอาคารที่ต้องจัดให้มีบันไดหนีไฟ ได้แก่ อาคาร 7 ช้ัน 
และ 1 ช้ันใต้ดิน (อาคาร A และ B) มีความสูง 22.95 เมตร  
ซึ่งบันไดหนีไฟภายในอาคารจะใช้ร่วมกับบันไดหลัก อาคารละ 2 
จุด ท าด้วยวัสดุทนไฟ มีประตูกันไฟ และทางเดินไปยังบันไดหนี
ไฟโดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

ข้อ 28 บันไดหนีไฟต้องมีความลาดชันน้อยกว่า 60 องศา 
เว้นแต่ตึกแถวและบ้านแถวท่ีสูงไม่เกินสี่ชั้น ให้มีบันไดหนีไฟท่ีมี
ความลาดชันเกิน 60 องศาได้ และต้องมีชานพักบันไดทุกช้ัน 

บันไดหนีไฟที่ใช้ร่วมกับบันไดหลัก มีความลาดชัน 37 องศา 
และมีชานพักบันไดทุกช้ัน  
 

ข้อ 30 บันไดหนีไฟภายในอาคารต้องมีความกว้างสุทธิไม่
น้อยกว่า 80 เซนติเมตร มีผนังทึบก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรที่เป็น
วัสดุทนไฟกั้นโดยรอบ เว้นแต่ส่วนที่เป็นช่องระบายอากาศและ
ช่องประตูหนีไฟ และต้องมีอากาศถ่ายเทจากภายนอกอาคาร
ได้โดยแต่ละชั้นต้องมีช่องระบายอากาศที่เปิดสู่ภายนอกอาคาร
ได้มีพื้นที่รวมกันไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร กับต้องมีแสง
สว่างให้เพียงพอทั้งกลางวันและกลางคืน 

บันไดหนีไฟของโครงการเป็นบันไดภายในอาคาร มีความกว้าง 
1.20 และ 1.50 เมตร เป็นผนังทึบท าด้วย วัสดุทนไฟกั้น
โดยรอบ และมีช่องระบายอากาศสามารถระบายอากาศได้ 
1.40 ตารางเมตร และไฟส่องแสงสว่างให้เพียงพอทั้งกลางวัน
และกลางคืน 

ข้อ 31 ประตูหนีไฟต้องท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้างสุทธิไม่
น้อยกว่า 80 เซนตเิมตร สูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร และต้องท า
เป็นบานเปิดชนิดผลักออกสู่กายนอกเท่านั้น กับต้องติดอุปกรณ์
ชนิดที่บังดับให้บานประตูปิดได้เอง และต้องสามารถเปิดออก
ได้โดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรือทางออกสู่บันไฟหนีไฟต้อง
ไม่มีธรณีหรือขอบกัน้ 

ประตูสู่บันไดหนีไฟเป็นบานเปิดท าด้วยวัสดุที่ไม่ติดไฟ พร้อม
ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้เองเพื่อป้องกัน
ควันและเปลวไฟ มีความกว้าง 0.98 เมตร และสูง 2.05 เมตร  

ข้อ 32 พื้นหน้าบันไดหนีไฟต้องกว้างไม่น้อยกว่าความกว้าง
ของบันไดและอีกด้านหนึ่งกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

โครงการจัดให้มีบันไดหลักที่ใช้ร่วมกับบันไดหนีไฟภายในอาคาร 
A จ านวน 2 บันได และอาคาร B จ านวน 2 บันได ดังนี ้

 อาคาร A  
- บันไดที่ 1 อยู่บริเวณทางเข้าอาคารห้องชุด ติดกับ

ลิฟต์ตัวที่ 2 มีพ้ืนหน้าบันไดหนีไฟมีความกว้าง 1.50 เมตร 
- บันไดที่ 2 อยู่บริเวณทางเข้าอาคารห้องชุด ติดกับ

ลิฟต์ตัวที่ 3 มีพ้ืนหน้าบันไดหนีไฟมีความกว้าง 1.20 เมตร 
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 อาคาร B 
- บันไดที่ 1 อยู่บริเวณทางเข้าอาคารห้องชุด ติดกับ

ลิฟต์ตัวท่ี 2 มีพ้ืนหน้าบันไดหนีไฟมีความกว้าง 1.50 เมตร 
บันไดที่ 2 อยู่บริเวณทางเข้าอาคารห้องชุด ติดกับลิฟต์ตัวที่ 3 
มีพื้นหน้าบันไดหนีไฟมีความกว้าง 1.20 เมตร 

หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร  
ข้อ 33 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีที่ว่างตามที่ก าหนด

ดังต่อไปนี ้
(1)  อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีที่ว่างไม่

น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของ
อาคาร 

(2)  ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ 
และอาคารอื่นซึ่งไม่ได้ใช้เป็นที่อยู่อาศัย ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า
10 ใน 100 ส่วน ของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคารแต่
ถ้าอาคารดังกล่าวใช้เป็นที่อยู่อาศัยด้วยต้องมีที่ว่างตาม (1) 

 
การด าเนินการโครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด)  
มีที่ว่างร้อยละ 145.86 ของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของ
อาคาร 

หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร  
       ข้อ 42 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ าสาธารณะ 
เช่น แม่น้ า ดู คลอง ส าราง หรือส ากระโดง ถ้าแหล่งน้ าสาธารณะ
นั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจาก
เขตแหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ถ้าแหล่งน้ า
สาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป ต้องร่นแนว
อาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 6 เมตร 
     ส าหรับอาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ าสาธารณะ
ขนาดใหญ่ เช่น บึง ทะเลสาบ หรือทะเล ต้องร่นแนวอาคารให้
ห่างจากเขตแหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 12 เมตร เว้นแต่ 
สะพาน เขื่อน รั้ว ทอระบายน้ า ท่าเรือ ป้าย   อู่เรือ คานเรือ 
หรือท่ีว่างที่ใช้เป็นที่จอดรถไม่ต้องร่นแนวอาคาร 

ส าหรับพื้นที่โครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน มีล ารางสาธารณะ 
กั้นกลาง มีความกว้าง 1.50-3.30 เมตร โดยพื้นท่ีส่วนท่ี 1 อยู่ใน
โฉนดที่ดินเลขที่ 677 เป็นที่ตั้งของอาคารห้องชุด ส่วนพื้นที่
ส่วนที่ 2 อยู่ในโฉนดที่ดินเลขที่ 71659 และ 44684 เป็นส่วน
ที่จอดรถ 

 พ้ืนที่ โครงการส่วนที่  1 ด้านทิศเหนือ อยู่ติดกับ 
ล ารางสาธารณประโยชน์ มีความกว้าง 1.50-3.30 เมตร โดยแนว
อาคารของโครงการจะต้องร่นจากเขตล ารางสาธารณประโยชน์ 
อย่างนอ้ย 3 เมตร โดยอาคารที่อยู่ใกล้ล ารางสาธารณประโยชน์ มี
จ านวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องชุด A มีระยะร่นประมาณ 8.15 
เมตร และอาคารห้องชุด B มีระยะร่นประมาณ 10.95 เมตร  

 พ้ืนที่โครงการส่วนที่ 2 ด้านทิศใต้ อยู่ติดกับล าราง
สาธารณประโยชน์ มีความกว้าง 1.50-3.30 เมตร โดยแนว
อาคารของโครงการจะต้องร่นจากเขตล ารางสาธารณประโยชน์ 
อย่างน้อย 3 เมตร โดยอาคารที่อยู่ใกล้ล ารางสาธารณประโยชน์ 
มีจ านวน 1 อาคาร ได้แก่ อาคารพักมูลฝอยรวม มีระยะร่น
ประมาณ 27.74 เมตร  
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ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน ให้

เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
(1) ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบาย

อากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่าง
จากผนังของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบาย
อากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี้ 

        (ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือ
ระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคาร
อื่นที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 

        (ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือ
ระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่น
ที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่นอ้ยกว่า 5 เมตร 

        (ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียง
ของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่
น้อยกว่า 6 เมตร 

 (2) ผนังของอาคารด้านที่เป็นผนังทึบ ต้องมีระยะห่างจาก
ผนังของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ
หรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี้ 

 (ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคาร
ต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงไม่เกิน 
9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

 (ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของ
อาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความ
สูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

 (ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 
เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร 

 (ง) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 
เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อย
กว่า 3.50 เมตร 
(3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ด้านที่เป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากผนังของอาคารอื่นที่มีความ

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร 4 อาคาร มีความสูงตั้งแต่ 
1.20-22.95 เมตร มีระยะห่างระหว่างอาคารตั้งแต่ 2.55-6 
เมตร รายละเอียดดังตารางที่ 2.6-2 หน้าที่ 2-61 ถึงหน้าที่ 
2-62 
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สูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบไม่น้อย
กว่า 1 เมตร 

ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ
หรือช่องแสงหรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจากแนวเขต
ที่ดินดังนี ้

(1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง ต้อง
อยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนัง
หรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ใน 
(1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร 
เว้นแต่จะก่อสร้างชิดแนวเขตที่ดินและอาคารดังกล่าว จะ
ก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารที่อยู่ชิดเขตที่ดิน
หรือห่างจากเขตที่ดินน้อยกว่าที่ระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้อง
ก่อสร้างเป็นผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ท าผนัง
ทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิด
เขตที่ดินต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดิน
ข้างเคียงด้านนั้นด้วย 

พื้ นที่ โ ค ร งก า รแ บ่ ง อ อก เ ป็ น  2  ส่ วน  โ ด ย มี ล า ร า ง
สาธารณประโยชน์กัน โดยพื้นท่ีส่วนท่ี 1 อยู่ในโฉนดที่ดินเลขที่ 
677 เป็นส่วนของอาคารห้องชุด ส่วนพ้ืนท่ีส่วนท่ี 2 อยู่ในโฉนด
ที่ดินเลขท่ี 71659 และ 44684 รายละเอียด ดังนี ้
 พ้ืนที่โครงการส่วนที่ 1 มีอาณาเขตติดต่อกับท่ีดินบุคคล
อื่น ดังนี้ 

- ทิศใต้ ติดกับที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นที่ว่าง โดย
อาคารที่อยู่ด้านทิศใต้ มีจ านวน 3 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องชุด 
A อาคารห้องชุด B และอาคารระบบไฟฟ้า มีความสูง 22.95, 
22.95 และ 5.70 เมตร ตามล าดับ แต่ละอาคารมีระยะห่าง
จากแนวเขตที่ดินที่ระยะใกล้ที่สุด 7.50, 7.50 (≥3 เมตร) และ 
0.71 เมตร (≥0.50 เมตร) ตามล าดับ 

- ทิศตะวันตก ติดกับที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นที่ว่าง  
โดยอาคารที่อยู่ใกล้ที่สุด ได้แก่ อาคารห้องชุด A ความสูง 
22.95 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยสุด 4.59 เมตร 
(ผนังเปิด) (≥3 เมตร) 

- ทิศตะวันออก ติดกับที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นที่ว่าง  
โดยอาคารที่อยู่ใกล้ที่สุด ได้แก่ อาคารห้องชุด B ความสูง 
22.95 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยสุด 4.81 เมตร 
(ผนังเปิด) (≥3 เมตร) 
 พ้ืนที่โครงการส่วนที่ 2 มีอาณาเขตติดต่อกับท่ีดินบุคคล
อื่น ดังนี้ 

- ทิศเหนือ ติดกับถนนภาระจ ายอม ความกว้าง 6 เมตร 
และที่จอดรถของโครงการอาคารชุด อันดามัน ริ เวียร่า 
คอนโดมิ เนียม (Andaman Riviera Condominium) โดย
อาคารที่อยู่ใกล้ถนนภาระจ ายอมท่ีสุด ได้แก่ อาคารพักมูลฝอย
รวม ความสูง 1.20 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยสุด 
0.50 เมตร (ผนังทึบ) (≥0.50 เมตร) และอาคารที่อยู่ใกล้จอด
รถของโครงการอาคารชุด อันดามัน ริเวียร่า คอนโดมิเนียม 
(Andaman Riviera Condominium) ที่สุด ได้แก่ อาคารพัก
มูลฝอยรวม ความสูง 1.20 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน
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ตารางท่ี 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
น้อยสุด 27.14 เมตร (ผนังเปิด) (≥2 เมตร) 

- ทิศตะวันออก ติดกับที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นที่ว่าง 
โดยอาคารที่อยู่ใกล้ที่สุด ได้แก่ อาคารพักมูลฝอยรวม ความสูง 
1.20 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยสุด 0.60 เมตร 
(ผนังทึบ) (≥0.50 เมตร) 

กฎกระทรวงฉบับที่  66 (พ.ศ.2559) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
ข้อ 32/1 ทางเดินเช่ือมระหว่างอาคารของอาคารขนาดใหญ่ 
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ และอาคารสูง ให้มีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

 

(1) มีความกว้างของทางเดินเชื่อมไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่
ไม่เกิน 6 เมตร และสูงจากระดับพื้นดินหรือถนนใต้ทางเดินเช่ือม
ถึงส่วนที่ต่ าที่สุดของโครงสร้างที่ไม่ใช่เสาหรือฐานรากของ
ทางเดินเช่ือมไม่น้อยกว่า 5.50 เมตร 

โครงการจัดให้มีทางเดินเช่ือมระหว่างอาคาร A และอาคาร B 
บริเวณช้ัน 3 ถึงช้ัน 7 มีความกว้าง 3.40 เมตร โดยมีความสูง
จากระดับพื้นดินใต้ทางเช่ือมถึงส่วนที่ต่ าที่สุดของโครงสร้าง
เท่ากับ 5.60 เมตร 

(2) อาคารที่มีทางเดินเช่ือมระหว่างอาคารมากกว่าหนึ่ง
แห่ง ต้องมีระยะของช่องว่างในแนวราบ ระหว่างทางเดินเช่ือม
ไม่ว่าจะอยู่ในช้ันเดียวกันหรือต่างช้ันกันไม่น้อยกว่า 30 เมตร 

โครงการจัดให้มีทางเดินเช่ือมระหว่างอาคาร A และอาคาร B 
ตั้งแต่ช้ัน 3 ถึงช้ัน 7 จ านวน 1 แห่ง   
 

(3) วัสดุโครงสร้างหลักต้องเป็นวัสดุทนไฟที่มีอัตราการ
ทนไฟไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง 

ทางเดินเช่ือมอาคารของโครงการมีโครงสร้างเป็นคอนกรีต
เสริมเหล็กสามารถทนไฟไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง 

(4) ไม่มีสิ่งกีดขวางหรือการใช้ประโยชน์อย่างอื่นที่เป็น
อุปสรรคต่อการสัญจร 

ทางเดินเช่ือมระหว่างอาคารไม่มีสิ่งกีดขวางและไม่มีการใช้
ประโยชน์อย่างอ่ืนท่ีเป็นอุปสรรคต่อการสัญจร 

(5) ห้ามก่อสร้างทางเดินเช่ือมระหว่างอาคารในบริเวณที่มี
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  หรือกฎหมายอื่นใด
ก าหนดให้ผนังของอาคารเป็นผนังทึบ 

ส าหรับทางเดินเช่ือมของโครงการอยู่บริเวณช้ัน 3 ถึงช้ัน 7 
ระหว่างอาคาร A (ผนังเปิด ) และอาคาร B (ผนังเปิด)  
มีระยะห่างระหว่างอาคาร 6.20 เมตร (≥6 เมตร) ซึ่งสามารถ
ก่อสร้างทางเชื่อมได้ตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฯ ฉบับนี ้

(6) ลักษณะอื่นตามหลักเกณฑ์ที่รัฐมนตรีโดยค าแนะน าของ
คณะกรรมการควบคุมอาคารประกาศก าหนด 

ไม่มีลักษณะอื่นตามหลักเกณฑ์ที่รัฐมนตรีโดยค าแนะน าของ
คณะกรรมการควบคุมอาคารประกาศก าหนด 
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2.5  รายละเอียดพื้นที่โครงการและพื้นที่อาคาร 

โครงการอาคารชุด อันดามัน เอเทรียม (Andaman Atrium) จ านวน 315 ห้องชุด แบ่งเป็นห้องชุด
เพ่ือพักอาศัย จ านวน 313 ห้องชุด และห้องชุดเพ่ือการค้า จ านวน 2 ห้องชุด ภายในโครงการประกอบด้วย
อาคาร จ านวน 4 อาคาร มีความสูงตั้งแต่ 1.20-22.95 เมตร มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมดประมาณ 19,907.92
ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 5,219.64 ตารางเมตร และมีที่จอดรถยนต์ จ านวน 85 คัน 
และที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 25 คัน ถนนภายในโครงการ และพ้ืนที่สีเขียว (ผังบริเวณโครงการ ดังรูปท่ี 
2.5-1 ถึงรูปที่ 2.5-5 ผังพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน ดังรูปที่ 2.5-6 ตารางพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร แบบแปลนพ้ืน  
รูปตัด รูปด้านอาคาร และแบบขยายบันได ดังภาคผนวก 3)  

1) พื้นที่ใช้สอยภายในอาคาร มีรายละเอียดดังนี้ (ตารางท่ี 2.5-1 และตารางท่ี 2.5-2) 
1.1) อาคารห้องชุด A มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 7 และ 1 ชั้นใต้ดิน ความสูง 

22.95 เมตร มีห้องชุดเพ่ือการค้าประเภทร้านอาหาร จ านวน 1 ห้องชุด และห้องชุดเพ่ือพักอาศัยจ านวน 168 
ห้องชุด รวมทั้งหมด 169 ห้องชุด มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 9,509 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 
2,551.81 ตารางเมตร แต่ละชั้นมีการใช้ประโยชน์ ดังนี้ 

- ชั้นใต้ดิน ประกอบด้วย ห้องแม่บ้าน ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหลัก โถงบันไดหลัก และ
โถงทางเดิน พ้ืนที่ใช้สอย 95 ตารางเมตร 

- ชั้น 1  ประกอบด้วย ห้องชุดเพ่ือการค้าประเภทร้านอาหาร จ านวน 1 ห้องชุด 
ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 17 ห้องชุด ห้องส านักงานนิติบุคคล ห้องน้ า
ผู้ชาย ห้องน้ าผู้หญิง ห้องน้ าผู้พิการ ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหนีไฟ โถง
บันไดหนีไฟ บันไดหลัก โถงบันไดหลัก และโถงทางเดิน พ้ืนที่ใช้สอย 
1,373 ตารางเมตร 

- ชั้น 2  ประกอบด้วย ห้องชุดเพ่ือการค้าประเภทร้านอาหาร ห้องชุดพักอาศัย 
จ านวน 21 ห้องชุด ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหนีไฟ โถงบันไดหนีไฟ บันได
หลัก โถงบันไดหลัก และโถงทางเดิน พ้ืนที่ใช้สอย 1,246 ตารางเมตร  

- ชั้น 3-7  แต่ละชั้นประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 26 ห้องชุด ลิฟต ์บันได 
และโถงทางเดิน พ้ืนที่ใช้สอย 1,359 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอย
ทั้งหมด 6,795 ตารางเมตร 

1.2) อาคารห้องชุด B มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 7 และ 1 ชั้นใต้ดิน ความสูง 
22.95 เมตร มีห้องชุดเพื่อการค้าประเภทร้านอาหาร จ านวน 1 ห้องชุด และห้องชุดเพ่ือพักอาศัย จ านวน 145 
ห้องชุด รวมทั้งหมด 146 ห้องชุด มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 9,522 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 
2,559.33 ตารางเมตร แต่ละชั้นมีการใช้ประโยชน์ ดังนี้ 
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- ชั้นใต้ดิน ประกอบด้วย ห้องแม่บ้าน ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหลัก โถงบันไดหลัก และ
โถงทางเดิน พ้ืนที่ใช้สอย 95 ตารางเมตร 

- ชั้น 1  ประกอบด้วย ห้องชุดเพ่ือการค้าประเภทร้านอาหาร จ านวน 1 ห้องชุด 
ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 17 ห้องชุด ห้องส านักงานนิติบุคคล ห้องน้ า
ผู้ชาย ห้องน้ าผู้หญิง ห้องน้ าผู้พิการ ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหนีไฟ โถง
บันไดหนีไฟ บันไดหลัก โถงบันไดหลัก และโถงทางเดิน พ้ืนที่ใช้สอย 
1,373 ตารางเมตร 

- ชั้น 2  ประกอบด้วย ห้องชุดเพ่ือการค้าประเภทร้านอาหาร ห้องชุดพักอาศัย 
จ านวน 18 ห้องชุด ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหนีไฟ โถงบันไดหนีไฟ บันได
หลัก โถงบันไดหลัก และโถงทางเดิน พ้ืนที่ใช้สอย 1,259 ตารางเมตร  

- ชั้น 3-7  แต่ละชั้นประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 22 ห้องชุด ลิฟต ์บันได 
และโถงทางเดิน พ้ืนที่ใช้สอย 1,359 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอย
ทั้งหมด 6,795 ตารางเมตร 

1.3) อาคารระบบไฟฟ้า มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 1 ชั้นใต้ดิน ความสูง 5.20 
เมตร มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 128.89 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 85 ตารางเมตร  

1.4) อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว มีความ
สูง 1.20 เมตร ประกอบด้วย ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ และห้องพักมูลฝอยทั่วไป 
มีพ้ืนทีใ่ช้สอยประมาณ 21.03 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 23.50 ตารางเมตร 

1.5) สระว่ายน้้า จ านวน 4 สระ มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมประมาณ 726 ตารางเมตร ได้แก่ 

- สระว่ายน้ า 1 อยู่บริเวณหน้าอาคาร A  พ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 238 ตารางเมตร ความ
ลึก 1.20 เมตร มีปริมาตร 285.60 ลูกบาศก์เมตร 

- สระว่ายน้ า 2 อยู่บริเวณหลังอาคาร A  พ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 115 ตารางเมตร ความ
ลึก 1.20 เมตร มีปริมาตร 138 ลูกบาศก์เมตร 

- สระว่ายน้ า 3 อยู่บริเวณหน้าอาคาร B  พ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 238 ตารางเมตร ความ
ลึก 1.20 เมตร มีปริมาตร 285.60 ลูกบาศก์เมตร 

- สระว่ายน้ า 4 อยู่บริเวณหลังอาคาร B  พ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 135 ตารางเมตร ความ
ลึก 1.20 เมตร มีปริมาตร 162 ลูกบาศก์เมตร 

2) การใชพ้ื้นทีภ่ายในโครงการ 

2.1) ที่จอดรถ มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 85 คัน คิดเป็นร้อยละ 26.98 ของจ านวนห้องชุด
ทั้งหมด และท่ีจอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 25 คัน ซึ่งที่จอดรถทั้งหมดอยู่ภายนอกอาคาร 
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2.2) พื้นที่สีเขียว จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด 1,833.17 ตารางเมตร โดยคิดเป็นพื้นที่สีเขียว
ตามเกณฑ์ 1,752.89 ตารางเมตร (ไม่คิดพ้ืนที่สีเขียวที่มีพ้ืนที่ความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร และพ้ืนที่สีเขียว 
ที่ซ้อนทับงานระบบสาธารณูปโภค ประมาณ 80.28 ตารางเมตร) โดยเป็นพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างทั้งหมด และเป็น
พ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 442.15 ตารางเมตร 

 

ตารางท่ี 2.5-1 ตารางสรุปพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละอาคาร พื้นที่ทรัพย์ส่วนบุคคลและพื้นทีท่รัพย์ส่วนกลาง 

ชั้นที ่ ลักษณะการใช้พ้ืนที่ 
จ านวน 

(ห้องชุด) 

พ้ืนที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที ่
ปกคลมุดิน 

(ตารางเมตร) 

ทรัพย์ 
ส่วน
บุคคล 

ทรัพย์ 
ส่วนกลาง 

ต่อห้อง รวม 
อาคารห้องชุด A (อาคารชุดพัก 7 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน)  
ใต้ดิน ห้องแม่บ้าน   44    

ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหลัก โถง
บันไดหลัก และโถงทางเดิน 

  51   

รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ใต้ดิน   95   
1 ห้องชุดเพื่อการค้าประเภท

ร้านอาหาร 
1  269   

ห้องชุด Type A 8 35.74 285.92   
ห้องชุด Type B 6 53.59 321.54   
ห้องชุด Type C1 1  79.57   
ห้องชุด Type C2 1  98.06   
ห้องชุด Type D 1  95.95   

ห้องส านักงานนิติบุคคล   10.98   

ห้องน้ าผู้ชาย   11.32   
ห้องน้ าผู้หญิง   11.32   
ห้องน้ าผู้พิการ   4.72   

ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหนีไฟ โถง
บันไดหนีไฟ บันไดหลัก โถงบันได
หลัก และโถงทางเดิน 

  184.62   

รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ 1 18  1,373   
2 ห้ อ ง ชุ ด เพื่ อ ก า รค้ าป ระ เภท

ร้านอาหาร    
146.20   

ห้องชุด Type A 9 35.74 321.66   
ห้องชุด Type A1 1  41.75   
ห้องชุด Type A2 2 39.77 79.54   
ห้องชุด Type B 6 53.59 321.54   
ห้องชุด Type B3 1  54.12   



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                           บทที ่2 
โครงการอาคารชุด อันดามัน เอเทรียม (Andaman Atrium)                                                                            รายละเอยีดโครงการ 

 

บริษัท อันดามัน บูทิค เรสซิเดนซ์ จ ากัด                                                        2-39 

AEI. Co.,Ltd. 

ตารางท่ี 2.5-1 ตารางสรุปพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละอาคาร พื้นที่ทรัพย์ส่วนบุคคลและพื้นทีท่รัพย์ส่วนกลาง 

ชั้นที ่ ลักษณะการใช้พ้ืนที่ 
จ านวน 

(ห้องชุด) 

พ้ืนที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที ่
ปกคลมุดิน 

(ตารางเมตร) 

ทรัพย์ 
ส่วน
บุคคล 

ทรัพย์ 
ส่วนกลาง 

ต่อห้อง รวม 
ห้องชุด Type B4 1  51.01   
ห้องชุด Type B5 1  47.19   
ลฟิต์ โถงลิฟต์ บันไดหนไีฟ โถง
บันไดหนไีฟ บันไดหลัก โถงบันได
หลัก และโถงทางเดิน   

182.99   

รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ 2 21  1,246   
3-7 ห้องชุด Type A 10 35.74 350.74   

ห้องชุด Type A1 1  41.75   
ห้องชุด Type A2 2 39.77 79.54   
ห้องชุด Type A3 1  40.90   
ห้องชุด Type B 6 53.59 321.54   
ห้องชุด Type B1 1  53   
ห้องชุด Type B2 1  49   
ห้องชุด Type B3 1  54.12   
ห้องชุด Type B4 1  51   
ห้องชุด Type B5 1  47.19   
ห้องชุด Type B6 1  55.04   
ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหนีไฟ โถง
บันไดหนีไฟ บันไดหลัก โถงบันได
หลัก และโถงทางเดิน   

215.18   

รวมพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละชั้น 26  1,359   
รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ 3-7 130  6,795   

รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคารห้องชุด A 169  9,509 2,551.81   
อาคารห้องชุด B (อาคารชุดพัก 7 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน) 
ใต้ดิน ห้องแม่บ้าน   44    

ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหลัก โถง
บันไดหลัก และโถงทางเดิน 

  51   

รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้นใต้ดิน   95   
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ตารางท่ี 2.5-1 ตารางสรุปพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละอาคาร พื้นที่ทรัพย์ส่วนบุคคลและพื้นทีท่รัพย์ส่วนกลาง 

ชั้นที ่ ลักษณะการใช้พ้ืนที่ 
จ านวน 

(ห้องชุด) 

พ้ืนที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที ่
ปกคลมุดิน 

(ตารางเมตร) 

ทรัพย์ 
ส่วน
บุคคล 

ทรัพย์ 
ส่วนกลาง 

ต่อห้อง รวม 
1 ห้องชุดเพื่อการค้าประเภท

ร้านอาหาร 
1  269  

 

ห้องชุด Type A 8 35.74 285.92   
ห้องชุด Type B 6 53.59 321.54   
ห้องชุด Type C1 1  79.57   
ห้องชุด Type C2 1  98.06   
ห้องชุด Type D 1  95.95   
ห้องส านักงานนิติบุคคล   10.98   
ห้องน้ าผู้ชาย   11.32   
ห้องน้ าผู้หญิง   11.32   
ห้องน้ าผู้พิการ   4.72   
ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหนีไฟ โถง
บันไดหนีไฟ บันไดหลัก โถงบันได
หลัก และโถงทางเดิน 

  184.62   

รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ 1 18  1,373   
2 ห้องชุดเพื่อการค้าประเภท

ร้านอาหาร  
  156.30   

ห้องชุด Type A 9 35.74 321.66   
ห้องชุด Type B 6 53.59 321.54   
ห้องชุด Type C1 1  79.57   
ห้องชุด Type C2 1  98.06   
ห้องชุด Type D 1  95.95   
ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหนไีฟ โถง
บันไดหนไีฟ บันไดหลัก โถงบันได
หลัก และโถงทางเดิน 

  185.92   

รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ 2 18  1,259   
3-7 ห้องชุด Type A 10 35.74 350.74   

ห้องชุด Type B 6 53.59 351.54   

ห้องชุด Type B1 1  53   

ห้องชุด Type B2 1  49   

ห้องชุด Type C1 1  79.57   

ห้องชุด Type C2 1  98.06   
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ตารางท่ี 2.5-1 ตารางสรุปพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละอาคาร พื้นที่ทรัพย์ส่วนบุคคลและพื้นทีท่รัพย์ส่วนกลาง 

ชั้นที ่ ลักษณะการใช้พ้ืนที่ 
จ านวน 

(ห้องชุด) 

พ้ืนที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที ่
ปกคลมุดิน 

(ตารางเมตร) 

ทรัพย์ 
ส่วน
บุคคล 

ทรัพย์ 
ส่วนกลาง 

ต่อห้อง รวม 
 ห้องชุด Type D 2 95.65 191.30    

ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหนไีฟ โถง
บันไดหนไีฟ บันไดหลัก โถงบันได
หลัก และโถงทางเดิน 

  185.79   

รวมพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละชั้น 22  1,359   
รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ 3-7  110  6,795    

รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคารห้องชุด B 146  9,522 2,559.33   
อาคารระบบไฟฟ้า  
ใต้ดิน ห้องปั๊ม บันได และโถงทางเดิน   48.72    

1 ห้องระบบไฟฟ้า   80.17    
รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร   128.89 85   
อาคารพักมูลฝอยรวม 

1 ห้องพักมูลฝอยรวม   21.03 23.50   
สระว่ายน้ า 

 สระว่ายน้ า 1    238     
สระว่ายน้ า 2   115     
สระว่ายน้ า 3   238     
สระว่ายน้ า 4   135     

รวมพ้ืนที่ใช้สอยสระว่ายน้ า   726    
รวมท้ังโครงการ 315  19,907.92 5,219.64   

ที่มา : บริษัท อันดามัน บูทิค เรสซิเดนซ์ จ ากัด, กรกฎาคม 2567 
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ตารางท่ี 2.5-2 สรุปรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยอาคารของโครงการ 

ล าดับ อาคาร จ านวนชั้น 
ความสูง จ านวนห้อง พ้ืนที่ใช้สอย พ้ืนที่ปกคลุมดนิ 
(เมตร) (ห้องชุด) (ตารางเมตร) (ตารางเมตร) 

1 อาคารห้องชุด A 7 ช้ัน และ 
1 ช้ันใต้ดิน 

22.95 169 9,509 2,551.81 
2 อาคารห้องชุด B 22.95 146 9,522 2,559.33 
3 อาคารระบบไฟฟ้า 1 ช้ันใต้ดิน 5.70 - 128.89 85 
4 อาคารพักมูลฝอยรวม  ช้ันเดียว 1.20 - 21.03 23.50 
5 สระว่ายน้ า 1  - - - 238  - 
6 สระว่ายน้ า 2 - - - 115  - 
7 สระว่ายน้ า 3 - - - 238  - 
8 สระว่ายน้ า 4 - - - 135  - 

รวม 315 19,907.92 5,219.64 

 ที่มา : บริษัท อันดามัน บูทิค เรสซิเดนซ์ จ ากัด, กรกฎาคม 2567 

 

 สรุปการใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการ 
- ขนาดพ้ืนที่โครงการ   = 9,372.65 ตารางเมตร 
- ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมด  = 19,907.92 ตารางเมตร 
- ขนาดพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน  = 5,219.64 ตารางเมตร 
- ขนาดพ้ืนที่ว่างทั้งหมด   =   3,760.15 ตารางเมตร 
- ขนาดพ้ืนใช้สอยชั้นที่มากที่สุด  =   2,847.20 ตารางเมตร 

 อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (Floor Area Ratio :FAR) 
    FAR   = พ้ืนที่อาคารรวม/พ้ืนที่ดิน 

     = 19,907.92/9,372.65  
     = 2.12 : 1 

 อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่ดิน (Building Coverage Ratio : BCR) 
    BCR  = (พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน/พ้ืนที่ดิน) x 100 
      = (5,219.64/9,372.65) x100 
      = 55.69 % 

 อัตราส่วนของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ใช้สอยของชั้นที่มากที่สุด (Open 
Space Ratio : OSR) ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2540) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ.2522 ข้อ 33 (1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ี

มากที่สดุของอาคาร  (2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นซ่ึงไม่ได้ใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย ต้องมีท่ีว่าง
ไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงที่มากท่ีสุดของอาคาร แต่ถ้าอาคารดังกล่าวใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยด้วยต้องมีท่ีว่างตาม (1) 
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AEI. Co.,Ltd. 

OSR ทั้งหมด =      ((พ้ืนที่ดิน - พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน)/ 
                      พ้ืนที่ใช้สอยของชั้นที่มากท่ีสุด) x 100 

   = [(9,372.65-5,219.64)/ 2,847.20]x100 
   = 145.86% 

 พื้นที่ ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ขออนุญาต (Open Space : OS) ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมใน
บริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560  ข้อ7 (6) (ก) ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของท่ีดินแปลงท่ีขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน  
OS ทั้งหมด   =    ((พ้ืนที่ดิน - พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน)/ 

           พ้ืนที่ดิน) x 100 
                                                     =  [(9,372.65- 5,219.64)/9,372.65]x100 

        =     44.31% 

 ส าหรับอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดิน (FAR) อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนที่ดิน 
(BCR) ของโครงการ อัตราส่วนพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพ้ืนที่ดิน (OSR) และพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่ง 
ปกคลุมต่อพ้ืนที่ขออนุญาต (OS) เป็นไปตามท่ีกฎหมายก าหนด สรุปดังตารางท่ี 2.5-3 

 

ตารางท่ี 2.5-3 ค่า FAR, BCR, OSR, และ OS 
การใช้พ้ืนที่ เกณฑ์ก าหนด โครงการ 

อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR) - 2.12 : 1 
อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนท่ีดิน (BCR) - 55.69% 
อัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุด 
(OSR)* 

ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ช้ัน
ใดช้ันหนึ่งที่มากท่ีสุดของอาคาร* 

145.86% 
 

พื้นที่ว่างของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต (OS)** ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขอ
อนุญาต** 

44.31% 

หมายเหตุ :  *    กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2540) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 33 
**   ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณ

พื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 
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3) พื้นทีท่รพัย์ส่วนกลาง และทรัพย์ส่วนบุคคล 

ส าหรับการแจกแจงรายละเอียดเกี่ยวกับพ้ืนที่ทรัพย์ส่วนบุคคล และพ้ืนที่ทรัพย์ส่วนกลาง 
มีรายละเอียด ดังนี้ 

“พื้นที่ทรัพย์ส่วนบุคคล” ประกอบด้วย ห้องชุดทั้งหมด 315 ห้องชุด 
“ทรัพย์ส่วนกลาง” ประกอบด้วย 

(1) ที่ดินที่ใช้ก่อสร้างอาคาร ได้แก่ โฉนดที่ดิน จ านวน 3 แปลง มีเนื้อที่ทั้งหมด 5-3-43.16 ไร่ 
หรือ 9,372.65 ตารางเมตร 

(2) ห้องส านักงานนิติบุคคล ห้องแม่บ้าน  
(3) โครงสร้างและสิ่งก่อสร้างเพ่ือความมั่นคง และเพ่ือการป้องกันความเสียหายต่อตัว

อาคารชุด คือ ฐานรากและเสาเข็ม 
(4) อาคารหรือส่วนของอาคาร และเครื่องอุปกรณ์ที่มีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกัน 

ได้แก่ สระว่ายน้ า ห้องน้ า ห้องปั้ม ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องระบบไฟฟ้า ลิฟต์ โถงทางเดินร่วม และบันไดหลัก  
(5) ทรัพย์สินอ่ืนที่มีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกัน คือ ถนน และที่จอดรถภายในพ้ืนที่

ก่อสร้างอาคาร 
(6) สิ่งก่อสร้างหรือระบบที่สร้างขึ้นเพ่ือรักษาความปลอดภัยหรือสภาพแวดล้อมภายใน

อาคารชุด ได้แก่ อุปกรณ์ดับเพลิงทุกชนิด การจัดแสงสว่าง ระบบบ าบัดน้ าเสีย พ้ืนที่สีเขียว และระบบ
สาธารณูปโภคอ่ืนๆ 

ทั้งนี้ การบริหารจัดการอาคารชุดจะมีนิติบุคคลเป็นผู้บริหาร จ านวน 1 นิติบุคคล โดยห้อง 
นิติบุคคลจัดไว้บริเวณชั้น 1 ของอาคารห้องชุด A จ านวน 1 ห้อง และชั้น 1 ของอาคารห้องชุด B จ านวน  
1 ห้อง มีพ้ืนที่ขนาด 10.98 ตารางเมตร/ห้อง ส่วนขนาดของห้องชุดพักอาศัยมีพ้ืนที่ตั้งแต่ 35.74-98.06 ตาราง
เมตร ส่วนห้องชุดเพ่ือการค้า มีพ้ืนที่ตั้งแต่ 415.20 ตารางเมตร และ 425.30 ตารางเมตร ซึ่งเป็นไปตาม
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
ส่วนที่ 2 พ้ืนที่ภายในอาคาร ข้อ 19 อาคารอยู่อาศัยรวมต้องมีพ้ืนที่ภายในแต่ละหน่วยที่ใช้เพ่ือการอยู่อาศัยไม่
น้อยกว่า 20 ตารางเมตร  

ในการท าสัญญาซื้อขาย เจ้าของโครงการจะต้องใช้แบบสัญญาจะซื้อจะขายห้องชุด (อ.ช.22) 
ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง ก าหนดแบบสัญญาจะซื้อจะขายและสัญญาซื้อขายห้องชุดตาม
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 ซึ่งเป็นแบบค ารับรองของผู้จะซื้อและจะขาย ประกอบด้วยรายละเอียด 
10 ข้อ ไก้แก่ รายละเอียดของผู้จะซื้อจะขาย ข้อตกลงจะซื้อจะขาย ราคาที่จะขาย การช าระเงินและการโอน
กรรมสิทธิ์ การก่อสร้างอาคาร ค่าใช้จ่ายในการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ เบี้ยปรับ ดอกเบี้ยผิดนัด และการ
บอกเลิกสัญญา ความรับผิดชอบในการช ารุดบกพร่อง ค าบอกกล่าว และเอกสารแนบท้ายสัญญา 
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ทั้งนี้ เมื่อโครงการได้รับอนุญาตจดทะเบียนอาคารชุดแล้ว จะต้องปฏิบัติตามระเบียบ ข้อบัญญัติ
ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 และพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2551 อย่างเคร่งครัด 
รายละเอียดประกอบด้วย หมวด 1 การจดทะเบียนอาคารชุด หมวด 2 กรรมสิทธิ์ในห้องชุด หมวด 3 หนังสือ
กรรมสิทธิ์ห้องชุด หมวด 4 การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม หมวด 5 นิติบุคคลอาคารชุด หมวด 6 การเลิก
อาคารชุด และหมวด 7 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย ดังภาคผนวก 10 

4) การจดทะเบียนอาคารชุดประเภทการค้า 

ส าหรับการด าเนินโครงการเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) แบ่งเป็นห้อง
ชุดเพ่ือพักอาศัย และห้องชุดเพื่อการค้า ซึ่งตามพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 มาตรา 17/1 
ระบุว่า “ ในกรณีที่มีการจัดพ้ืนที่ของอาคารชุดเพ่ือประกอบการค้าต้องจัดระบบการเข้าออกในพ้ืนที่ดังกล่ าว
เป็นการเฉพาะไม่ให้รบกวนความเป็นอยู่โดยปกติสุขของเจ้าของร่วม 

ห้ามผู้ใดประกอบการค้าในอาคารชุด เว้นแต่เป็นการประกอบการค้าในพ้ืนที่ของอาคารชุดที่จัด
ไว้ตามวรรคหนึ่ง” 

 ความสอดคล้องของโครงการ 
ภายในโครงการจัดให้มีห้องชุดเพ่ือการค้าประเภทร้านอาหาร จ านวน 2 ห้องชุด มีพ้ืนที่ 

415.20 ตารางเมตร และ 425.30 ตารางเมตร โดยได้ออกแบบให้มีทางเข้า-ออก แยกออกจากห้องชุดเพ่ือพัก
อาศัย เพ่ือไมใ่ห้รบกวนความเป็นอยู่ของเจ้าของร่วม ดังรูปที่ 2.5-2 ถึงรูปที่ 2.5-4 

 

2.6 แนวอาคารและระยะถอยร่น 

ส าหรับระยะร่นอาคารกับแนวเขตที่ดิน และระยะห่างระหว่างอาคารภายในโครงการ เป็นไปตาม
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) และแก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 รายละเอียดดังนี้ 

1) ระยะร่นอาคารของโครงการกับแหล่งน้ าสาธารณประโยชน์  ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55  
(พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 42 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้

แหล่งน้ าสาธารณะ เช่น แม่น้ า คู คลอง ล าราง หรือล ากระโดง ถ้าแหล่งน้ าสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ต้องร่น
แนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ถ้าแหล่งน้ าสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป 
 ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

ส าหรับอาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ าสาธารณะขนาดใหญ่ เช่น บึง ทะเลสาบ หรือทะเล  
ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 12 เมตร ทั้งนี้ เว้นแต่สะพาน เขื่อน รั้ว ท่อระบายน้ า ท่าเรือ 
ป้าย อู่เรือ คานเรือ หรือที่ว่างที่ใช้เป็นที่จอดรถไม่ต้องร่นแนวอาคาร 
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 ความสอดคล้องของโครงการ 
 พื้นที่โครงการส่วนที่ 1 ด้านทิศเหนือ อยู่ติดกับล ารางสาธารณประโยชน์ มีความกว้าง 

1.50-3.30 เมตร โดยแนวอาคารของโครงการจะต้องร่นจากเขตล ารางสาธารณประโยชน์ อย่างน้อย 3 เมตร 
โดยอาคารที่อยู่ใกล้ล ารางสาธารณประโยชน์ มีจ านวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องชุด A มีระยะร่นประมาณ 
10.11 เมตร และอาคารห้องชุด B มีระยะร่นประมาณ 12.13 เมตร  

 พื้นที่โครงการส่วนที่ 2 ด้านทิศใต ้อยู่ติดกับล ารางสาธารณประโยชน์ มีความกว้าง 1.50-
3.30 เมตร โดยแนวอาคารของโครงการจะต้องร่นจากเขตล ารางสาธารณประโยชน์ อย่างน้อย 3 เมตร โดย
อาคารที่อยู่ใกล้ล ารางสาธารณประโยชน์ มีจ านวน 1 อาคาร ได้แก่ อาคารพักมูลฝอยรวม มีระยะร่นประมาณ 
27.74 เมตร  

2) ระยะห่างอาคารกับแนวเขตที่ดินบุคคลอ่ืน ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่อง

แสงหรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินดังนี้ 
1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง ต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่น้อย

กว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดแนวเขตที่ดิน และอาคารดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคาร 
ที่อยู่ชิดเขตที่ดินหรือห่างจากเขตที่ดินน้อยกว่าท่ีระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคารด้านนัน้
ให้ท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของ
ที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย 

 ความสอดคล้องของโครงการ  
พ้ืนที่โครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน โดยมีล ารางสาธารณประโยชน์กัน โดยพ้ืนที่ส่วนที่ 1 

อยู่ในโฉนดที่ดินเลขที่ 677 เป็นส่วนของอาคารห้องชุด ส่วนพ้ืนที่ส่วนที่ 2 อยู่ในโฉนดที่ดินเลขที่ 71659 และ 
44684 รายละเอียด ดังนี้ (ดังตารางที่ 2.6-1 และดูรูปที ่2.5-1) 

 พื้นที่โครงการส่วนที่ 1 มีอาณาเขตติดต่อกับที่ดินบุคคลอ่ืน ดังนี้ 
- ทิศใต้ ติดกับที่ดินบุคคลอ่ืน ปัจจุบันเป็นที่ว่าง โดยอาคารที่อยู่ด้านทิศใต้ มีจ านวน 3 

อาคาร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยสุด ดังนี้ 

 อาคารห้องชุด A ความสูง 22.95 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยสุด 
ประมาณ 7.50 เมตร (ผนังเปิด) (≥3 เมตร) 

 อาคารห้องชุด B ความสูง 22.95 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยสุด 
ประมาณ 7.50 เมตร (ผนังเปิด) (≥3 เมตร) 

 อาคารระบบไฟฟ้า ความสูง 5.20 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยสุด 
ประมาณ 0.71 เมตร (ผนังทึบ) (≥0.50 เมตร) 
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- ทิศตะวันออก ติดกับที่ดินบุคคลอ่ืน ปัจจุบันเป็นที่ว่าง โดยอาคารที่อยู่ใกล้ที่สุด ได้แก่ 
อาคารห้องชุด B ความสูง 22.95 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยสุด 4.59 เมตร (ผนังเปิด) (≥3 เมตร)  

- ทิศตะวันตก ติดกับที่ดินบุคคลอ่ืน ปัจจุบันเป็นที่ว่าง โดยอาคารที่อยู่ใกล้ที่สุด ได้แก่ 
อาคารห้องชุด A ความสูง 22.95 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยสุด 4.81 เมตร (ผนังเปิด) (≥3 เมตร) 

 พื้นที่โครงการส่วนที่ 2 มีอาณาเขตติดต่อกับที่ดินบุคคลอ่ืน ดังนี้ 
- ทิศเหนือ ติดกับถนนภาระจ ายอม ความกว้าง 6 เมตร และที่จอดรถของโครงการอาคาร

ชุด อันดามัน ริเวียร่า คอนโดมิเนียม (Andaman Riviera Condominium) โดยอาคารที่อยู่ใกล้ถนนภาระจ ายอม
ที่สุด ได้แก่ อาคารพักมูลฝอยรวม ความสูง 1.20 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยสุด 0.50 เมตร (ผนัง
ทึบ) (≥0.50 เมตร) และอาคารที่อยู่ใกล้จอดรถของโครงการอาคารชุด อันดามัน ริเวียร่า คอนโดมิเนียม 
(Andaman Riviera Condominium) ที่สุด ได้แก่ อาคารพักมูลฝอยรวม ความสูง 1.20 เมตร มีระยะห่างจาก
แนวเขตที่ดินน้อยสุด 27.14 เมตร (ผนังเปิด) (≥2 เมตร) 

- ทิศตะวันออก ติดกับที่ดินบุคคลอ่ืน ปัจจุบันเป็นที่ว่าง โดยอาคารที่อยู่ใกล้ที่สุด ได้แก่ 
อาคารพักมูลฝอยรวม ความสูง 1.20 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยสุด 0.60 เมตร (ผนังทึบ) (≥0.50 
เมตร) 

ตารางท่ี 2.6-1 ระยะห่างอาคารของโครงการกับแนวเขตที่ดิน 

ทิศ อาคารของโครงการ 
ความสูงอาคาร 

 (เมตร) 
ระยะห่างน้อยสุด 
จากแนวเขตที่ดิน  

ชนิดผนัง เกณฑ ์

พ้ืนที่โครงการส่วนที่ 1 
ใต้ อาคารห้องชุด A 22.95 7.50 เมตร ผนังเปิด ≥3 เมตร 

อาคารห้องชุด B 22.95 7.50 เมตร ผนังเปิด ≥3 เมตร 
อาคารระบบไฟฟ้า 5.20 0.71 เมตร ผนังทึบ ≥0.50 เมตร 

ตะวันออก อาคารห้องชุด B 22.95 4.59 เมตร ผนังเปิด ≥3 เมตร 
ตะวันตก อาคารห้องชุด A 22.95 4.81 เมตร ผนังเปิด ≥3 เมตร 

พ้ืนที่โครงการส่วนที่ 2 
เหนือ อาคารพักมูลฝอยรวม 

1.20 
0.50 เมตร ผนังทึบ ≥0.50 เมตร 

ตะวันออก อาคารพักมูลฝอยรวม 0.60 เมตร ผนังทึบ ≥0.50 เมตร 
ที่มา : บริษัท อันดามัน บูทิค เรสซิเดนซ์ จ ากัด, กรกฎาคม 2567 
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3) ระยะห่างระหว่างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกันให้

เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
(1) ผนังของอาคารด้านท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ต้องมี

ระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี ้
(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ

อาคารอื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 
(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ

อาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 
(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนัง

หรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 
(2) ผนังของอาคารด้านที่เป็นผนังทึบ ต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่อง

ระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี้ 
(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมี

ความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่

มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบยีง

ของอาคารอื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร 
(ง) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียง

ของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 
(3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านท่ีเป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากผนังของ

อาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านท่ีเป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า 1 เมตร 
 

 ความสอดคล้องของโครงการ 
ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร 4 อาคาร มีความสูงตั้งแต่ 1.20-22.95 เมตร  

มีระยะห่างระหว่างอาคารตั้งแต่ 2.55-6 เมตร รายละเอียดดังตารางท่ี 2.6-2 และรูปที ่2.5-1 
 

ตารางที่ 2.6-2 ระยะห่างระหว่างอาคารภายในโครงการ 

อาคาร 
ความสูง 
(เมตร) 

ชนิดผนัง 
ระยะห่างระหว่างอาคาร  

(เมตร) 
เกณฑ ์

อาคารห้องชุด A-อาคารห้องชุด B 22.95 – 22.95 เปิด – เปิด 6 ≥6 เมตร 
อาคารห้องชุด A-อาคารระบบไฟฟ้า 22.95 – 5.20 เปิด – ทึบ 2.55 ≥2.50 เมตร 
อาคารห้องชุด B-อาคารระบบไฟฟ้า 22.95 – 5.20 เปิด – ทึบ 2.55 ≥2.50 เมตร 

ที่มา : บริษัท อันดามัน บูทิค เรสซิเดนซ์ จ ากัด, กรกฎาคม 2567  
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2.7  กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 
 

โครงการอาคารชุด อันดามัน เอเทรียม (Andaman Atrium) เป็นโครงการประเภทอาคารชุด  
ซึ่งต้องปฏิบัติตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 ก าหนดให้ 

ข้อ 3 อาคารประเภท และลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา ตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวงนี้ 

(1) อาคารที่ให้บริการสาธารณะ ได้แก่ โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม สถานศึกษา  หอสมุด 
อาคารประกอบของสนามกีฬากลางแจ้งหรือสนามกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ  
ฌาปนสถาน ศาสนสถาน พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนส่งมวลชน 

(2) สถานพยาบาลทั้งของรัฐและเอกชน 
(3) อาคารที่ประกอบกิจการให้บริการหรือรับดูแลเด็กผู้พิการหรือทุพพลภาพ หรือคนชรา 
(4) อาคารที่การของส่วนราชการ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นรัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานของรัฐ  

ที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย 
(5) ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพัก ที่เป็นอาคารขนาดใหญ่ 
(6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่งที่มีพ้ืนที่ส าหรับประกอบ

กิจการตั้งแต่ 50 ตารางเมตรขึ้นไป 
(7) สถานีบริการน้ ามัน สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว หรือสถานีบริการก๊าซธรรมชาติ ตาม

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 
ดังนั้น โครงการต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  

ตาม “ข้อ 4 ข้อ 5 ข้อ 6 ข้อ 7 ข้อ 8 ข้อ 9 ข้อ 10 ข้อ 11 ข้อ 12 ข้อ 13 ข้อ 14 ข้อ 15 ข้อ 18 ข้อ 19 ข้อ 20 
ข้อ 21 ข้อ 22 ข้อ 23 ข้อ 25 และข้อ 28/2 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงนี้ด้วย”  
(ผังต าแหน่งสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปท่ี 2.7-1) ซึ่งมีรายละเอียด 
ดังนี้ 

 ทางลาด จัดให้มีทางลาดเพ่ืออ านวยความสะดวกแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
ทั้งหมด 4 จุด อยู่บริเวณอาคาร A จ านวน 2 จุด และอาคาร B จ านวน 2 จุด ดังนี้ (แบบขยายทางลาดส าหรับ  
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-2 และรูปที่ 2.7-3)  
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 อาคาร A  
- ทางลาดที่ 1 อยู่บริเวณทางเข้าอาคาร (ส าหรับผู้พักอาศัย) มีความยาว 3.60 เมตร 

ความกว้าง 2.19 เมตร มีพ้ืนที่หน้าทางลาดเป็นที่ว่างยาว 3.65 เมตร และมีความลาดชัน 1: 12 
- ทางลาดที่ 2 อยู่บริเวณทางเข้าห้องชุดเพ่ือการค้าประเภทร้านอาหาร มีความยาว 3.60 

เมตร ความกว้าง 1.10 เมตร มีพ้ืนที่หน้าทางลาดเป็นที่ว่างยาว 7.13 เมตร และมีความลาดชัน 1: 12 

 อาคาร B 
- ทางลาดที่ 3 อยู่บริเวณทางเข้าอาคาร (ส าหรับผู้พักอาศัย) มีความยาว 3.60 เมตร 

ความกว้าง 2.19 เมตร มีพ้ืนที่หน้าทางลาดเป็นที่ว่างยาว 3.65 เมตร และมีความลาดชัน 1: 12 
- ทางลาดที่ 4 อยู่บริเวณทางเข้าห้องชุดเพ่ือการค้าประเภทร้านอาหาร มีความยาว 3.60 

เมตร ความกว้าง 1.10 เมตร มีพ้ืนที่หน้าทางลาดเป็นที่ว่างยาว 7.13 เมตร และมีความลาดชัน 1: 12 
 ลิฟต์ส าหรับผู้พิการ จัดให้มีลิฟต์ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา สามารถใช้ร่วมกับ

บุคคลทั่วไปได้ อาคารละ 1 ตัว ซึ่งอยู่ใกล้กับห้องส านักงานของอาคาร A และอาคาร B โดยออกแบบให้ลิฟต์
กว้าง 2 เมตร ยาว 2.20 เมตร สูง 3.25 เมตร มีช่องประตูลิฟต์กว้าง 1.40 เมตร มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ 
และมีระบบควบคุมลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชารา สามารถควบคุมได้เอง ซึ่งอยู่ในต าแหน่งที่ใช้งาน
ได้อย่างสะดวกและปลอดภัย พร้อมมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ช่องประตูด้านนอกของลิฟต์ (แบบขยายลิฟต์
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-4) 

 บันไดส าหรับผู้พิการ จัดให้มีบันไดที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 2 จุด 
สามารถใช้ได้ภายในอาคาร (บันไดหลัก) บริเวณอาคาร A และอาคาร B มีความกว้าง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 
0.18 เมตร และลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร (แบบขยายบันไดส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
ดังภาคผนวก 3) 

 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการ จัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน  
4 คัน อยู่บริเวณพ้ืนที่ลานจอดรถ มีขนาดกว้าง 2.40 เมตร ยาว 5 เมตร และที่ว่างข้างที่จอดรถกว้าง 1.40 เมตร 
ตลอดความยาวของที่จอดรถ (แบบขยายที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-5)  

 ห้องน้ าผู้พิการ จัดให้มีห้องน้ าส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 2 ห้อง  
อยู่บริเวณชั้น 1 ภายในห้องชุดเพ่ือการค้าประเภทร้านอาหาร ของอาคาร A และอาคาร B อาคารละ 1 ห้อง 
ซึ่งมีพ้ืนที่ว่างภายในเพ่ือให้เก้าอ้ีล้อสามารถหมุนตัวกลับได้ มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1.50 เมตร มีสัญลักษณ์
รูปผู้พิการติดไว้ที่ประตูด้านหน้าห้องส้วม มีราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนังเพ่ือช่วยในการพยุงตัว เป็นราวจับใน
แนวนอนและแนวดิ่ง และประตูห้องน้ าส าหรับผู้พิการจะเป็นประตูแบบบานเลื่อน มีความกว้างสุทธิ 1.70 
เมตร (แบบขยายห้องน้ าส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-6) 

ส าหรับการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกใน
อาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกใน
อาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 รายละเอียดดังตารางที่ 2.7-1 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามที่ก าหนดใน
กฎกระทรวงนี้ ในบริเวณที่เปิดให้บริการแก่บุคคลทั่วไป 

(1) โรงพยาบาล สถานพยาบาล ศูนย์บริการสาธารณสุข สถานี
อนามัย อาคารที่ท าการของราชการ รัฐวิสาหกิจ องค์การของรัฐที่จัดตั้ง
ขึ้นตามกฎหมาย สถานศึกษา หอสมุดและพิพิธภัณฑสถานของรัฐ สถานี
ขนส่งมวลชน เช่น ท่าอากาศยาน สถานีรถไฟ สถานีรถ ท่าเทียบเรือที่มี
พื้นที่ส่วนใดของอาคารที่เปิดให้บริการแก่บุคคลทั่วไปเกิน 300 ตาราง
เมตร 

(2) ส านักงาน โรงมหรสพ โรงแรม หอประชุม สนามกีฬา 
ศูนย์การค้า ห้างสรรพสินค้าประเกทต่าง ๆ ที่มีพ้ืนท่ีส่วนใดของอาคารที่
เปิดให้บริการแก่บุคคลทั่วไปเกิน 2,000 ตารางเมตร 

 

ข้อ 3 ให้ยกเลิกความในข้อ 3 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 
และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวย
ความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามที่ก าหนด 
ในกฎกระทรวงนี้  

(1) อาคารที่ให้บริการสาธารณะ ได้แก่ โรงมหรสพ หอประชุม 
โรงแรม สถานศึกษา หอสมุด อาคารประกอบของสนามกีฬากลางแจ้ง
หรือสนามกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ 
ฌาปนสถาน ศาสนสถาน พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนส่งมวลชน 

(2) สถานพยาบาลทั้งของรัฐและเอกชน 
(3) อาคารที่ประกอบกิจการให้บริการหรือรับดูแลเด็กผู้พิการหรือ

ทุพพลภาพ หรือคนชรา  
(4) อาคารที่การของส่วนราชการ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น

รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย 
(5) ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพัก ที่เป็น

อาคารขนาดใหญ่ 
(6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีก

ค้าส่งที่มีพ้ืนท่ีส าหรับประกอบกิจการตั้งแต่ 50 ตารางเมตรขึ้นไป 
(7) สถานีบริการน้ ามัน สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว หรือสถานี

บริการก๊าซธรรมชาติ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง” 

การด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคารชุด
จ านวน 315 ห้องชุด ภายในโครงการประกอบด้วย
อาคาร จ านวน 4 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องชุด 7 
ช้ัน และ 1 ช้ันใต้ดิน จ านวน 2 อาคาร อาคาร
ระบบไฟฟ้า 1 ช้ันใต้ดิน และอาคารพักมูลฝอย
รวมชั้นเดียว ส าหรับอาคารที่เข้าข่ายเป็นอาคาร
ขนาดใหญ่ มีจ านวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคาร A 
(อาคารห้องชุด 7 ช้ัน และ 1 ช้ันใต้ดิน) มีพื้นที่ใช้
สอยประมาณ 9,509 ตารางเมตร และอาคาร B 
(อาคารห้องชุด 7 ช้ัน และ 1 ช้ันใต้ดิน) มีพื้นที่ใช้
สอยประมาณ 9,522 ตารางเมตร ต้องจัดให้มีสิ่ง
อ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภ า พ  แ ล ะ ค น ช ร า ต า ม ที่ ก า ห น ด 
ในกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 1 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยสะดวก 
ข้อ 4 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามสมควร โดยมีรายละเอียด
ดังต่อไปนี ้
 (1) สัญลักษณ์รูปผู้พิการ 
 (2) เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา 
 (3) สัญลักษณ์ หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

- จัดให้ป้ายมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการนั่ งเก้าอี้ล้อ 
ในบริเวณที่ออกแบบไว้เพื่อรองรับความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พร้อม
ติดป้ายเครื่องหมายแสดงเส้นทางไปสู่สิ่งอ านวย
ความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ในบริเวณที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน
ในเวลากลางวัน และกลางคืน สัมผัสและรับรู้ได้ 
โดยติดอยู่สูงจากพื้น 2 เมตร เช่น บริเวณที่จอดรถ 
ซึ่งสัญลักษณ์ และป้ายดังกล่าว โครงการออกแบบ
ให้ เป็นสีขาวโดยพื้นป้ายเป็นสีน้ าเงิน ดังนั้น  
จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 

ข้อ 5 สัญลักษณ์รูปผู้พิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และสัญลักษณ์หรือ
ตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ หรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา ตามข้อ 4 ให้เป็นสีขาวโดยพื้นป้ายเป็นสีน้ าเงิน 
หรือเป็นสีน้ าเงินโดยพื้นป้ายเป็นสีขาว 

- 

ข้อ 6 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ต้องมีความชัดเจน มองเห็นได้ง่าย ติดอยู่ในต าแหน่งท่ีไม่ท า
ให้สับสน และต้องจัดให้มีแสงส่องสว่างเป็นพิเศษทั้งกลางวันและ
กลางคืน 

ข้อ 5 ให้ยกเลิกความในข้อ 6 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 
และให้ใช้ความต่อไปนีแ้ทน 

“ข้อ 6 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา ต้องมีความซัดเจนและมองเห็นได้ในเวลากลางวัน
และกลางคืน สัมผัสและรับรู้ได้” 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 2 ทางลาดและลิฟต์ 
ข้อ 7 อาคารตามข้อ 3 หากระดับพื้นภายในอาคารหรือระดับพ้ืนภายใน
อาคารกับภายนอกอาคารหรือระดับพ้ืนทางเดินภายนอกอาคารมีความ
ต่างระดับกันเกิน 20 มิลลิเมตร ให้มีทางลาดหรือลิฟต์ระหว่างพื้นท่ีต่าง
ระดับกันแต่ถ้ามีความต่างระดับกันไม่เกิน 20 มิลลิเมตร ต้องปาดมุมพื้น
ส่วนท่ีต่างระดับกันไม่เกิน 45 องศา 

ข้อ 6 ให้ยกเลิกความในข้อ 7 และข้อ 8 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่ง
อ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา พ.ศ.2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“ข้อ 7 อาคารตามข้อ 3 หากระดับพื้นภายในอาคาร หรือระดับพ้ืน
ภายในอาคารกับภายนอกอาคาร หรือระดับพื้นทางเดินภายนอก
อาคาร มีความต่างระดับกันเกิน 1.3 เชนติเมตร ให้มีทางลาดระหว่าง
พื้นที่ต่างระดับกัน แต่ถ้ามีความต่างระดับกันตั้งแต่ 6.4 มิลลิเมตร แต่
ไม่เกิน 1.3 เซนติเมตร ต้องปาดมุมพื้นส่วนที่ต่างระดับกันให้มีความ
ลาดชัน 1 : 2” 

โครงการจัดให้มีทางลาด เพื่ออ านวยความ
สะดวกแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
ทั้งหมด 4 จุด อยู่บริเวณอาคาร A จ านวน 2 จุด 
และอาคาร B จ านวน 2 จุด สามารถใช้ร่วมกับ
บุคคลทั่วไปได้ มีลักษณะดังต่อไปนี ้

 อาคาร A  
- ทางลาดที่ 1 อยูบ่ริเวณทางเข้าอาคาร 

(ส าหรับผู้พักอาศัย) มีความยาว 3.60 เมตร 
ความกว้าง 2.19 เมตร มีพื้นที่หน้าทางลาดเป็น
ที่ว่างยาว 3.65 เมตร และมีความลาดชัน 1: 12 

- ทางลาดที่ 2 อยู่บริเวณทางเข้าห้องชุด
เพื่อการค้าประเภทร้านอาหาร มีความยาว 3.60 
เมตร ความกว้าง 1.10 เมตร มีพื้นที่หน้าทางลาด
เป็นที่ว่างยาว 7.13 เมตร และมีความลาดชัน  
1: 12 

 อาคาร B 
- ทางลาดที่ 3 อยูบ่ริเวณทางเข้าอาคาร 

(ส าหรับผู้พักอาศัย) มีความยาว 3.60 เมตร 
ความกว้าง 2.19 เมตร มีพื้นที่หน้าทางลาดเป็น
ที่ว่างยาว 3.65 เมตร และมีความลาดชัน 1: 12 

ข้อ 8 ทางลาดให้มีลักษณะดังต่อไปนี้ 
(1) พื้นผิวทางลาดต้องเป็นวัสดุที่ไม่ลื่น 
(2) พื้นผิวของจุดต่อเนื่องระหว่างพื้นกับทางลาดต้องเรียบไม่สะดุด 
(3) ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร ในกรณีที่ทางลาดมี

ความยาวของทุกช่วงรวมกันตั้งแต่ 6,000 มิลลิเมตร ขึ้นไปต้องมีความ
กว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(4) มีพื้นท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
(5) ทางลาดต้องมีความลาดชันไม่เกิน 1:12 และมีความยาวช่วงละไม่

เกิน 6,000 มิลลิเมตร ในกรณีที่ทางลาดยาวเกิน 6,000 มิลลิเมตร ต้อง
จัดให้มีชานพักยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร คั่นระหว่างแต่ละช่วง
ของทางลาด 

“ข้อ 8 ทางลาดให้มีลักษณะดังต่อไปนี้ 
(1) พื้นผิวทางลาดต้องเป็นวัสดุที่ไม่ลื่น 
(2) พื้นผิวของจุดต่อเนื่องระหว่างพื้นกับทางลาดต้องเรียบไม่สะดุด 
(3) ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ในกรณีที่ทางลาด

แบบสวนทางกันให้มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร  
(4) มีพื้นท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาวไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 
(5) มีความลาดชันไม่เกิน 1:12 และมีความยาวช่วงละไม่เกิน 6 

เมตร ในกรณีที่ทางลาดยาวเกิน 6 เมตร ต้องจัดให้มีชานพักยาว 
ไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร คั่นระหว่างแต่ละช่วงของทางลาด 

(6) ทางลาดด้านท่ีไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจากพื้นผิวของทางลาด 
ไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และต้องมีราวจับ และราวกันตก 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

(6) ทางลาดด้านที่ไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจากพื้นผิวของทางลาดไม่
น้อยกว่า 50 มิลลิเมตร และมีราวกันตก 

(7) ทางลาดที่มีความยาวตั้งแต่ 2,500 มิลลิเมตร ขึ้นไปต้องมีราวจับ
ทั้งสองด้านโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(ก) ท าด้วยวัสดุเรียบมีความมั่นคงแข็งแรงไม่เป็นอันตรายในการจับ 
และไม่ลื่น 

(ข) มีลักษณะกลมโดยมี เส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 30 
มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 40 มิลลิเมตร 

(ค) สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 800 มิลลิ เมตร แต่ไม่ เกิน 900 
มิลลิเมตร 

(ง) ราวจับด้านที่อยู่ติดผนังให้มีระยะห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 50 
มิลลิเมตร มีความสูงจากจุดยึดไม่น้อยกว่า 120 มิลลิเมตร และผนัง
บริเวณราวจับต้องเป็นผนังเรียบ 

(จ) ราวจับต้องยาวต่อเนื่องและส่วนที่ยึดติดกับผนังจะต้องไม่กีด
ขวางหรือเป็นอุปสรรคต่อการใช้ของผู้พิการทางการมองเห็น 

(ฉ) ปลายของราวจับให้ยื่นเลยจากจุดเริ่มต้นและจุดสิน้สดุของทาง
ลาดไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร 

(8) มีป้ายแสดงทิศทางต าแหน่งหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่ผู้พิการ 
ทางการมองเห็นและคนชราสามารถทราบความหมายได้ตั้งอยู่บริเวณ
ทางขึ้นและทางลงของทางลาดที่เชื่อมระหว่างช้ันของอาคาร 

(7) ทางลาดที่มีความยาวตั้งแต่ 1.80 เมตรขึ้นไป ต้องมีราวจับทั้ง
สองด้าน และทางลาดต้องมีความกว้างตั้งแต่ 3 เมตรขึ้นไป ต้องมีราว
จับห่างกันไม่เกิน 1.50 เมตร ท้ังนี้ กรณีที่ต้องติดตั้งราวจับเพิ่มเติม 
ทางลาดนั้นจะต้องเหลือพื้นที่เพียงพอที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ที่ใช้เก้าอี้ล้อ สามารถเข้าออกได้อย่างสะดวก โดยราวจับมี
ลกัษณะ ดังต่อไปนี้  

(ก) ท าด้วยวัสดุเรียบ มีความมั่นคงแข็งแรง ไม่เป็นอันตรายใน
การจับ และไม่ลื่น 

(ข) มีลักษณะกลมหรือมีลักษณะมนไม่มีเหลี่ยม โดยมีเส้นผ่าน
ศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 3 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 4 เซนติเมตร  

(ค) สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 75 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 
เซนติเมตร 

(ง) ราวจับด้านที่อยู่ติดผนังให้มีระยะห่างจากผนังไม่น้อยกว่า  
4 เซนติเมตร มีความสูงจากจุดยึดไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และผนัง
บริเวณราวจับต้องเป็นผนังเรียบ 

(จ) ราวจับต้องยาวต่อเนื่องกันหรือในกรณีที่ไม่สามารถท า
ต่อเนื่องกันได้ให้มีระยะห่างไม่เกิน 5 เซนติเมตร และส่วนท่ียึดติดกับ
ผนังจะต้องไม่กีดขวางหรือเป็นอุปสรรคต่อการใช้ของคนพิการทางการ
มองเห็น 

(ฉ) ปลายของราวจับให้ยื่นเลยจากจุดเริ่มต้น และจุดสิ้นสุดของ
ทางลาดไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร โดยปลายราวจับต้องงอหรือเก็บได้ 

- ทางลาดที่ 4 อยู่บริเวณทางเข้าห้องชุด
เพื่อการค้าประเภทร้านอาหาร มีความยาว 3.60 
เมตร ความกว้าง 1.10 เมตร มีพื้นที่หน้าทางลาด
เป็นที่ว่างยาว 7.13 เมตร และมีความลาดชัน  
1: 12 

ทั้งนี้ โครงการได้จัดให้มีป้ายแสดงทิศทาง 
ต าแหน่งหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่ผู้พิการ
ทางการมองเห็น และคนชราสามารถทราบ
ความหมายได้ โดยตั้งอยู่บริเวณทางขึ้น และทาง
ลงของทางลาดที่เช่ือมระหว่างช้ันของอาคาร 
และได้ติดตั้งสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณ
ทางลาดที่จัดไว้ให้แก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

(9) ให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดที่จัดไว้ให้แก่ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

(8) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่งหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่ผู้พิการ 
ทางการมองเห็น และคนชราสามารถทราบความหมายได้ โดยตั้งอยู่
บริเวณทางขึ้น และทางลงของทางลาดที่เช่ือมระหว่างช้ันของอาคาร 

(9) มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดที่จัดไว้ให้แก่ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา” 

ข้อ 9 อาคารตามข้อ 3 ที่มีจ านวนช้ันตั้งแต่สองช้ันขึ้นไปต้องจัดให้มี
ลิฟต์หรือทางลาดที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ระหว่างช้ัน
ของอาคาร 

ลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ต้องสามารถขึ้นลง
ได้ทุกช้ันมีระบบควบคุมลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
สามารถควบคุมได้เองใช้งานได้อย่างปลอดภัยและจัดไว้ในบริเวณที่ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถใช้ได้สะดวกให้มีสัญลักษณ์
รูปผู้พิการติดไว้ที่ช่องประตูด้านนอกของลิฟต์ที่จัดไว้ให้ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ 

- จัดให้มีลิฟต์ส าหรับผู้พิการที่สามารถขึ้นลงได้ 
ทุกช้ันมีระบบควบคุมลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา สามารถใช้ร่วมกับบุคคลทั่วไปได้ 
บริเวณอาคาร A จ านวน 1 ตัว และอาคาร B 
จ านวน 1 ตัว มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ช่อง
ประตูด้านนอกของลิฟต์ที่จัดไว้ให้ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ มีลักษณะดังต่อไปนี้  

1) ลิฟต์มีความกว้าง 2 เมตร ยาว 2.20 เมตร 
สูง 3.25 เมตร และมีช่องกระจกใสนิรภัยที่สามารถ
มองเห็นระหว่างภายนอกและภายในได้ กว้าง 0.20 
เมตร ยาว 0.80 เมตร และสูงจากพื้น 0.80 เมตร 

2) มีช่องประตูลิฟต์กว้าง 1.40 เมตร พร้อมมี
ระบบแสงป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบผู้โดยสาร 

3) มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้า
ประตูลิฟต์กว้าง 0.30 เมตร และยาว 1 เมตร 
ซึ่งอยู่ห่างประตูลิฟต์ 0.60 เมตร  

ข้อ 10 ลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ที่มีลักษณะเป็น
ห้องลิฟต์ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1,100 มิลลิเมตร  
และยาวไม่น้อยกว่า 1,400 มิลลิเมตร 

(2) ช่องประตูลิฟต์ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร  
และต้องมีระบบแสงเพื่อป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบผู้โดยสาร 

ข้อ 7 ให้ยกเลิกความในข้อ 10 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ.2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
“ข้อ 10 ลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ที่มีลักษณะ

เป็นห้องลิฟต์ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
(1) ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.60 เมตร 

ยาวไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร หรือมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร ยาว
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

(3) มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้าประตูลิฟต์กว้าง 300 
มิลลิเมตร และยาว 900 มิลลิเมตร ซึ่งอยู่ห่างจากประตูลิฟต์ไม่น้อยกว่า 
300 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 600 มิลลิเมตร 

(4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ปุ่มบังคับลิฟต์และปุ่มสัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉินต้อง
มีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(ก) ปุ่มล่างสุดอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร ปุ่มบนสุด
อยู่สูงจากพื้นไม่เกินกว่า 1,200 มิลลิเมตร และห่างจากมุมภายในห้อง
ลิฟต์ไม่น้อยกว่า 400 มิลลิเมตร ในกรณีที่ห้องลิฟต์มีขนาดกว้าง และ
ยาว น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 20 มิลลิเมตร มีอักษร
เบรลล์ก ากับไว้ทุกปุ่มเมื่อกดปุ่มจะต้องมีเสียงดังและมีแสง 

(ค) ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 
(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์โดยราวมีลักษณะตามที่ก าหนดในข้อ 

8 (7) (ก) (ข) (ค) และ (ง) 
(6) มีตัวเลขและเสียงบอกต าแหน่งช้ันต่างๆเมื่อลิฟต์หยุดและขึ้นหรือลง 
(7) มีป้ายแสดงหมายเลขช้ันและแสดงทิศทางบริเวณโถงหน้าประตู

ลิฟต์และติดอยู่ในต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจน 
(8) ในกรณีที่ลิฟต์ขัดข้องให้มีทั้งเสียงและแสงไฟเตือนภัยเป็นไฟ

กะพริบสีแดงเพื่อให้ผู้พิการ ทางการมองเห็นและผู้พิการ ทางการได้ยิน
ทราบและให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็นสัญญาณให้ผู้พิการ ทางการได้ยินได้

ไม่น้อยกว่า 1.60 เมตร และสูงไม่น้อยกว่า 2.30 เมตร และมีช่องกระจก
ใสนิรภัยที่สามารถมองเห็นระหว่างภายนอกและภายในได้ ขนาดกว้างไม่
น้อยกว่า 20 เซนติเมตร ยาวไม่น้อยกว่า 80เซนติเมตร และสูงจากพื้นไม่
เกิน 1.10 เมตร 

(2) ช่องประตูลิฟต์ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90 
เซนติเมตร และต้องมีระบบแสงเพื่อป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบ
ผู้โดยสาร 

(3) มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้าประตูลิฟต์กว้าง 30 
เซนติเมตร และยาว 90 เซนติเมตร ซึ่งอยู่ห่างจากประตูลิฟต์ไม่น้อย
กว่า 30 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 60 เซนติเมตร 

(4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และปุ่มสัญญาณแจ้งเหตุ
ฉุกเฉินต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(ก) ปุ่มล่างสุดอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ปุ่ม
บนสุดอยู่สูงจากพ้ืนไม่เกินกว่า 1.20 เมตร และห่างจากมุมภายในห้อง
ลิฟต์ไม่น้อยกว่า 40 เซนติเมตร ในกรณีที่ห้องลิฟต์มีขนาดกว้าง และ
ยาวน้อยกว่า 1.50 เมตร 

(ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 2 เซนติเมตร  
มีอักษรเบรลล์ก ากับไว้ทุกปุ่มเมื่อกดปุ่มจะต้องมีเสียงดังและมีแสง 

(ค) ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 
(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์โดยราวมีลักษณะตามที่

ก าหนดในข้อ 8 (7) (ก) (ข) (ค) และ (ง) 

4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และปุ่ม
สัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉินตอ้งมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

- ปุ่ มล่ า งสุ ดสู ง จ ากพื้ น  0 . 90  เมตร  
ปุ่มบนสุดสูงจากพ้ืน 1.20 เมตร  

- มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.30 เมตร มี
อักษรเบรลล์ก ากับไว้ทุกปุ่มเมื่อกดปุ่ม
จะมีเสียงส่งสัญญาณและมีแสง 

- ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 
5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ ผิวเรียบ 

แข็งแรง มีลักษณะกลม ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
0.04 เมตร สูงจากพื้น 0.90 เมตร ห่างจากผนัง 
0.10 เมตร และมีความสูงจากจุดยึด 0.10 เมตร 
และผนังบริเวณราวจับเป็นผังเรียบ  

6) มีตัวเลข เสียง และแสงไฟบอกต าแหน่ง
ช้ันต่างๆ เมื่อลิฟต์หยุด และขึ้นหรือลง  

7) มีป้ายแสดงหมายเลขช้ัน และแสดง
ทิศทางขึ้นลงของลิฟต์ ซึ่งมีแสงไฟบริเวณโถงหน้า
ประตูลิฟต์ และติดอยู่ในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน  

8) กรณีลิฟต์ขัดข้องจะมีเสียงส่งสัญญาณ 
และแสงไฟเตือนภัยกะพริบสีแดง เพื่อให้ผู้พิการ
มองเห็นและผู้พิการ ทางการได้ยินรับทราบ และ
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ทราบว่าผู้ที่อยู่ข้างนอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและก าลังให้ความ
ช่วยเหลืออยู่ 

(9) มี โทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ่งสามารถติดต่อกับ
ภายนอกได้โดยต้องอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 
1,200 มิลลิเมตร 
(10) มีระบบการท างานที่ท าให้ลิฟต์เลื่อนมาอยู่ตรงที่จอดช้ันระดับ
พื้นดินและประตูลิฟต์ต้องเปิดโดยอัตโนมัติเมื่อไฟฟ้าดับ 

(6) มีตัวเลข เสียง และแสงไฟบอกต าแหน่งช้ันต่างๆ เมื่อลิฟต์
หยุด และขึ้นหรือลง 

(7) มีป้ายแสดงหมายเลขช้ัน และแสดงทิศทางขึ้นลงของลิฟต์ซึ่ง
มีแสงไฟบริเวณโถงหน้าประตูลิฟต์ และติดอยู่ในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน 

(8) ในกรณีที่ลิฟต์ขัดข้องให้มีท้ังเสียง และแสงไฟเตือนภัยเป็น 
ไฟกะพริบสีแดง เพื่อให้คนพิการทางการมองเห็น และคนพิการ
ทางการได้ยินหรือสื่อความหมายทราบ และให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็น
สัญญาณให้คนพิการ ทางการได้ยินหรือสื่อความหมายได้ทราบว่าผู้ที่
อยู่ข้างนอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและก าลังให้ความช่วยเหลืออยู่ 

(9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ่งสามารถติดต่อกับ
ภายนอกได้ โดยต้องอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร แต่ 
ไม่เกิน 1.20 เมตร 

(10) มีระบบชุดไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 
ลิฟต์จะไม่หยุดค้างระหว่างช้ัน แต่จะสามารถเคลื่อนท่ีมายังที่ใกล้ที่สุด  
และบานประตูลิฟต์ต้องเปิดออกได้ 

(11) ภายในห้องลิฟต์ต้องมีระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน และ
ระบบพัดลมระบายอากาศ ซึ่งสามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องไม่น้อย
กว่า 1 ช่ัวโมง ในกรณีไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 

ให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็นสัญญาณให้ผู้พิการ 
ทางการได้ยินได้ทราบว่าผู้ที่อยู่ข้างนอกรับทราบ
แล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและก าลังให้ความช่วยเหลืออยู่      

9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์  
ซึ่งสามารถติดต่อภายนอกได้ โดยมีความสูงจาก
พื้น 1 เมตร  

10)  มีระบบชุดไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณี
ไฟฟ้าปกติหยุดท างาน ลิฟต์จะไม่หยุดค้าง
ระหว่างช้ัน แต่จะสามารถเคลื่อนที่มายังที่ใกล้
ที่สุด และบานประตูลิฟต์ต้องเปิดออกได้  

11)  มีระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉินและ
ระบบพัดลมระบายอากาศ ซึ่งสามารถท างานได้
อย่างต่อเนื่องไม่น้อยกว่า 1 ช่ัวโมง ในกรณีไฟฟ้า
ปกติหยุดท างาน 

หมวด 3 บันได 
ข้อ 11 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีบันไดที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราใช้ได้อย่างน้อยช้ันละ 1 แห่ง โดยต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

ข้อ 8 ให้ยกเลิกความในข้อ 11 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ.2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

จัดให้มีบันไดที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
สามารถใช้ได้ภายในอาคาร (บันไดหลัก) จ านวน 2 
จุด อยู่บริ เวณอาคาร A จ านวน 1 จุด และ
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

 (1) มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
 (2) มีชานพักทุกระยะในแนวดิ่งไม่เกิน 2,000 มิลลิเมตร 
 (3) มีราวบันไดทั้งสองข้างโดยให้ราวมีลักษณะตามที่ก าหนดในข้อ 8 (7) 
 (4) ลูกตั้งสูงไม่เกิน 150 มิลลิเมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ขั้นบันได
เหลื่อมกันออกแล้วเหลือความกว้างไม่น้อยกว่า 280 มิลลิเมตร และมี
ขนาดสม่ าเสมอตลอดช่วงบันไดในกรณีที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันหรือมีจมูก
บันไดให้มีระยะเหลื่อมกันได้ไม่เกิน 20 มิลลิเมตร 
 (5) พื้นผิวของบันไดต้องใช้วัสดุที่ไม่ลื่น 
 (6) ลูกตั้งบันไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง 
 (7) มีป้ายแสดงทิศทางต าแหน่งหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่ผู้พิการ 
ทางการมองเห็นและคนชราสามารถทราบความหมายได้ตั้งอยู่บริเวณ
ทางขึน้และทางลงของบันไดที่เช่ือมระหว่างช้ันของอาคาร 

“ข้อ 11 อาคารตามข้อ 3 ท่ีมีบันไดภายในหรือภายนอกอาคาร ต้อง
จัดให้มีบันไดที่มีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) มีราวจับบันไดทั้งสองข้างในกรณีที่พื้นที่มีความต่างระดับกัน
ตั้งแต่ 60 เซนติเมตรขึ้นไป โดยให้ราวจับมีลักษณะตามที่ก าหนดใน 
ข้อ 8 (7) 

(2) ขั้นบันไดแต่ละช่วงต้องมีความสูงของลูกตั้ง และความลึกของ
ลูกนอนสม่ าเสมอตลอดทั้งช่วงบันได ลูกตั้งสูงไม่เกิน 18 เซนติเมตร  
โดยผลรวมของลูกตั้งกับลูกนอนไม่น้อยกว่า 43 เซนติเมตร และไม่เกิน 
48 เซนติเมตร 

(3) พื้นผิวของบันไดต้องใช้วัสดุที่ไม่ลื่น 
(4) ลูกตั้งบันไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง เว้นแต่ลูกนอนบันไดยกขอบ

ด้านสูงไม่น้อยกว่า 5 เซนติเมตร 
(5) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่งหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่

สามารถทราบความหมายได้โดยตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของ
บันไดที่เช่ือมระหว่างช้ันของอาคาร 

อาคาร B จ านวน 1 จุด สามารถใช้ร่วมกับบุคคล
ทั่วไปได้ มีลักษณะดังต่อไปนี้ 
(1) บันไดมีความกว้าง 1.50 เมตร 
(2) บันไดมีชานพักทุกระยะในแนวดิ่ง 1.41 เมตร 
(3) มีราวจับบันไดทั้งสองข้าง 
(4) ขั้นบันไดแต่ละช่วงมีความสูงของลูกตั้ ง  

และความลึกของลูกนอนสม่ าเสมอตลอดทั้ง
ช่วงบันได โดยลูกตั้งสูง 0.18 เมตร และลูก
นอนกว้าง 0.25 เมตร โดยผลรวมของลูกตั้ง
กับลูกนอน 0.43 เมตร 

(5) พื้นผิวบันไดใช้วัสดุที่ไม่ลื่น 
(6) ลูกตั้งบันไดไม่เปิดเป็นช่องโล่ง  
(7) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่งหรือหมายเลข

ช้ันของอาคารที่สามารถทราบความหมายได้
โดยตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของ
บันไดที่เช่ือมระหว่างช้ันของอาคาร 

หมวด 4 ที่จอดรถ 
ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชราอย่างน้อยตามอัตราส่วนดังนี้ 
  (1) ถ้าจ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 10 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีที่จอดรถ
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอย่างน้อย1คัน 

ข้อ 9 ให้ยกเลิกความในข้อ 12 ข้อ 13 และข้อ 14 แห่งกฎกระทรวง
ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ.2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา ดังต่อไปนี้ 

จัดให้มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 85 คัน แบ่งเป็นที่
จอดรถยนต์ทั่วไป 81 คัน และที่จอดรถยนต์ 
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
จ านวน 4 คัน มีขนาดกว้าง 2.40 เมตร ยาว 5 
เมตร มีพื้นผิวเรียบมีระดับเสมอกัน และมี
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

  (2) ถ้าจ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน ให้มีท่ีจอดรถ
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอย่างน้อย2 คัน 
  (3) ถ้าจ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 101 คัน ขึ้นไปให้มีที่จอดรถส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอย่างน้อย2คันและเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน
ส าหรับทุกๆจ านวนรถ100 คัน ที่เพ่ิมขึน้เศษของ 100 คันถ้าเกินกว่า 50 
คัน ให้คิดเป็น 100 คัน 

(1) จ านวนที่จอดรถไม่เกิน 25 คัน ให้มีที่จอดรถไม่น้อยกว่า 1 คัน 
(2) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 26 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีท่ีจอดรถ 

ไม่น้อยกว่า 2 คัน  
(3) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 75 คัน ให้มีท่ีจอดรถ 

ไม่น้อยกว่า 3 คัน 
(4) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 76 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน ให้มีที่จอด

รถไม่น้อยกว่า 4 คัน  
(5) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 101 คัน แต่ไม่เกิน 150 คัน ให้มีท่ีจอด

รถไม่น้อยกว่า 5 คัน 
(6) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 151 คัน แต่ไม่เกิน 200 คัน ให้มีท่ีจอด

รถไม่น้อยกว่า 6 คัน และเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน ส าหรับที่จอดรถ
ทุกจ านวนรถ 100 คันที่เพิ่ม เศษของ 100 คัน หากเกินกว่า 
50 คัน ให้คิดเป็น 100 คัน” 

สัญลักษณ์รูปผู้พิการนั่งเก้าอี้ล้ออยู่บนพื้นของที่
จอดรถด้านที่ติดกับทางเดินรถ และที่ว่างข้างที่
จอดรถกว้าง 1.40 เมตร ตลอดความยาวของที่
จอดรถ และติดตั้งมีป้ายขนาดกว้าง 30 เซนติเมตร 
และยาว 30 เซนติเมตร โดยติดอยู่สูงจากพื้น 2 
เมตร ในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน ซึ่งมีความ
สอดคล้องกับกฎกระทรวงดังกล่าว 

ข้อ 13 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราให้จัดไว้ใกล้
ทางเข้าออกอาคารให้มากที่สุดมีลักษณะไม่ขนานกับทางเดินรถมีพื้นผิว
เรียบมีระดับเสมอกันและมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการนั่งเก้าอี้ล้ออยู่บนพื้น
ของที่จอดรถด้านที่ติดกับทางเดินรถมีขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 900 
มิลลิเมตรและยาวไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร และมีป้ายขนาดกว้างไม่
น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตรติดอยู่สูง
จากพ้ืนไม่น้อยกว่า 2,000 มิลลิเมตรในต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจน 

“ข้อ 13 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราให้จัดไว้
ใกล้ทางเข้าออกอาคารให้มากที่สุด มีพื้นผิวเรียบ มีระดับเสมอกัน และมี
สัญลักษณ์รูปผู้พิการอยู่บนพ้ืนของที่จอดรถในลักษณะที่ติดฝั่งเส้นทาง
จราจรมากที่สุด มีความกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร และมี
ป้ายแสดงที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ขนาด
กว้าง และยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร ติดตั้งอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 
2 เมตร หรือติดตั้งบนผนังของช่องจอดรถขนาดกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 
30 เซนติเมตร อยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร”  
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 14 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต้องเป็น
พื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ้ากว้างไม่น้อยกว่า 2,400 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อย
กว่า 6,000 มิลลิเมตร และจัดให้มีที่ว่างข้างที่จอดรถกว้างไม่น้อยกว่า 
1,000 มิลลิเมตรตลอดความยาวของที่จอดรถโดยที่ว่างดังกล่าวต้องมี
ลักษณะพื้นผิวเรียบและมีระดับเสมอกับท่ีจอดรถ 

“ข้อ 14 ลักษณะและขนาดของที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชราให้เป็นไปตามข้อ 2 และข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับ
ที่ 41 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522* และที่แก้ไขเพิ่มเติม และจัดให้มีที่ว่างด้านข้างที่จอดรถ
กว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถโดยที่ว่าง
ดังกล่าวต้องมีลักษณะพื้นผิวเรียบ และมีระดับเสมอกับท่ีจอดรถ” 
* กฎกระทรวง ฉบับที่ 41 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อ 2 ที่จอดรถ 1 คัน ต้องเป็นพื้นที่สีเหลี่ยมผืนผ้า และต้องมี
ลักษณะและขนาด ดังนี้  

(1) ในกรณีที่จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือท ามุมกับ
แนวทางเดินรถน้อยกว่าสามสิบองศา ให้มีความกว้างไม่
น้อยกว่า 2.40 เมตร และยาวไม่น้อยกว่า 6 เมตร  

(2) ในกรณีที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้าง
ไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5 เมตร 
แต่ทั้งนี้ จะต้องไม่จัดให้มีทางเข้าออกของรถเป็นทางเดินรถ
ทางเดียว 

(3) ในกรณีที่จอดรถท ามุมกับแนวทางเดินรถมากกว่าสามสิบ
องศา ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความ
ยาวไม่น้อยกว่า 5.50 เมตร  
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 3 ที่จอดรถแต่ละคัน ต้องมีเครื่องหมายแสดงลักษณะและ
ขอบเขตของที่จอดรถไว้ปรากฏบนพื้น และต้องมีทางเดินรถเช่ือมต่อ
โดยตรงกับทางเข้าออกของรถ และที่กลับรถ 

หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และทางเชื่อม
ระหว่างอาคาร 
ข้อ 15 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีทางเข้าอาคารเพื่อให้ผู้พิการหรือ 
ทุพพลภาพและคนชราเข้าใช้ได้โดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) เป็นพื้นผิวเรียบเสมอกันไม่ลื่นไม่มีสิ่งกีดขวางหรือส่วนของอาคาร
ยื่นล้ าออกมาเป็นอุปสรรคหรืออาจท าให้เกิดอันตรายต่อผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา 

(2) อยู่ในระดับเดียวกับพ้ืนถนนภายนอกอาคารหรือพ้ืนลานจอดรถใน
กรณีที่อยู่ต่างระดับต้องมีทางลาดที่สามารถข้ึนลงได้สะดวกและทางลาด
นี้ให้อยู่ใกล้ที่จอดรถ 

- ทางเข้าอาคารห้องชุด เป็นพื้นเรียบ ไม่ลื่น ไม่มี
สิ่ งอุปสรรคหรืออาจท าให้ เกิดอันตรายต่อ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา มีพื้นต่าง
ระดับกับทางเดินภายนอกอาคาร 0.30 เมตร  
ซึ่งโครงการได้จัดให้มีทางลาดส าหรับเข้าอาคาร
ให้สามารถขึ้นลงได้สะดวก (รายละเอียดดัง
หมวด 2 ข้อ 7 ข้อ 8 และข้อ 9) 

หมวด 6 ประตู 
ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข้อ 3 ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) เปิดปิดได้ง่าย 
(2) หากมีธรณีประตูความสูงของธรณีประตูต้องไม่เกินกว่า  20 

มิลลิเมตรและให้ขอบทั้งสองด้านมีความลาดเอียงไม่เกิน 45 องศา 
เพื่อให้เก้าอี้ล้อหรือผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราที่ใช้อุปกรณ์ช่วย
เดินสามารถข้ามได้สะดวก 

(3) ช่องประตูต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร 

ข้อ 10 ให้ยกเลิกความใน (2) และ (3) ของข้อ 18 แห่งกฎกระทรวง
ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ.2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข้อ 3 ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
(1) เปิดปิดได้ง่าย 
(2) หากมีธรณีประตู ความสูงของธรณีประตูต้องไม่เกินกว่า 

1.3 เซนติเมตร และให้ขอบท้ังสองด้านมีความลาดชันไม่เกิน 1 : 2 
(3) ช่องประตูต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 86 เซนติเมตร 

โครงการได้ออกแบบประตูส าหรับเข้าอาคาร 
ห้องชุด เป็นไปตามข้อก าหนด ดังนี้ 
- เปิดปิดได้ง่าย 
- ไม่มีธรณีประตู 
- ช่องประตูมีความกว้าง 1.57 เมตร 
- เป็นประตูแบบบานเปิดผลัก เข้าสู่ภายใน  

เมื่อเปิดประตูออกสู่ทางเดิน มีพื้นท่ีกว้าง 2.20 
เมตร และยาว 6.29 เมตร  
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

(4) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเปิดผลักเข้าออกเมื่อเปิดออกสู่
ทางเดินหรือระเบียงต้องมีพื้นที่ว่างขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 1,500 
มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(5) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปิดให้มีมือจับท่ี
มีขนาดเท่ากับราวจับตามข้อ 8 (7) (ข) ในแนวดิ่งทั้งด้านในและด้านนอก
ของประตูซึ่งมีปลายด้านบนสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร และ
ปลายด้านล่างไม่เกิน 800 มิลลิเมตร ในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดออกให้
มีราวจับตามแนวนอนด้านในประตูและในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดเข้า
ให้มีราวจับตามแนวนอนด้านนอกประตูราวจับดังกล่าวให้สูงจากพ้ืนไม่
น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร ยาวไปตามความกว้าง
ของประตู 

(6) ในกรณีที่ประตู เป็นกระจกหรือลูกฟักเป็นกระจกให้ติด
เครื่องหมายหรือแถบสีที่สังเกตเห็นได้ชัด 

(7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบิดหรือแกนผลักอยู่สูง
จากพ้ืนไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร ประตู
ตามวรรคหนึ่งต้องไม่ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้เองที่
อาจท าให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

ประตูตามวรรคหนึ่งต้องไม่ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิด
ได้เองที่อาจท าใหป้ระตูหนีบหรอืกระแทกผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

(4) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเปิดผลักเข้าออกเมื่อเปิดออก
สู่ทางเดินหรือระเบียงต้องมีพื้นที่ว่างขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 1 ,500 
มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(5) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปิดให้มีมือ
จับที่มีขนาดเท่ากบัราวจับตามข้อ 8 (7) (ข) ในแนวดิ่งทั้งด้านในและด้าน
นอกของประตูซึ่งมีปลายด้านบนสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร 
และปลายด้านล่างไม่เกิน 800 มิลลิเมตร ในกรณีที่เป็นประตูบานเปิด
ออกให้มีราวจับตามแนวนอนด้านในประตูและในกรณีที่เป็นประตูบาน
เปิดเข้าให้มีราวจับตามแนวนอนด้านนอกประตูราวจับดังกล่าวให้สูงจาก
พื้นไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร ยาวไปตาม
ความกว้างของประตู 

(6) ในกรณีที่ประตูเป็นกระจกหรือลูกฟักเป็นกระจกให้ติด
เครื่องหมายหรือแถบสีที่สังเกตเห็นได้ชัด 

(7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบิดหรือแกนผลักอยู่
สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 

ประตูตามวรรคหนึ่งต้องไม่ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บาน
ประตูปิดได้เองที่อาจท าให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา 

- ประตูทางเข้าอาคารเป็นบานเปิดมีที่จับใน
แนวดิ่งมีลักษณะกลม มีเส้นผ่านศูนย์กลาง 40 
มิลลิเมตร ทั้งด้านในและด้านนอกของประตู 
มีปลายด้านบนสูงจากพื้น 1 เมตร  

ดังนั้น จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 
 
 

ข้อ 19 ข้อก าหนดตามข้อ 18 ไม่ใช้บังคับกับประตูหนีไฟและประตูเปิด
ปิดโดยใช้ระบบอัตโนมัติ 

ข้อ 19 ข้อก าหนดตามข้อ 18 ไม่ใช้บังคับกับประตูหนีไฟ และประตู
เปิดปิดโดยใช้ระบบอัตโนมัติ 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 7 ห้องส้วม 
ข้อ 20 อาคารตามข้อ 3 ที่จัดให้มีห้องส้วมส าหรับบุคคลทั่วไปต้องจัดให้
มีห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเข้าใช้ได้อย่างน้อย  
1ห้อง ในห้องส้วมนั้นหรือจะจัดแยกออกมาอยู่ในบริเวณเดียวกันกับหอ้ง
ส้วมส าหรับบุคคลทั่วไปก็ได้ 

- จัดให้มีห้องน้ าส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา จ านวน 2 ห้อง โดยอยู่บริเวณช้ัน 1 
ภายในห้องชุดเพื่อการค้าประเภทร้านอาหาร 
ของอาคาร A และอาคาร B อาคารละ 1 ห้อง 
รายละเอียดดังนี ้
(1) มีพื้นที่ว่างภายในเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถ
หมุนตัวกลับได้ เส้นผ่านศูนย์กลาง 1.50 เมตร 
(2) ประตูบานเลื่อน มีความกว้าง 1.70 เมตร  
มีราวจับแนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติด
ไว้หน้าประตูห้องส้วม 
(3) พื้นห้องส้วมมีพื้นต่างระดับกับทางเดิน
ภายนอก 0.05 เมตร ซึ่งโครงการได้จัดให้มีทาง
ลาดส าหรับเข้าอาคารใหส้ามารถข้ึนลงได้สะดวก 
(4) พื้นภายในห้องส้วม มีความลาดเอียง 1:200 
เพื่อระบายน้ า 
(5) มีโถส้วมชนิดนั่งราบสูงจากพื้น 0.39 เมตร  
มีผนังพิงหลังที่ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราที่ไม่สามารถน่ังทรงตัวได้เองใช้พิงได้ และ
ที่ปล่อยน้ าเป็นชนิดคันโยกปุ่มกดขนาดใหญ่หรือ
ชนิดอื่นที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
สามารถใช้ได้อย่างสะดวก 

ข้อ 21 ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต้อง 
มีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) มีพื้นที่ว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัวกลับ
ได้ซึ่งมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(2) ประตูของห้องที่ตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเปิดออกสู่ภายนอกโดย
ต้องเปิดค้างได้ไม่น้อยกว่า 90 องศา หรือเป็นแบบบานเลื่อนและมี
สัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ประตูด้านหน้าห้องส้วม ลักษณะของประตู
นอกจากท่ีกล่าวมาข้างต้นให้เป็นไปตามที่ก าหนดในหมวด 6 

(3) พื้นห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพื้นภายนอกถ้าเป็นพื้นต่าง
ระดับต้องมีลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพื้นห้องส้วม
ต้องไม่ลื่น 

(4) พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังช่องระบายน้ า
ทิ้งเพื่อท่ีจะไม่ให้มีน้ าขังบนพ้ืน 

(5) มีโถส้วมชนิดนั่งราบสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร แต่
ไม่เกิน 500 มิลลิเมตร มีพนักพิงหลังที่ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราที่ไม่สามารถนั่งทรงตัวได้เองใช้พิงได้และที่ปล่อยน้ าเป็นชนิดคัน

ข้อ 12 ให้ยกเลิกความในข้อ 21 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ.2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
ข้อ 21 ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต้องมี
ลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) มีพื้นที่ว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัว
กลับได้ ซึ่งมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

(2) ประตูของห้องที่ตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเลื่อน หรือเป็นแบบ
บานเปิดออกสู่ภายนอกโดยต้องเปิดค้างได้ไม่น้อยกว่า 90 องศา และ
ต้องมีราวจับแนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ประตู
ด้านหน้าห้องส้วมลักษณะของประตูนอกจากที่กล่าวมาข้างต้นให้
เป็นไปตามที่ก าหนดในหมวด 6 

(3) พื้นห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพื้นภายนอกถ้าเป็นพื้นต่าง
ระดับต้องมีลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพื้นห้องส้วม
ต้องไม่ลื่น 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

โยกปุ่มกดขนาดใหญ่หรือชนิดอื่นที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
สามารถใช้ได้อย่างสะดวกมีด้านข้างด้านหนึ่งของโถส้วมอยู่ชิดผนังโดยมี
ระยะห่างวัดจากกึ่งกลางโถส้วมถึงผนังไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร แต่ไม่
เกิน 500 มิลลิเมตร ต้องมีราวจับที่ผนังส่วนด้านที่ไม่ชิดผนังให้มีที่ว่าง
มากพอที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราที่นั่งเก้าอี้ล้อสามารถเข้าไป
ใช้โถส้วมได้โดยสะดวกในกรณีที่ด้านข้างของโถส้วมทั้งสองด้านอยู่ห่าง
จากผนังเกิน 500 มิลลิเมตร ต้องมีราวจับท่ีมีลักษณะตาม (7) 

(6) มีราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุงตัวเป็นราวจบั
ในแนวนอนและแนวดิ่งโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 650 
มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร และให้ยื่นล้ าออกมาจากด้านหน้าโถ
ส้วมอีกไม่น้อยกว่า 250 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 300 มิลลิเมตร 

(ข) ราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับในแนวนอน
ด้านหน้าโถส้วมมีความยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไป
อย่างน้อย 600 มิลลิเมตร ราวจับตาม (6) (ก) และ (ข) อาจเป็นราว
ต่อเนื่องกันก็ได้ 

(7) ด้านข้างโถส้วมด้านท่ีไม่ชิดผนังให้มีราวจับติดผนังแบบพับเก็บ
ได้ในแนวราบเมื่อกางออกให้มีระบบล็อกที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราสามารถปลดล็อกได้ง่ายมีระยะห่างจากขอบของโถส้วมไม่น้อย
กว่า 150 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 200 มิลลิเมตร และมีความยาวไม่น้อย
กว่า 550 มิลลิเมตร 

(4) พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังช่องระบาย
น้ าท้ิงเพื่อท่ีจะไม่ให้มีน้ าขังบนพ้ืน 

(5) มีโถส้วมชนิดนั่งราบสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 40 เซนติ เมตร 
แต่ไม่เกิน 45 เซนติเมตร และที่ปล่อยน้ าเป็นชนิดคันโยกหรือปุ่มกด
ขนาดใหญ่หรือชนิดอื่นท่ีสามารถใช้ได้อย่างสะดวก 

(6) มีราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุงตัวเป็นราว
จับในแนวนอน และแนวดิ่งโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 65 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 70 เซนติเมตร และให้ยื่นล้ าออกมาจากด้านหน้าโถ
ส้วมอีกไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 30 เซนติเมตร 

(ข) ราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับในแนวนอน
ด้านหน้าโถส้วมมีความยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไป
อย่างน้อย 60 เซนติเมตร 

 ทั้งนี้ ราวจับตาม (ก) และ (ข) อาจเป็นราวต่อเนื่องกันก็ได้ 
(7) ด้านข้างโถส้วมด้านที่ไม่ชิดผนังให้มีราวจับติดผนังแบบพับ

เก็บได้ในแนวราบ หรือแนวดิ่งเมื่อกางออกให้มีระบบล็อกท่ีผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราสามารถปลดล็อกได้ง่าย มีระยะห่างจากขอบของ
โถส้วมไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 20 เซนติเมตร และมีความ
ยาวไม่น้อยกว่า 55 เซนติเมตร 

(6) ติดตั้งราวจับที่ผนังทั้งแนวนอน แนวดิ่ง และ
ราวจับ เพื่อน าไปสู่สุขภัณฑ์อื่น โดยราวดับ
แนวนอนสูง  0.70 เมตร และราวจับในแนวดิ่ง
ต่อจากปลายของราวจับในแนวนอนด้านหน้าโถ
ส้วมมีความยาววัดจากปลายของราวจับใน
แนวนอนขึ้นไป 0.70 เมตร 
(7) ติดตั้งราวจับติดผนังแบบพับเก็บได้ที่มีระบบ 
ล็อกห่างจากโถส้วม 0.20 เมตร ยาว 0.55 เมตร 
(8) ติดตั้งราวจับเพื่อน าไปสู่สุขภัณฑ์อื่นๆ ภายใน
ห้องส้วมมีความสูงจากพื้น 0.90 เมตร  
(9)  ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียง
ให้ผู้ที่อยู่ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชราและระบบสัญญาณแสงและ
สัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราสามารถแจ้งเหตุหรือเรียกหาผู้ช่วยในกรณี
ที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วมโดยมีปุ่มกดหรือปุ่ม
สัมผัสให้สัญญาณท างาน ซึ่งติดตั้งอยู่ในต าแหน่ง
ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถใช้
งานได้สะดวก 
(10)  จัดให้มีอ่างล้างมืออยู่ในห้องน้ าส าหรับ 
ผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา โดยใต้อ่าง
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต้องมีราวจับเพื่อ
น าไปสู่สุขภัณฑ์อื่นๆ ภายในห้องส้วมมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 800 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร 

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ที่อยู่ภายนอก
แจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราและระบบสัญญาณแสง
และสัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรอืทุพพลภาพและคนชราสามารถแจ้งเหตุ
หรือเรียกหาผู้ช่วยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วมโดยมีปุ่มกด
หรือปุ่มสัมผัสให้สัญญาณท างานซึ่งติดตั้งอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราสามารถใช้งานได้สะดวก 

(10) มีอ่างล้างมือโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นที่ว่าง

เพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนังไม่น้อย
กว่า 450 มิลลิเมตร และต้องอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราเข้าประชิดได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

(ข) มีความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 750 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 800 มิลลิเมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับ
เก็บได้ในแนวดิ่งท้ังสองข้างของอ่าง 

(ค) ก๊อกน้ าเป็นชนิดก้านโยกหรือก้านกดหรือก้านหมุนหรือ
ระบบอัตโนมัติ 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต้องมีราวจับเพื่อ
น าไปสู่สุขภัณฑ์อื่นๆ ภายในห้องส้วมมีความสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 80 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 เซนติเมตร  

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ที่อยู่ภายนอก
แจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา และระบบสัญญาณแสง
และสัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา สามารถแจ้งเหตุ
หรือเรียกหาผู้ช่วยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม โดยมีปุ่มกด
หรือปุ่มสัมผัสให้สัญญาณท างานซึ่งติดตั้งอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราสามารถใช้งานได้สะดวก 

(10) มีอ่างล้างมือโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้    
(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นที่ว่าง

เพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนังไม่น้อย
กว่า 45 เซนติเมตร และต้องอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราเข้าประชิดได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

(ข) ความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า  75 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 80 เซนติเมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับ
เก็บได้ในแนวดิ่งทั้งสองข้างของอ่าง 

(ค) ก๊อกน้ าเป็นชนิดก้านโยกหรือก้านกดหรือก้านหมุนหรือ
ระบบอัตโนมัติ 

ล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นที่ว่าง
เพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้โดยขอบ
อ่างอยู่ห่างจากผนัง 0.45 เมตร และไม่มีสิ่งกีด
ขวาง มีความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่าง 0.80 
เมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บได้ใน
แนวดิ่ งทั้ งสองข้างของอ่างส าหรับก๊อกน้ า
โครงการใช้เป็นชนิดระบบอัตโนมัติเพื่อความ
สะดวกต่อผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา  
       ดังนั้น จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 

 

ข้อ 22 ในกรณีที่ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอยู่
ภายในห้องส้วมที่จัดไว้ส าหรับบุคคลทั่วไปและมีทางเข้าก่อนถึงตัวห้อง
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ส้วมต้องจัดให้ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอยู่ใน
ต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถเข้าถึงได้โดยสะดวก
ห้องส้วมส าหรับบุคคลทั่วไปตามวรรคหนึ่งหากได้จัดส าหรับผู้ชายและ
ผู้หญิงต่างหากจากกันให้มีอักษรเบรลล์แสดงให้รู้ว่าเป็นห้องส้วมชายหรือ
หญิงติดไว้ท่ีผนังข้างทางเข้าในต าแหน่งที่สามารถสัมผัสได้ด้วย 
ข้อ 23 ในกรณีที่เป็นห้องส้วมส าหรับผู้ชายที่มิใช่ห้องส้วมส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพและคนชราตามข้อ 20 และข้อ 21 ให้มีที่ถ่ายปัสสาวะที่มี
ระดับเสมอพื้นอย่างน้อย1ที่โดยมีราวจับในแนวนอนอยู่ด้านบนของที่ถ่าย
ปัสสาวะยาวไม่น้อยกว่า 500 มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 600 มิลลิเมตร มีความ
สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1,200 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,300 มิลลิเมตร และมี
ราวจับด้านข้างของที่ถ่ายปัสสาวะทั้งสองข้างมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 
800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,000 มิลลิเมตร ซึ่งยื่นออกมาจากผนังไม่น้อย
กว่า 550 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 600 มิลลิเมตร 

ข้อ 13 ให้ยกเลิกความในข้อ 23 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 
2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
ข้อ 23 ในกรณีที่เป็นห้องส้วมส าหรับผู้ชายที่มิใช่ห้องส้วมส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ตามข้อ 20 และข้อ 21 ให้มีที่ถ่าย
ปัสสาวะที่มีระดับสูงจากพื้นไม่เกิน 40 เซนติ เมตร อย่างน้อย  
1 ท่ี และมีราวจับ 
 

ข้อ 24 ราวจับห้องส้วมให้มีลักษณะตามที่ก าหนดในข้อ8 (7) (ก) และ (ข) - 
หมวด 8 พ้ืนผิวต่างสัมผัส 
ข้อ 25 อาคารตามข้อ3 ต้องจัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัสส าหรับผู้พิการ 
ทางการมองเห็นที่พื้นบริเวณต่างระดับที่มีระดับต่างกันเกิน  200 
มิลลิเมตร ที่ทางขึ้นและทางลงของทางลาดหรือบันไดที่พ้ืนด้านหน้าและ
ด้านหลังประตูทางเข้าอาคารและที่พ้ืนด้านหน้าของประตูห้องส้วมโดยมี
ขนาดกว้าง 300 มิลลิเมตร และมีความยาวเท่ากับและขนานไปกับความ

ข้อ 14 ให้ยกเลิกความในข้อ 25 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ.2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
“ข้อ 25 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัส ดังนี ้

(1) พื้นผิวต่างสัมผัสชนิดเตือนที่พื้น ให้ติดตั้งบริเวณต่างระดับที่มี
ระดับต่างกันเกิน 15 เซนติเมตร ที่ทางขึ้น และทางลงของทางลาดหรือ

(1) จัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัสส าหรับผู้พิการ
ทางการมองเห็นท่ีพื้นบริเวณต่างระดับท่ีมีระดับ
ต่างกันเกิน 0.05 เมตร บริเวณทางขึ้น และทางลง
ของทางลาดหรือบันได ที่พื้นด้านหน้าทางเข้าออก
อาคาร ที่พื้นด้านหน้าของช่องประตูลิฟต์ และ
บริ เวณที่มีสิ่ งกีดขวาง โดยมีความกว้ าง 30 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

กว้างของช่องทางเดินของพื้นต่างระดับทางลาดบันไดหรือประตูและ
ขอบของพื้นผิวต่างสัมผัสอยู่ห่างจากจุดเริ่มต้นของทางขึ้นหรือทางลง
ของพื้นต่างระดับทางลาดบันไดหรือประตูไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร 
แต่ไม่เกิน 350 มิลลิเมตร 
 ในกรณีของสถานีขนส่งมวลชนให้ขอบนอกของพื้นผิวต่างสัมผัสอยู่
ห่างจากขอบของชานชาลาไม่น้อยกว่า 600 มิลลิเมตร แต่ไม่เกินกว่า  
650 มิลลิเมตร 

บันไดที่พื้นด้านหน้า และด้านหลังประตูทางเข้าออกอาคารที่พื้น
ด้านหน้าของประตูห้องส้วม ที่พื้นด้านหน้าของช่องประตูลิฟต์ และ
บริเวณที่มีสิ่งกีดขวาง โดยมีความกว้าง 30 เซนติเมตร และมีความยาว
เทา่กับและขนานไปกับความกว้างของช่องทางเดินของพื้นต่างระดับ ทาง
ลาด บันได หรือประตู และขอบของพื้นผิวต่างสัมผัสต้องอยู่ห่างจาก
จุดเริ่มต้นของทางขึ้นหรือทางลงของพื้นต่างระดับ ทางลาด บันได หรือ
ประตู ไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร ในกรณีของสถานีขนส่งมวลชนท่ีไม่มี
ประตูหรือแผงกั้นให้ขอบนอกของพื้นผิวต่างสัมผัสอยู่ห่างจากขอบของ
ชานชาลาไม่น้อยกว่า 60 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 75 เซนติเมตร 

(2) พื้นผิวต่างสัมผัสชนิดน าทาง ให้ติดตั้งในทิศทางที่น าไปสู่
ทางเข้าออกอาคารจุดบริการข้อมูลข่าวสารหรือประชาสัมพันธ์ ห้องน้ า 
ห้องส้วม ลิฟต์ หรือบันได 

เซนติเมตร และมีความยาวเท่ากับและขนานไปกับ
ความกว้างของช่องทางเดินของพื้นต่างระดับ ทาง
ลาด หรือประตู และขอบของพื้นผิวต่างสัมผัสต้อง
อยู่ห่างจากจุดเริ่มต้นของทางขึ้นหรือทางลงของ
พื้นต่างระดับ ทางลาด หรือประตู 30 เซนติเมตร  

(2) จัดให้มีการติดตั้ งพื้นผิวต่างสัมผัสชนิด 
น าทาง ให้ติดตั้งในทิศทางที่น าไปสู่ทางเข้าออก
อาคาร ลิฟต์ และบันได  

ดังนั้น จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 

หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม และโรงแรม 

- 
ข้อ 18 ให้เพิ่มความต่อไปนี้เป็นข้อ 28/1 ข้อ 28/2 และข้อ 28/3 ของ
หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม และโรงแรม แห่งกฎกระทรวงก าหนด
สิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา พ.ศ. 2548 

“ข้อ 28/1 อาคารตามข้อ 3 ที่เป็นศาสนสถานหรือฌาปนสถาน 
หากไม่สามารถจัดให้มีทางลาดหรือลิฟต์ตามข้อ 7 ข้อ 8 ข้อ 9 และข้อ 
10 ได้ อย่างน้อยต้องจัดให้มีอุปกรณ์ขึ้นลงทางดิ่งที่ผู้พิการหรือ 
ทุพพลภาพ และคนชรา สามารถเข้าใช้ได้  

การด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคารชุด  
ซึ่งโครงการจัดให้มีอาคารที่มีพื้นที่ใช้สอยที่ใช้
ประโยชน์ร่วมกันบริเวณห้องชุดเพื่อการค้า
ประเภทร้านอาหาร ของอาคาร A และอาคาร B 
โดยโครงการได้จัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
รายละเอียดดังนี้ 
- บันไดส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา (รายละเอียดดัง หมวดที่ 3 ข้อ 8) 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 28/2 อาคารตามข้อ 3 ที่เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด 
หรือหอพัก ให้จัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ 
ทุพพลภาพ และคนชรา ในทุกช้ันของอาคารที่มีพื้นที่มีพื้นที่ใช้สอย 
ที่ใช้ประโยชน์ร่วมกันท่ีมิใช่ทางเดินร่วม  

ข้อ 28/3 อาคารตามข้อ 3 ที่เป็นอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่
พิเศษ ต้องจัดให้มีพื้นที่หลบภัย ระบบเตือนภัย และการขอความ
ช่วยเหลือกรณีฉุกเฉิน 

- ลิฟต์ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา (รายละเอียดดัง หมวดที่ 2 ข้อ 7) 

- ห้องน้ าส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา (รายละเอียดหมวด 7 ข้อ 20 ข้อ 21) 
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2.8 การบริหารโครงการ และจ านวนผู้พักอาศัย/เจ้าหน้าที่/พนักงานโครงการ 
 การบริหารโครงการ 

การบริหารจัดการโครงการในระด าเนินการจะมีนิติบุคคลเป็นผู้บริหาร จ านวน 1 นิติบุคคล 
โดยห้องนิติบุคคลจัดไว้บริเวณชั้น 1 ของอาคารห้องชุด A จ านวน 1 ห้อง และชั้น 1 ของอาคารห้องชุด B 
จ านวน 1 ห้อง มีพ้ืนที่ประมาณ 10.90 ตารางเมตร/ห้อง มีความกว้าง 2.59 และยาว 4.26 เมตร ซึ่งในการ
บริหารจัดการการใช้ประโยชน์ภายในอาคาร และการดูแลบ ารุงรักษาพ้ืนที่ทรัพย์ส่วนกลาง เจ้าของห้องชุดทุก
ห้องจะต้องช าระเงินค่าส่วนกลางเพ่ือเป็นค่าใช้จ่ายในการบริหาร และบ ารุงรักษาทรัพย์ส่วนกลางที่ใช้ร่วมกัน 
เช่น ค่าไฟส่วนกลาง ค่าเก็บขนมูลฝอย ค่าจ้างดูแลรักษาสระว่ายน้ า ค่าจ้างดูแลสวน และพ้ืนที่สีเขียว ค่าจ้าง
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย และค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมอุปกรณ์ต่างๆ ในกรณีเกิดช ารุด เป็นต้น ซึ่งจะมี
การก าหนดอัตราการช าระเงินค่าส่วนกลางตามขนาดพ้ืนที่ห้องชุดแต่ละห้องภายใต้การบริหารจัดการตาม
ข้อก าหนดของนิติบุคคลอาคารชุดที่จดทะเบียนตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่ก าหนดในพระราชบัญญัติอาคาร
ชุด พ.ศ.2522  

 จ านวนผู้พักอาศัย/เจ้าหน้าที่/พนักงานโครงการ 
โครงการอาคารชุด อันดามัน เอเทรียม (Andaman Atrium) เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่

อาศัยรวม (อาคารชุด) มีจ านวน 315 ห้องชุด มีผู้พักอาศัยในโครงการสูงสุดประมาณ 1,588 คน รายละเอียด
ดังนี้ (ตารางท่ี 2.8-1) 

1) ผู้พักอาศัยภายในโครงการ (มีจ านวนห้องท้ังหมด 313 ห้องชุด) มีผู้พักอาศัยสูงสุด 1,565 
คน รายละเอียดดังนี้ 

- ห้องชุดพักอาศัยที่มีขนาดพ้ืนที่ใช้สอยเกินกว่า 35 ตารางเมตร มีจ านวน 313 ห้องชุด  
คิดจ านวนผู้พักอาศัย 5 คน/ห้องชุด รวมจ านวนผู้พักอาศัย 1,565 คน 

(แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการหรือกิจการด้านอาคาร  
การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน ของส านักงานนโยบายและ แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, กรกฎาคม 2560) 

- ห้องชุดเพ่ือการค้าประเภทร้านอาหาร จ านวน 2 ห้องชุด (220 ที่นั่ง) มีผู้ใช้บริการ 
จ านวน 220 คน/วัน (จ านวนผู้ใช้บริการเท่ากับจ านวนท่ีนั่ง โดยจะให้บริการผู้พักอาศัยภายในโครงการเป็นหลัก)  

2) เจ้าหน้าที่และพนักงานดูแลอาคาร ซึ่งไม่ได้พักอาศัยในโครงการ จ านวน 23 คน ได้แก่
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย จ านวน 2 คน แม่บ้าน จ านวน 4 คน คนสวน 1 คน เจ้าหน้าที่ประจ านิติบุคคล 
จ านวน 4 คน และพนักงานห้องชุดเพ่ือการค้าประเภทร้านอาหาร จ านวน 12 คน 
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2.9 ระบบสาธารณูปโภค 

2.9.1 การใช้น้ า 
1) ปริมาณน้ าใช้ 

ในระยะด าเนินการ โครงการมีความต้องการใช้น้ าส าหรับกิจกรรมต่างๆ ทั้งหมดประมาณ 354.91
ลูกบาศก์เมตร/วัน รายละเอียดดังตารางท่ี 2.9.1-1 

ตารางท่ี 2.9.1-1 รายการค านวณปริมาณน้ าใช้ท่ีเกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

รายละเอียด 
จ านวนห้องชุด (ห้องชุด)/

ขนาดพ้ืนที่ (ตร.ม.) 
จ านวนผู้พักอาศัย 

(คน) 
อัตราการใช้น้ า 

ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

อาคาร A (อาคาร 7 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน) 
ห้องชุดเพื่อพักอาศัย 168 ห้องชุด 840 200  ลิตร/คน/วัน1/ 168 
ห้อง ชุด เพื่ อการค้า
ประเภทร้านอาหาร 

1 ห้องชุด 110 150 ลิตร/คน/วัน1/ 16.50 

พนักงาน  12 68 ลิตร/คน/วัน2/ 0.82 
รวมปริมาณน้ าใช้อาคาร A 185.32 
อาคาร B (อาคาร 7 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน) 
ห้องชุด 145 ห้องชุด 725 200  ลิตร/คน/วัน1/ 145 
ห้อง ชุด เพื่ อการค้า
ประเภทร้านอาหาร 

1 ห้องชุด 110 150 ลิตร/คน/วัน1/ 16.50 

พนักงาน - 11 68 ลิตร/คน/วัน2/ 0.75 
รวมปริมาณน้ าใช้อาคาร B 162.25 
อาคารพักมูลฝอยรวม 
ห้องพักมูลฝอยรวม 21.03 ตร.ม. - 9  ลิตร/ตารางเมตร/วัน*4 0.19 
น้ าเติมสระว่ายน้ า 

สระว่ายน้ า 1  238 ตร.ม.  5.70 มิลลิเมตร/ 
ตารางเมตร/วัน/5 

1.36 
สระว่ายน้ า 2 115 ตร.ม.  0.66 
สระว่ายน้ า 3 238 ตร.ม.  1.36 
สระว่ายน้ า 4 135 ตร.ม.  0.77 
น้ าล้างตัวสระว่ายน้ า - 100 คน  30 ลิตร/คน/วัน/6 3 

รวมปริมาณน้ าเติมสระว่ายน้ าและน้ าล้างตัว 7.15 

รวมปริมาณน้ าใช้ทั้งโครงการ 354.91 
หมายเหตุ /1  แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน  ของ

ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560) 
- ส าหรับห้องชุดเพื่อการค้าประเภทร้านอาหาร คิดอัตราการใช้น้ า 50 ลิตร/คน/วนั ซ่ึงคาดว่าจะมีผู้ใช้บริการ 3 รอบ/วัน ดังนั้น  

จึงค านวณอัตราการใช้น้ า 150 ลิตร/คน/วัน 
/2   ปริมาณน้ าใช้พนักงาน และเจ้าหนา้ที่ดูแลอาคาร ค านวณโดยใช้อัตรา 68 ลิตร/คน/วัน คิดการใช้น้ า ประกอบด้วย น้ าอาบ หอ้ง

ส้วม ปรุงอาหาร และน้ าดื่ม (เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์. วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 2539 หน้า 39) 
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/3  การออกแบบแนวท่อภายในอาคาร, 2551 (อ้างอิงน้ าเสียส่วนของสนามบิน เทียบเท่าน้ าเสียผู้ใช้หอ้งน้ ารวมทั่วไป คิดปริมาณการ
ใช้น้ า 15-25 ลิตร/คน/วัน) 

/4  เนื่องจากปัจจบุันยังไม่มีเกณฑ์การคิดปริมาณน้ าใช้ส าหรับการลา้งห้องพักมูลฝอยรวม ดังนั้น บริษัทที่ปรึกษาจึงอ้างอิงจาก เกณฑ์
อัตราการใช้น้ าประปาของสถานที่สาธารณะทั่วไปจากกิจกรรมการล้างถนนมาใช้ในการคิดซ่ึงมีอัตราเท่ากับ 3  ลิตร/ตารางเมตร/
วัน (ที่มา: เกรียงศักดิ์ อุดมโรจน์, วิศวกรรมประปา, 2536) และเนื่องจากห้องพกัมูลฝอยรวม มีความสกปรกมากกว่าพืน้ถนนและ
ต้องล้างท าความสะอาดมากกวา่หนึ่งครั้ง ดังนั้น จึงคิดอัตราน้ าใช้เป็น 3 เท่า 

/5  จ าเริญ ยืนยงสวัสดิ์ (น้ าและการให้น้ า) 
/6  Metcaltf&Eddy , Fourth Edition 

 

2) แหล่งน้ าใช้ และระบบน้ าใช้ภายในโครงการ 

 แหล่งน้้าใช้หลัก 

แหล่งน้ าใช้หลักของโครงการมาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาภูเก็ต (ส าเนาหนังยืนยันการ
ให้บริการน้ าประปา ดังภาคผนวก 4) 

 ระบบน้้าใช้ภายในโครงการ 

ส าหรับระบบน้ าใช้ภายในโครงการจะต่อท่อรับน้ าประปาจากท่อเมนของการประปาส่วนภูมิภาค
สาขาภูเก็ต ผ่านมิเตอร์น้ าเข้าสู่ท่อรับน้ า ขนาด ø2 นิ้ว เข้าสู่บ่อเก็บน้ าดี 1 ขนาด 300 ลูกบาศก์เมตร และบ่อเก็บ
น้ าดี 2 ที่อยู่บริเวณใต้อาคาร A ขนาด 283.50 ลูกบาศก์เมตร และบ่อเก็บน้ าดี 3 ขนาด 283.50 ลูกบาศก์เมตร  
ที่อยู่บริเวณใต้อาคาร B (รวมปริมาตร 867 ลูกบาศก์เมตร) แล้วส่งจ่ายน้ าโดยใช้เครื่องสูบน้ า (Pump) จ านวน 4 
เครื่อง (ใช้ 2 เครื่อง ส ารอง 2 เครื่อง) เพ่ือช่วยเพ่ิมแรงดันในการจ่ายน้ าไปยังส่วนต่างๆ ภายในโครงการต่อไป 

 การส้ารองน้้าใช้ภายในโครงการ และแหล่งน้้าใช้ส้ารอง 
ส าหรับแหล่งน้ าใช้ส ารองของโครงการกรณีแหล่งน้ าใช้หลักไม่เพียงพอหรือในช่วงหน้าแล้ง 

อาจประสบปัญหาขาดแคลนน้ า โครงการจะซื้อน้ าดิบจากเอกชนที่จ าหน่ายในพ้ืนที่ต าบลเชิงทะเล และพ้ืนที่
ใกล้เคียง โดยจัดให้มีท่อรับน้ าจากรถบรรทุกเอกชน ขนาด ø4 นิ้ว เข้าสู่บ่อเก็บน้ าดิบ ขนาด 300 ลูกบาศก์
เมตร ที่อยู่บริเวณใต้อาคาร B จากนั้นจะใช้เครื่องสูบน้ า (Pump) จ านวน 2 เครื่อง (ใช้ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) 
เพ่ือสูบเข้าสู่ระบบปรับปรุงคุณภาพน้ า ก่อนเข้าสู่บ่อเก็บน้ าดี 1 และบ่อเก็บน้ าดี 2 และส่งจ่ายน้ าเช่นเดียวกับ
แหล่งน้ าใช้หลัก 

ดังนั้น เมื่อรวมปริมาตรบ่อเก็บน้ าใช้ภายในโครงการเท่ากับ 1,167 ลูกบาศก์เมตร สามารถ
ส ารองน้ าได้นาน 3.29 วัน ซึ่งเพียงพอต่อความต้องการใช้น้ าของโครงการ 

(ผังต าแหน่งมิเตอร์รับน้ า หัวรับน้ าจากรถบรรทุกเอกชน และระบบน้ าใช้ ดังรูปที่ 2.9.1-1  
ต าแหน่งบ่อเก็บน้ าดี บ่อเก็บน้ าดิบ และระบบน้ าใช้ชั้นใต้ดิน ดังรูปที่ 2.9.1-2 ไดอะแกรมน้ าใช้อาคาร A  
ดังรูปที่ 2.9.1-3 ไดอะแกรมน้ าใช้อาคาร B ดังรูปที่ 2.9.1-4 ภาพขยายการรับน้ าจากมิเตอร์การประปา หัวรับ
น้ าจากรถบรรทุกเอกชน เข้าสู่บ่อเก็บน้ าดี และบ่อเก็บน้ าดิบ ดังรูปที่ 2.9.1-5 แบบขยายบ่อเก็บน้ าดี 1 และ
บ่อเก็บน้ าดิบ ขนาด 300 ลูกบาศก์เมตร/บ่อ ดังรูปที่ 2.9.1-6 แบบขยายบ่อเก็บน้ าดี 2 และบ่อเก็บน้ าดี 3 
ขนาด 283.50 ลูกบาศก์เมตร/บ่อ ดังรูปที่ 2.9.1-7) 
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ส าหรับบริษัทเอกชนที่จ าหน่ายน้ าดิบในพ้ืนที่ต าบลเชิงทะเล และพ้ืนที่ใกล้เคียง มีรายชื่อ
ดังต่อไปนี้ 

1. รถน้ าภูเก็ต ม่าหนิก ต าบลศรีสุนทร อ าเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต เบอร์โทรศัพท์  088-
6436435 

2. พรรษกรบริการน้ า ภูเก็ต โทร: 091-9796542 หรือ 091-9793564 
3. เกาะแก้วบริการน้ า ต าบลเกาะแก้ว อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต เบอร์โทรศัพท์   

095-4219450 
แต่อย่างไรก็ตาม โครงการจะต้องเฝ้าระวังและท าการส ารวจปริมาณน้ าส ารองในบ่อเก็บน้ า

อย่างสม่ าเสมอโดยเฉพาะในช่วงหน้าแล้งซึ่งจะต้องส ารองไว้อย่างน้อย 2 วัน 

 ระบบปรับปรุงคุณภาพน้้า 
ระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าของโครงการเป็นระบบที่ใช้ส าหรับปรับปรุงคุณภาพน้ าดิบจากแหล่งน้ า

ผิวดิน สามารถปรับปรุงน้ าดิบจากบ่อบาดาล และน้ าดิบที่ซื้อจากเอกชนได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยมี
ส่วนประกอบหลัก ดังนี้  

1) ถังกรองทราย (Sand  Filter) เป็นเครื่องกรองที่ภายในบรรจุด้วย เป็นชั้นๆ ตั้งแต่ขนาด
เล็กลงมาใหญ่ วัตถุประสงค์เพ่ือกรองความขุ่น และสารแขวนลอยในน้ า เมื่อกรองไปได้สักระยะหนึ่ง (ขึ้นอยู่กับ
ความขุ่นของน้ า) จะต้องท าการล้างกลับ (Back washing) โดยให้น้ าสวนทางกับการกรอง เพ่ือพาสิ่งสกปรกที่
ตกค้างบนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะท างานได้อีกตามเดิม 

2) ถังกรองคาร์บอน (Carbon Filter) เป็นเครื่องกรองทรงกระบอกแนวตั้งที่ภายในบรรจุ
ด้วย สารกรองคาร์บอน (Carbon) ที่อยู่ชั้นบน และกรวดคัดขนาด รองพ้ืนเป็นชั้นๆ ตั้งแต่ขนาดเล็ก ลงมาใหญ่ 
วัตถุประสงค์เพ่ือกรองความขุ่น สารแขวนลอย สารอินทรีย์ กลิ่น คลอรีน และสีในน้ า  เมื่อกรองไปได้สักระยะ
หนึ่ง (ขึ้นอยู่กับความขุ่นของน้ า) จะต้องท าการล้างกลับ (Back washing) โดยให้น้ าสวนทางกับการกรอง  
เพ่ือพาสิ่งสกปรกที่ตกค้างบนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะท างานได้อีกตามเดิม 

3) ถั งก าจั ด เ รซิ่ น  ( RASIN FILTER)  เป็ นระบบผลิ ตน้ า อ่อนด้ วยสารกรอง เรซิ่ น  
(Ion Exchange Resin) มีคุณสมบัติใช้ส าหรับกรองความกระด้างออกจากน้ า เช่น หินปูน แคลเซียม และ
แมกนีเซียม ซึ่งเป็นสาเหตุของตะกอนที่จับตัวอยู่ในอุปกรณ์แลกเปลี่ยนความร้อน ช่วยท าให้น้ าที่มี ความ
กระด้างเป็นน้ าอ่อน ซึ่งเป็นการก าจัดต้นเหตุของตะกอนออกโดยตรง ภายในจะมีสารกรอง Resin อยู่ภายใน 
และล้างคืนรูปสารกรองด้วยน้ าเกลือ 
 

 

 

 

 

http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87-%e0%b8%84%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b8%9a%e0%b8%ad%e0%b8%99-activated-carbon/
http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%a7%e0%b8%94-%e0%b8%97%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a2-%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3-sand-and-gravel/
http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87-%e0%b9%80%e0%b8%a3%e0%b8%8b%e0%b8%b4%e0%b9%88%e0%b8%99-ion-exchange-resins/
http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87-%e0%b9%80%e0%b8%a3%e0%b8%8b%e0%b8%b4%e0%b9%88%e0%b8%99-ion-exchange-resins/
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 การดูแลระบบปรับปรุงคุณภาพน้ า 
1) ก่อนรับมอบอุปกรณ์ ให้ผู้จ าหน่ายท าการ Commissioning ระบบและท าการอบรมให้

ความรู้ด้านการใช้งาน และการบ ารุงรักษาแก่พนักงานโครงการ 
2) ด าเนินการตามคู่มือ และค าแนะน าการใช้งานจากผู้จ าหน่าย 
3) จัดเตรียมชุดทดสอบน้ าเบื้องต้น (Water Test Kit) เพ่ือการสุ่มตรวจคุณภาพน้ าจากเครื่อง

กรองที่หน้างาน 
4) จัดส่งน้ าไปตรวจคุณภาพในห้องปฏิบัติการที่ได้รับการรับรองตามมาตรฐานคุณภาพน้ า

ของการประปาภูมิภาค ทุก 6 เดือน หรือตามต้องการ 
5) จัดซื้อน้ าดิบจากแหล่งที่มีคุณภาพ เพ่ือไม่ได้เป็นภาระของชุดกรองน้ ามากไป 
6) ให้ท าการตรวจสอบชุดกรองรายวัน ได้แก่ การรั่วซึม แรงดันในระบบจากเกจวัดความดัน 

และ visual inspection ในส่วนอื่นๆ ก่อนท าการเดินระบบ 
7) ท าการล้างย้อน (backwash) ทุกระยะ 10-15 วัน ในกรณีที่เป็นระบบกรองแบบmanual 

โดยการดูแรงดันจากเกจวัดความดันควบคู่ไปด้วย ถ้าแรงดันต่ ากว่า 7 psi แสดงว่าชุดกรองเริ่มมีการอุดตันท า
ให้เกิดแรงดันสูญเสีย ถ้าเป็นระบบอัตโนมัติ ระบบจะท าการล้างย้อนเมื่อค่าแรงดันในระบบลดลงถึงค่าท่ีตั้งไว้ 

8) น าสารกรองพวกหินทรายออกมาล้าง ทุก 6 เดือน โดยการล้างน้ าสะอาด และขัดถู  
หากพบว่าทรายกรองมีคราบเมือกสีด าและจับเป็นก้อนแสดงว่าทรายกรองหมดสภาพให้เปลี่ยนทรายกรองใหม่ 

9) ให้ตรวจสอบอุปกรณ์พวกเครื่องสูบน้ าต่างๆ และเครื่องสูบฉีดสารเคมี ว่ามีการรั่วซึม 
ตาม Seal ต่างๆหรือไม่ ถ้าพบให้ท าการเปลี่ยน 

10) ต้องตรวจสอบแผงควบคุมทางไฟฟ้า Controller ดูอ่านค่าของ โวลต์ และกระแสแอมป์ว่า
มีความผิดปกติ หรือไม่ ถ้าพบให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

11) โครงการต้องว่าจ้างผู้จ าหน่ายที่ติดตั้งชุดกรองน้ า ให้เข้ามาท าการตรวจสอบและซ่อมบ ารุง
ใหญ่เป็นประจ าทุกปี 

 การป้องกันการปนเปื้อนของน้้าในบ่อเก็บน้้าใต้ดิน 
ส าหรับการป้องกันการปนเปื้อนของน้ าในบ่อเก็บน้ าใต้ดินหรือการรั่วซึม หรือกัดกร่อน 

จากผนัง และพ้ืนของบ่อเก็บน้ าใต้ดิน วิศวกรได้ออกแบบให้มีการใช้วัสดุปกป้องผิวคอนกรีต (Waterproofing 
Membrane) ชนิดที่ปราศจากการปนเปื้อนของสารพิษสู่น้ า (Nontoxic) เพ่ือหลีกเลี่ยงผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น
ต่อผู้ใช้น้ า โดยวัสดุปกป้องผิวคอนกรีต (Waterproofing Membrane) เป็นชนิด Waterproof Cement ด้วย 
Cement  Base เป็นวัสดุกันซึมคล้ายซีเมนต์ และส่วนของเหลวประเภทผสมเสร็จจากโรงงาน (Acrylic  
Co-Polymer) มีคุณสมบัติเมื่อแข็งตัวแล้ว จะไม่เห็นรอยต่อที่เกิดจากการทาสามารถซึมแทรกเข้าในช่องว่าง
เล็กๆ ที่ผิวคอนกรีตได้หรือรอยตามด จะคงสภาพอยู่ถาวรเหมือนเป็นเนื้อเดียวกับคอนกรีต และไม่เป็นพิษ 
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2.9.2 การบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 

1) ลักษณะสมบัติน้ าเสีย 

ลักษณะสมบัติน้ าเสียที่น ามาใช้เป็นเกณฑ์ในการออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสียนั้น จะก าหนด 
ค่าบีโอดีของน้ าเสียที่ไหลเข้าระบบบ าบัดเท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร โดยค่าของบีโอดี (BOD) และของแข็ง
แขวนลอย (Suspended  Solids) หลังจากผ่านระบบบ าบัดน้ าเสียแล้ว จะมีค่าไม่เกิน 20 และ 30 มิลลิกรัม/
ลิตร ตามล าดับ ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้ง ของกฎกระทรวง ฉบับที ่51 (พ.ศ.2541) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ส าหรับอาคารประเภท ข (ก) อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วย
อาคารชุดที่มีจ านวนห้องนอนรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต่ 100 ห้องนอน
แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน และตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ส าหรับอาคารประเภท ข (1) อาคารชุดที่มี
จ านวนห้องส าหรับใช้เป็นห้องพักรวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่ มของอาคารตั้งแต่ 100 ห้องนอน  
แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน ต้องมีค่าบีโอดี (BOD) และสารแขวนลอย (Suspended  Solids) ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/
ลิตร และ 40 มิลลิกรัม/ลิตร ตามล าดับ 

2) ปริมาณน้ าเสีย 

น้ าเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการ ส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมในชีวิตประจ าวันของผู้ พักอาศัย 
มีแหล่งก าเนิดมาจากห้องน้ า ห้องส้วม และการล้างท าความสะอาด โดยคาดว่าในช่วงเปิดด าเนินการจะมี
ปริมาณน้ าเสียทั้งหมดประมาณ 281.21 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถสรุปได้ดังตารางท่ี 2.9.2-1 

ตารางท่ี 2.9.2-1 รายการค านวณปริมาณน้ าเสียของโครงการ 

รายละเอียด 
ปริมาณน้ าใช ้
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ าเสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

อาคาร A ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยง
ตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated 
sludge process., AS) ขนาด 150 ลูกบาศก์
เมตร จ านวน 1 ชุด รองรับน้ าเสียจากอาคาร 
A มีปริมาณน้ าเสีย 148.26 ลูกบาศก์เมตร/
วัน 

ห้องชุดเพื่อพักอาศัย (168 ห้องชุด) 168 134.40 
ห้องชุดเพื่อการค้าประเภทร้านอาหาร 16.50 13.20 
พนักงาน 0.82 0.66 
รวมปริมาณน้ าใช้และน้ าเสียอาคาร A 185.32 148.26 

อาคาร B   ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยง
ตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated 
sludge process., AS)ขนาด 150 ลูกบาศก์
เมตร จ านวน 1 ชุด รองรับน้ าเสียจาอาคาร 
B อาคารพักมูลฝอยรวม และน้ าล้างตัวสระ
ว่ ายน้ า  มีปริ มาณน้ า เสียรวม 132.95
ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ห้องชุดเพื่อพักอาศัย (145 ห้องชุด) 145 116 
ห้องชุดเพื่อการค้าประเภทร้านอาหาร 16.50 13.20 
พนักงาน 0.75 0.60 
รวมปริมาณน้ าใช้และน้ าเสียอาคาร B 162.25 129.80 

อาคารพักมูลฝอยรวม 

ห้องพักมูลฝอยรวม 0.19 0.15 
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ตารางท่ี 2.9.2-1 รายการค านวณปริมาณน้ าเสียของโครงการ 

รายละเอียด 
ปริมาณน้ าใช ้
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ าเสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

น้ าเติมสระว่ายน้ า  

สระว่ายน้ า 1  1.36 - 
สระว่ายน้ า 2 0.66 - 
สระว่ายน้ า 3 1.36 - 
สระว่ายน้ า 4 0.77 - 
น้ าล้างตัวสระว่ายน้ า 3 3 
รวมปริมาณน้ าใช้และน้ าเสียสระว่าย
น้ า 

7.15 3 

รวมท้ังโครงการ 354.91 281.21  

หมายเหตุ :  ปริมาณน้ าเสียคิดอัตราร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ เว้นแต่น้ าเสียที่เกิดจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม คิดเทียบเท่ากับปริมาณน้ าใช้ 
(น้ าเติมสระว่ายน้ า และน้ าส าหรับพื้นที่สีเขียวบนอาคารไม่น ามาคิดน้ าเสีย)  

ที่มา : บริษัท อันดามัน บูทิค เรสซิเดนซ์ จ ากัด, กรกฎาคม 2567 

3) ระบบรวบรวมน้ าเสีย 

น้ าเสียจากห้องพักแต่ละชั้นของอาคาร จะรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ าเสียขนาดต่างๆ ดังนี้ 
- ท่อระบายน้ าเสีย (Waste Pipe) ท าหน้าที่รวบรวมน้ าเสียจากการอาบและซักล้างลงสู่ท่อ

ระบายน้ าเสียรวม โดยเป็นท่อแนวดิ่ง ขนาด ø3 นิ้ว จากนั้นจะไหลลงสู่ท่อระบายน้ าเสียในแนวนอนขนาด ø6
นิ้ว และรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียเพ่ือบ าบัดต่อไป 

- ท่อระบายน้ าเสียส่วนครัว (Waste (kitchen) Pipe) ท าหน้าที่รวบรวมน้ าเสียจากอ่างล้างจาน
ของแต่ละห้องชุด ลงสู่ท่อระบายน้ าเสียเข้าสู่ถังดักไขมัน โดยเป็นท่อแนวดิ่ง ขนาด ø3 นิ้ว จากนั้นจะไหลลงสู่
ท่อระบายน้ าทิ้งในแนวนอนขนาด ø4 นิ้ว และรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียเพ่ือบ าบัดต่อไป 

- ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ท าหน้าที่รวบรวมน้ าโสโครกจากห้องส้วมของห้องพัก 
ลงสู่ท่อระบายน้ าเสีย โดยเป็นท่อแนวดิ่ง ขนาด ø4 นิ้ว จากนั้นจะไหลลงสู่ท่อน้ าโสโครกแนวนอน ขนาด ø6 
นิ้ว และรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียเพ่ือบ าบัดต่อไป 

- ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe) ของอาคาร ขนาด ø2 นิ้ว เป็นท่อที่ใช้ส าหรับให้อากาศผ่านเข้า
หรือออกจากระบบท่อระบายน้ าเสียและน้ าโสโครก โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือรักษาความดันภายในระบบท่อ
ระบายน้ าให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากนี้ยังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่ภายในท่อระบายน้ าเพ่ือดัก
กลิ่น (Trap Seal) จากเครื่องสุขภัณฑ์เอาไว้ 
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4) การบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 

การบ าบัดน้ าเสียของโครงการจัดให้มีการติดตั้งถังดักไขมัน ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ชุด 
และระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge process.,AS) 
ขนาด 150 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ชุด อยู่บริเวณชั้นใต้ดินด้านหลังอาคาร A จ านวน 1 ชุด เพ่ือรองรับน้ าเสีย
จากอาคาร A และบริเวณชั้นใต้ดินด้านหลังอาคาร B จ านวน 1 ชุด รองรับน้ าเสียจากอาคาร B ซึ่งสามารถรองรับ
น้ าเสียทั้งหมดปริมาณ 281.21 ลูกบาศก์เมตร ได้อย่างเพียงพอ  

ส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการสามารถบ าบัดน้ าเสียจากส้วม น้ าอาบ และซักล้างได้อย่าง
มีประสิทธิภาพ โดยน้ าทิ้งหลังจากบ าบัดจะมีค่าบีโอดี (BOD5) เท่ากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสาร
แขวนลอยไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร จะเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าเสียก่อนบ าบัดและบ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้งหลัง
การบ าบัดของแต่ละระบบ ก่อนรวบรวมเข้าสู่บ่อรีไซเคิล ขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ เพ่ือน ากลับ
มารดน้ าต้นไม้ ส่วนน้ าทิ้งที่เหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอมต่อไป (ผังต าแหน่งระบบ
บ าบัดน้ าเสียของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.2-1 ไดอะแกรมระบบบ าบัดน้ าเสียอาคาร A ดังรูปที่ 2.9.2-2 และ
ไดอะแกรมระบบบ าบัดน้ าเสียอาคาร B ดังรูปที่ 2.9.2-3) 

5) รายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียและถังดักไขมัน 

5.1) ถังดักไขมัน 
โครงการได้จัดให้มีถังดักไขมัน ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ชุด ประกอบด้วยต่างๆ 

ได้แก่ ตะแกรงดักเศษอาหาร ส่วนแยกไขมันและน้ า ท่อระบายน้ าล้น รายละเอียดดังนี้  (แบบขยายถังดักไขมัน 
ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.2-4) 

 ตะแกรงดักเศษอาหาร ท าหน้าที่ในการดักจับเศษอาหารจากท่อน้ าเข้า มีลักษณะเป็น
ตะแกรงที่มีรูขนาดเล็กเรียงตัวไปทั่วทั้งแผ่น เพ่ือแยกเศษอาหารหรือสิ่งต่างๆ ไว้และระบายน้ าลงสู่ถังดักจับไขมัน 

 ส่วนแยกไขมันและน้ า น้ าที่ผ่านการกรองเศษอาหารแล้วจะไหลผ่านไปยังส่วนแยกไขมัน
และน้ า โดยจะทิ้งระยะเวลาให้ไขมันแยกตัวและลอยขึ้นเหนือน้ าและถูกกักไว้ในถัง 

 ท่อระบายน้ าล้น น้ าจากส่วนแยกไขมันและน้ าจากถังจะไหลออกทางช่องน้ าล้นตาม
ปริมาณน้ าใหม่ท่ีไหลเข้าแทนท ี

ส าหรับการจัดการกากไขมันจากถังดักไขมัน ได้จัดให้มีแม่บ้านคอยตักไขมันและน้ ามันที่
แยกตัวขึ้นมาบริเวณผิวน้ าของถังดักไขมันทุกวัน ก่อนน ามาผสมกับปูนขาว เพ่ือก าจัดกลิ่นและดูดความชื้นจาก
ไขมัน ก่อนรวบรวมใส่ถุงด า แล้วน าไปพักไว้ในห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ เพ่ือรอ
การเก็บขนต่อไป 
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5.2) ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge 
process., AS) ขนาด 150 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ชุด อยู่บริเวณชั้นใต้ดินด้านหลังอาคาร A จ านวน 1 ชุด 
และบริเวณชั้นใต้ดินด้านหลังอาคาร B จ านวน 1 ชุด ได้ออกแบบให้รองรับบีโอดีเข้าระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร  
ซึ่งน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่าบีโอดี (BOD5) 20 มิลลิกรัม/ลิตร และค่าของแข็งแขวนลอย 30 มิลลิกรัม/
ลิตร (สรุปรายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์การออกแบบ ดังตารางที่ 2.9.2-2) 

 ถังแยกกากตะกอน (Solid Separation Tank) ท าหน้าที่ในแยกกากตะกอนหนัก-เบา 
ออกจากน้ าเสีย และเก็บตะกอนส่วนเกิน โดยรับน้ าเสียจากอาคารมากักเก็บไว้ระยะหนึ่ง ก่อนเข้าสู่ระบบเติม
อากาศต่อไป เพ่ือเป็นการลดการแปรผันของคุณสมบัติของน้ าเสียลงในค่าความเข้มข้นของความสกปรก ให้มี
สภาพที่สม่ าเสมอทั่วกัน และเก็บกากตะกอนทั้งหนักและเบาของน้ าเสียที่เข้ามาในระบบ ทั้งยังท าหน้าที่เก็บ
ตะกอนส่วนเกินขึ้นมาหมักก่อนที่จะท าการสูบออกเพ่ือน าไปก าจัดต่อไป โดยได้ออกแบบให้รองรับบีโอดีเข้า
ระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร  

 ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) เป็นส่วนที่ท าหน้าที่บ าบัดน้ าเสียโดยการเติมอากาศ 
เป็นกระบวนการบ าบัดหลักของระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยรับน้ าเสียที่มาจากถังปรับสภาพน้ าเสียมาท าการบ าบัด
โดยวิธีทางชีวภาพแบบใช้ออกซิเจน มวลอินทรีย์ส่วนใหญ่ที่อยู่ในน้ าเสียจะถูกย่อยสลายโดยเชื้อจุลินทรีย์ชนิด
ต้องการออกซิเจน ที่เลี้ยงไว้ในถังเติมอากาศด้วยขบวนการชีวเคมีภายในเซลล์ของสิ่งมีชีวิต 

    Organic matter + O2------>CO2+H2O + energy + end product 
ภายในถังเติมอากาศจะมีเครื่องเติมอากาศชนิดใต้น้ า ส าหรับให้อากาศเลี้ยงเชื้อจุลินทรีย์ ช่วยใน

การย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ าเสีย ขณะเดียวกันจุลินทรีย์ก็จะแพร่พันธุ์เพ่ิมจ านวน ดังนั้นการเติมอากาศต้องมี
ปริมาณมากพอส าหรับเชื้อจุลินทรีย์ และท าให้เกิดการปั่นป่วนผสมผสานกันของจุลินทรีย์ รวมทั้งป้องกันการ
ตกตะกอนในถังเติมอากาศ รองรับบีโอดีเข้า 250 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งน้ าเสียที่ผ่านถังเติมอากาศจะมีค่าบีโอดี 20 
มิลลิกรัม/ลิตร ความเข้มข้นของ MLSS ออกแบบอยู่ในช่วง 4,000 มิลลิกรัม/ลิตร ค่า F/M ratio 0.30  
มีระยะเวลากักเก็บ 6 ชั่วโมง 

 ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) เป็นกระบวนการหลักที่ส าคัญส่วนหนึ่งของ
ระบบ โดยรับน้ าตะกอนที่ไหลมาจากถังเติมอากาศซึ่งมีตะกอนจุลินทรีย์ลอยอยู่ทั่ วไป เมื่อเข้าสู่ถังตกตะกอน 
ซึ่งจะมีส่วนกันกระเพ่ือม ท าให้ความเร็วของน้ าตะกอนลดลง และสามารถรวมตัวเป็นตะกอนขนาดใหญ่แยกตัว
ออกจากน้ าได้เอง ด้วยการตกตะกอนธรรมชาติ ถังตกตะกอนจึงท าหน้าที่แยกตะกอนจุลินทรีย์ออกจากน้ าที่
ผ่านการบ าบัดแล้ว โดยน้ าใสที่อยู่ส่วนบนจะไหลผ่านเวียร์ออกสู่ระบบระบายน้ าภายนอก ส่วนตะกอนที่อยู่ก้น
ถังจะถูกสูบไปเก็บยังถังแยกกากตะกอนต่อไป โดยมอัีตราการไหลล้นต่อพ้ืนที่ 24 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร/วัน  

ส าหรับปริมาณตกตะกอนส่วนเกินเกิดขึ้นประมาณ 0.1042 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการ 
จะสูบออกจากส่วนแยกกากตะกอนในปริมาณ 3.12 ลูกบาศก์เมตร ทุกเดือน หรือเมื่อมีตะกอนเต็ม โดยจะ
ประสานให้บริษัทเอกชนเข้ามาด าเนินการ 
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(ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
(Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 150 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.2-5 และแบบขยาย 
ถังบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge process., AS) ขนาด 150
ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.2-6) 
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  .  ตารางท่ี 2.9.2-2 สรุปรายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์การออกแบบ 

รายละเอียดการพิจารณา 
ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ  

ขนาด 150 ลบ.ม. จ านวน 2 ชุด 
เกณฑ์ที่ใช้ในการออกแบบ ผลการประเมิน 

ปริมาณน้ าเสียเข้าระบบ  -  ปริมาณน้ าเสียจากอาคารชุด A ประมาณ 148.26 ลบ.ม./วัน 
-  ปริมาณน้ าเสียจากอาคารชุด B ประมาณ 132.95 ลบ.ม./วัน 

- - 

ถังดักไขมัน 4 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลาเก็บกัก (ชม.) 6 ช่ัวโมง  ไม่น้อยกว่า 6 ช่ัวโมง 1/ ผ่านเกณฑ ์
1) ถังแยกกากตะกอน    

- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 37.50 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 6 ช่ัวโมง ไม่น้อยกว่า 3 ช่ัวโมง 2/ ผ่านเกณฑ ์

2) ถังเติมอากาศ    
- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 31.25 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 6 ช่ัวโมง 6-24 ช่ัวโมง 1/ ผ่านเกณฑ ์
- MLSS (มก./ล.) 4,000 มก./ล. 2,000-4,000 มก./ล.1/ ผ่านเกณฑ ์
- F/M ratio (กก.BOD5/กก.MLSS-วัน) 0.30 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน 0.1-0.3 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน 1/ ผ่านเกณฑ ์

3) ถังตกตะกอน    
- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 18.96 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 3.03 ช่ัวโมง 2-4 ชม. 1/ ผ่านเกณฑ ์
- พื้นทีผ่ิวไหลล้น (ลบ.ม./ตร.ม./วัน) 24 ลบ.ม./ตร.ม./วัน surface overflow rate  

12-24 ลบ.ม./ตร.ม./วัน 2/ 
ผ่านเกณฑ ์

ประสิทธิภาพของระบบบ าบัด (%) - - - 
-  BOD เข้า (มก./ล.) 250 มก./ล. ไม่น้อยกวา่ 250 มก./ล. 1/ ผ่านเกณฑ ์
-  BOD ออก (มก./ล.) 20 มก./ล. ไม่เกิน 20 มก./ล. 2/ ผ่านเกณฑ ์

  หมายเหตุ : เอกสารอ้างอิงเกณฑ์มาตรฐานการออกแบบ 
                 1/  ส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม “แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดลอ้มโครงการที่พักอาศัย บรกิารชุมชน และสถานที่พักตากอากาศ, 2560 
                2/ ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้ง จากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ.2548 
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5.3) การจัดการละอองน้ า (Aerosol)  
ละอองน้ า (Aerosol) เป็นอนุภาคของเหลวขนาดเล็กที่ ฟุ้งกระจายในอากาศและลอย 

ในอากาศได้เป็นเวลานาน ดังนั้น การเติมอากาศบริเวณผิวน้ าในส่วนของถังเติมอากาศของระบบบ าบัดน้ าเสีย 
อาจท าให้โอกาสที่จะเกิดการฟุ้งกระจายของละอองน้ าที่มีการปนเปื้อนของเชื้อโรคแพร่กระจายออกสู่
บรรยากาศภายนอกได้ ดังนั้น โครงการจึงได้จัดให้มีระบบรวบรวมและก าจัดละอองน้ า (Aerosol) ที่เกิดขึ้น
จากระบบบ าบัดน้ าเสีย ขนาด 150 ลูกบาศก์เมตร โดยการติดตั้งระบบดักจับและก าจัด Aerosol ชนิด 
FILLTER SCRUBBER จ านวน 3 ถัง มีปริมาตร 0.59 ลูกบาศก์เมตร/ถัง โดยมีปริมาณละอองน้ า (Aerosol)  
ที่ถูกดึงออกจากระบบประมาณ 27.50 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง มีอัตราการไหลของอากาศ 14.09 เมตร/ชั่วโมง 
หรือ 0.00392 เมตร/วินาที (ตามอัตราการไหลของการออกแบบ การไหลของอากาศไม่ควรเกิน 0.0047 
เมตร/วินาที (V. Hecht *, D. Brebbermann, P. Bremer, W.-D Deckwer)) (แบบขยายถังก าจัดละอองน้ า 
(Aerosol) ชนิด FILTER SCRUBBER ดังรูปที ่2.9.2-7) 

5.4) การจัดการก๊าซมีเทน (Methane)  
ก๊าซชีวภาพ (Bio Gas) คือก๊าซที่เกิดจากมูลสัตว์หรือสารอินทรีย์ต่างๆ ถูกย่อยสลายโดย

เชื ้อจุล ินทรีย์ในสภาวะที ่ไร ้ออกซิเจน (Anaerobic Digestion) ซึ ่งตามธรรมชาติจุล ินทรีย์ไม่ต้องการ
ออกซิเจน (Anaerobic Bacteria) ท าให้เกิดผลผลิตในรูปของก๊าซผสมประกอบไปด้วยก๊าซหลายชนิด โดย
ส่วนใหญ่ มี 3 ส่วน ได้แก่ ก๊าซมีเทน (CH4) ประมาณ 50-70% ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ประมาณ 
30-50% ส่วนที่เหลือเป็นก๊าซอื่นๆ เช่น แอมโมเนีย (NH3) ไฮโดรเจนซัลไฟด์ (H2S) และไอน้ า (H2O)  
ที ่เกิดขึ ้นจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ขนาด 150 ลูกบาศก์เมตร มีปริมาณก๊าซมีเทน (Methane) เกิดขึ ้น
ประมาณ 5.85 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ ่งโครงการได้จัดให้มีถังเก็บก๊าซมีเทน (Methane) ปริมาตร 12 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง  (แบบขยายถังก าจัดก๊าซมีเทน (Methane) ดังรูปที่ 2.9.2-8) 

5.5) การตรวจสอบประสิทธิภาพระบบบ าบัดน้ าเสีย 
โครงการจัดให้มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการอย่าง

สม่ าเสมอ โดยมีการจัดท าตารางก าหนดระยะเวลาซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ที่ประกอบอยู่ในระบบบ าบัดน้ าเสีย  
ทุกชิ้นตามคู่มือของแต่ละประเภท เช่น เครื่องสูบน้ าเสีย เครื่องเติมอากาศ เป็นต้น เพ่ือความสะดวก และจัด
ให้มีการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าเฉพาะของระบบบ าบัดน้ าเสีย เพ่ือความสะดวกในการติดตามตรวจสอบประสิทธิ
ภาพของระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยโครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย  จ านวน 2 ชุด อยู่บริ เวณชั้น 
ใต้ดินด้านหลังอาคาร A จ านวน 1 ชุด และชั้นใต้ดินด้านหลังของอาคาร B จ านวน 1 ชุด 
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2.9.3 การน าน้ าทิ้งกลับมาใช้ประโยชน์ 

โครงการมีการน าน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วมาใช้ประโยชน์ในการรดน้ าต้นไม้ โดยจะเก็บไว้ใน 
บ่อรีไซเคิลที่เป็นส่วนหนึ่งของระบบบ าบัด มีขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ ซึ่งโครงการได้จัดให้มี
เครื่องสูบน้ าเพ่ือสูบน้ าทิ้งเข้าสู่ระบบท่อรดน้ าต้นไม้ชนิดหยดซึมดิน (ไม่ฟุ้งในอากาศ) ซึ่งวางกระจายทั่วบริเวณ
พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ โดยเป็นระบบการท างานแบบอัตโนมัติ เพื่อป้องกันการสัมผัสของผู้ใช้บริการหรือ
พนักงาน 

ส าหรับความต้องการใช้น้ าในการรดต้นไม้และพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ ซึ่ง มีพ้ืนที่ประมาณ 
1,833.17 ตารางเมตร สามารถค านวณได้ ดังนี้ 

- พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ  =   1,833.17 ตารางเมตร 
- อัตราการซึมน้ าของดินเหนียว  =   5   มิลลิเมตร/ชั่วโมง 

(อาจารย์จ าเริญ ยืนยงสวัสดิ์ . น้ าและการให้น้ า.  สืบค้นจาก http://natres.psu.ac.th/department/plantscience/ 
510- 111web/lecture/chapter10/tsld021.htm) 

- ระยะเวลาการรดน้ าต้นไม้   =    2 ชั่วโมง/วัน   
- ปริมาณน้ ารดต้นไม ้   =    1,833.17 x (5/1,000) x 2  

        =             18.47     ลูกบาศก์เมตร/วัน 

จากการค านวณข้างต้นโครงการมีความต้องการน้ าส าหรับรดน้ าต้นไม้ปริมาณ 18.47 ลูกบาศก์เมตร/
วัน ซ่ึงน้ าทิ้งที่เกิดขึ้นภายในโครงการมีประมาณ 281.21 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส่วนน้ าทิ้งที่เหลืออีกประมาณ 
262.74 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอมต่อไป โดยโครงการได้ก าหนด
ช่วงเวลาการรดน้ าต้นไม้ในช่วงเช้าเวลา 06.00-07.00 น. และช่วงบ่ายเวลา 16.00-17.00 น. (ผังระบบรดน้ า
ต้นไม้ของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.3-1 และแบบขยายบ่อรีไซเคิล ขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.3-2)  
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2.9.4 ระบบระบายน้ า และการป้องกันน้ าท่วม 

 ระบบระบายน้ าของโครงการเป็นระบบแยกระหว่างน้ าฝนและน้ าทิ้ง โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

1) ระบบระบายน้ าทิ้ง 

เสียจากอาคารที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่า BOD5 ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย 
ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร โดยจะผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ า ก่อนรวบรวมเข้าสู่บ่อรีไซเคิล ขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 บ่อ เพ่ือน ากลับมาใช้ประโยชน์ในการรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการทั้งหมด โดยไม่เข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝน
ของโครงการแต่อย่างใด 

2) ระบบระบายน้ าฝน 

ระบบระบายน้ าฝนของโครงการ แบ่งเป็นระบบระบายน้ าฝนจากอาคาร (น้ าฝนที่ตกบนหลังคา
อาคาร) และระบบระบายน้ าฝนบนพื้นดินภายในบริเวณโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 

- ระบบระบายน้ าฝนจากอาคาร ประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (RD) ขนาด ø4 นิ้ว ท าหน้าที่รับ
น้ าฝนบริเวณชั้นหลังคา โดยจะระบายลงมาตามท่อระบายน้ าฝนแนวดิ่ง (RL) ขนาด ø2 นิ้ว และขนาด ø4 นิ้ว 
และไหลไปตามท่อระบายน้ าฝนรอบอาคาร เพ่ือรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝนต่อไป 

- ระบบระบายน้ าฝนภายในพ้ืนที่โครงการ น้ าฝนที่ตกลงมาบางส่วนจะซึมลงดินตามธรรมชาติ 
และบางส่วนจะไหลไปตามรางระบายน้ า (Gutter) ขนาด 0.30x0.40 เมตร ที่อยู่รอบพ้ืนที่โครงการส่วนที่ 1 
และท่อระบายน้ าภายในโครงการ ซึ่งเป็นท่อ ค.ส.ล. (ท่อ RCP) ขนาด ø600 มิลลิเมตร ที่มีบ่อพักน้ า (MH) พร้อม
ฝาปิด ความลาดชัน 1:200 เพ่ือรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝน ขนาด 90 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 บ่อ  
อยู่บริเวณอาคาร A จ านวน 1 บ่อ และบริเวณอาคาร B จ านวน 1 บ่อ และเม่ือฝนหยุดตกโครงการจะระบาย
น้ าจากบ่อหน่วงน้ าฝนในอัตรา 0.0422 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ าก่อนมีโครงการ 

ส าหรับการระบายน้ าบริเวณพ้ืนที่โครงการส่วนที่ 2 (ส่วนที่จอดรถ) โครงการจัดให้มีท่อ ค.ส.ล.  
(ท่อ RCP) ขนาด ø600 มิลลิเมตร ที่มีบ่อพักน้ า (MH) พร้อมฝาปิด ความลาดชัน 1:200 เพ่ือรวบรวมเข้าสู่บ่อ
หน่วงน้ าฝน ขนาด 30 ลูกบาศก์เมตร ที่อยู่ใกล้ที่จอดรถคันที่ 33 และเม่ือฝนหยุดตกโครงการจะระบายน้ าจาก
บ่อหน่วงน้ าฝนในอัตรา 0.0146 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไมเ่กินอัตราการระบายน้ าก่อนมีโครงการ 

แต่อย่างไรก็ตาม เพ่ือให้สามารถมองเห็นภาพรวมเกี่ยวกับระบบบ าบัดน้ าเสียและระบบระบายน้ า
โครงการจึงแสดงผังระบบบ าบัดน้ าเสียซ้อนกับผังระบบระบายน้ าฝน พร้อมทั้งแสดงสัญลักษณ์และค าอธิบาย
สัญลักษณ์ ประกอบไปด้วย ระบบบ าบัดน้ าเสีย ขนาด 150 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ชุด บ่อรีไซเคิล  
บ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้งก่อนการบ าบัด บ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้งหลังการบ าบัด ถังดักไขมัน ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร 
ท่อระบายน้ าทิ้งออกสู่ถนนภาระจ ายอม ท่อระบายน้ าเสียจากห้องชุดและห้องพักมูลฝอยรวม ท่อระบายน้ าเสีย
ส่วนครัว บ่อหน่วงน้ า ขนาด 90 ลูกบาศก์เมตร บ่อหน่วงน้ า ขนาด 60 ลูกบาศก์เมตร ท่อระบายน้ า  
(ท่อ RCP) ขนาด ø600 มิลลิเมตร บ่อพักน้ า (MH) รางระบายน้ า (Gutter) ขนาด 0.30x0.40 เมตร และแนวท่อ
น้ าฝนรอบโครงการเข้าบ่อหน่วงน้ า  
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(ผังระบบระบายน้ าฝนและต าแหน่งบ่อหน่วงน้ าฝนของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.4-1 ไดอะแกรม
ระบบระบายน้ าฝนอาคาร A ดังรูปที่ 2.9.4-2 ไดอะแกรมระบบระบายน้ าฝนอาคาร B ดังรูปที่ 2.9.4-3  
ภาพตัดชลศาสตร์ท่อระบายน้ า ดังรูปที่ 2.9.4-4 และผังระบบบ าบัดน้ าเสียซ้อนกับผังระบบระบายน้ าฝน  
ดังรูปที ่2.9.4-5)  
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3) การป้องกันน้ าท่วม 

สภาพพ้ืนที่โครงการเป็นที่ราบ โดยพ้ืนที่โครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน มีล ารางสาธารณประโยชน์
กั้นกลาง โดยพ้ืนที่ส่วนที่ 1 เป็นที่ตั้งของอาคารห้องชุด ปัจจุบันมีการตอกเสาเข็มเพ่ือวางฐานรากอาคารไปแล้ว 
160 ต้น และพ้ืนที่ส่วนที่ 2 เป็นส่วนที่จอดรถปัจจุบันเป็นที่โล่ง ไม่มีไม้ยืนต้น ซ่ึงหลังมีการพัฒนาโครงการพ้ืนที่ได้
มีการเปลี่ยนแปลงไป โดยบางส่วนจะปกคลุมด้วยอาคาร ถนน และบางส่วนเป็นพ้ืนที่สีเขียว ทั้งนี้ระบบการ
ป้องกันน้ าท่วมหลังพัฒนาโครงการ ได้จัดให้มีการควบคุมอัตราการระบายน้ าในขณะฝนตก ซึ่งวิศวกรโครงการได้
ออกแบบระบบระบายน้ าฝนโดยแบ่งพ้ืนที่รับน้ าออกเป็น 2 ส่วน เพ่ือให้สอดคล้องกับพ้ืนที่โครงการ ซึ่งระบบการ
ป้องกันน้ าท่วมหลังพัฒนาโครงการได้จัดให้มีการควบคุมอัตราการระบายน้ าในขณะฝนตก ตลอดจนระบบ
รวบรวมน้ าในพ้ืนที่โครงการอย่างเพียงพอ 

 ค านวณปริมาณน้ าฝน 
การค านวณหาอัตราการระบายน้ าออกจากโครงการก่อน และหลังการพัฒนาโครงการเพ่ือหา

ปริมาณน้ าฝนส่วนเกินที่ต้องหน่วงไว้ในพ้ืนที่ โครงการ ใช้สมการ Rational’s Method ร่วมกับกราฟ 
Cumulative Curve ดังนี้ 

Q = 0.278 x 10-6 C.I.A. 
  เมื่อ  Q = อัตราการระบายน้ า; ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
   C = สัมประสิทธิ์การไหลนองของพ้ืนที่ 
           I         =        ความเข้มฝนที่คาบอุบัติ 10 ปี (มิลลิเมตร/ชั่วโมง) 

ก าหนดในเวลา 30 นาที มีค่า 110 มิลลิเมตร/ชั่วโมง 
  A       =  พ้ืนที่รับน้ า ; ตารางเมตร 

 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองก่อนพัฒนาโครงการ (Cก่อน) 
สภาพพ้ืนที่โครงการก่อนพัฒนาโครงการเป็นพ้ืนที่ว่างเปล่า ดังนั้น Cก่อน จึงมีค่าเท่ากับ 0.30  

(เขตรกร้าง) พิจารณาค่าสัมประสิทธิ์การไหลนอง (C) ตารางที่ 2.9.4-1 
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ตารางที่ 2.9.4-1 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองของน้ าฝนบนพื้นที่ในลักษณะต่างๆ  

เขตการใช้ของพื้นที่ 
สัมประสิทธิ์ของ
การไหลนอง (C) 

ลักษณะพื้นที่ผิว 
สัมประสิทธิ์ของการ 

ไหลนอง (C) 
เขตธุรกิจ  ยางมะตอยหรือคอนกรีต 0.70 – 0.95 
 ใจกลางธุรกิจ 0.70 – 0.95 อิฐหรือตัวหนอนปูพื้น 0.70 – 0.85 
 รอบๆบริเวณ 0.50 – 0.70 หลังคา 0.75 – 0.95 
เขตที่พักอาศัย  สนาม (แบบดินทราย)  
 ครอบครัวเด่ียว 0.30 – 0.50  เรียบมีความลาดชัน 2% 0.05 – 0.10 
 หลายครอบครัวแบบแยกกัน 0.40 – 0.60  ความลาดชัน 2 – 7% 0.10 – 0.15 
 หลายครอบครัวแบบติดกัน 0.60 – 0.75  ความลาดชัน 7% ขึ้นไป 0.15 – 0.20 
 ชานเมือง 0.25 – 0.40 สนาม (แบบดินแน่น)  
 อพาร์ทเมนท์ 0.50 – 0.70  เรียบมีความลาดชัน 2% 0.13 – 0.17 
เขตอุตสาหกรรม   ความลาดชัน 2 – 7% 0.18 – 0.22 
 ขนาดเบา 0.50 – 0.80  ความลาดชัน 7% ขึ้นไป 0.25 – 0.35 
 ขนาดหนัก 0.60 – 0.90   
เขตสวนสาธารณะ 0.40 – 0.25   
เขตสนามเด็กเล่น 0.20 – 0.35   
เขตชุมทางสถานีรถไฟ 0.20 – 0.35   
เขตรกร้าง 0.40 – 0.30   

ที่มา : เกรียงศักดิ์อุดมสินโรจน,์ 2537 (วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม) 

 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองหลังพัฒนาโครงการ (Cหลัง) 
หลังพัฒนาโครงการ พ้ืนที่มีการพัฒนาน ามาใช้งานแตกต่างกันหลายส่วน ดังนั้น Cหลงั จึงต้อง

น ามาจากค่าเฉลี่ยของแต่ละส่วน ดังนี้ 
Cหลัง = Cเฉลี่ย 

  = A1C1 + A2C2 + … / A1 + A2 + … 
การหาค่า C เฉลี่ย   ของพ้ืนที่โครงการส่วนที่ 1 และพ้ืนที่โครงการส่วนที่ 2 สามารถค านวณได้

ดังตารางท่ี 2.9.4-2 และตารางท่ี 2.9.4-3  

ตารางที่ 2.9.4-2  การหาค่า C เฉลี่ยหลังพัฒนาโครงการของพื้นที่ส่วนที่ 1 

การใช้ประโยชน์พื้นที ่ ค่า C พ้ืนที่ (ตารางเมตร) 
- พื้นที่ปกคลุมดิน   0.55 5,196.14 
- ถนนและทางเท้า (อิฐปูพ้ืน) 0.50 296.60 
- พื้นที่สีเขียว   0.25 1,258.89 

Cเฉลี่ย 0.49 6,751.60 
ที่มา : บริษัท อันดามัน บูทิค เรสซิเดนซ์ จ ากัด, กรกฎาคม 2567 
 

ค่า Cเฉลี่ย = {(5,196.14×0.55) + (296.60×0.50)+( 1,258.89×0.25)}/ 5,196.14+296.60+1,258.89 
                 =  0.49 
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ตารางที่ 2.9.4-3  การหาค่า C เฉลี่ยหลังพัฒนาโครงการของพื้นที่ส่วนที่ 2 

การใช้ประโยชน์พื้นที ่ ค่า C พ้ืนที่ (ตารางเมตร) 
- พื้นที่ปกคลุมดิน   0.55 23.50 
- ถนนและทางเท้า (อิฐปูพ้ืน) 0.50 2,423.82 
- พื้นที่สีเขียว   0.25 173.73 

Cเฉลี่ย 0.48 2,621.05 
ที่มา : บริษัท อันดามัน บูทิค เรสซิเดนซ์ จ ากัด, กรกฎาคม 2567  

 
ค่า Cเฉลี่ย = {(23.50×0.55) + (2,423.82×0.50)+( 173.73×0.25)}/ 23.50+2,423.82+173.73 

                 =  0.48 

 การหาค่าความเข้มฝนที่คาบอุบัติ 10 ปี (I10) โดยในธรรมชาติฝนจะตกหนักในช่วงนาที
แรกๆ และลดลงใกล้ศูนย์ในนาทีสุดท้ายจนฝนหยุดไปในที่สุด โดยฝนจะตกด้วยความเข้มที่ต่ า และเพ่ิมขึ้น
จนถึงจุดหนึ่ง แล้วลดความแรงลงจนหยุดตก จากความสัมพันธ์ระหว่างระยะเวลาในการตกกับความเข้มฝน
สามารถได้ ดังรูปที่ 2.9.4-5 พบว่า ค่า I ที่ระยะเวลาฝนตก 30 นาที มีค่าความเข้มฝน 150 มิลลิเมตร/ชั่วโมง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.9.4-5 กราฟความสัมพันธ์ระหว่างความเข้มฝนในคาบอุบัติต่างๆ  
ของจากสถานีตรวจวัดคุณภาพอากาศของกรมอุตุนิยมวิทยาบริเวณสนามบินภูเก็ต 

150 มม./

ชม. 
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จากการค านวณ รายละเอียด ดังภาคผนวก 5 เมื่อโครงการควบคุมอัตราระบายน้ าออก เท่ากับ
อัตราการระบายน้ าฝนสูงสุดก่อนการพัฒนา โครงการต้องจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าฝน ส าหรับรองรับปริมาณน้ า
สะสมเพ่ือรอการระบายออกจากโครงการ ในอัตราระบายไม่เกินช่วงก่อนพัฒนาโครงการ ดังนี้ 

 พื้นที่โครงการส่วนที่ 1 (ส่วนอาคารห้องชุด) 
- อัตราการระบายน้ าฝนสูงสุดก่อนการพัฒนา  0.0422 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
- อัตราการระบายน้ าฝนสูงสุดหลังการพัฒนา  0.0690 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
- เวลาที่พิจารณาฝนตก     180 นาที (3 ชั่วโมง) 
- ปริมาตรน้ าที่ต้องหน่วง     155.46 ลูกบาศก์เมตร 

จากการค านวณปริมาณน้ าฝนที่ต้องหน่วง พบว่า โครงการต้องจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าฝนขนาด 
ไม่น้อยกว่า 155.46 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้น วิศวกรได้ออกแบบบ่อหน่วงน้ าฝนมีลักษณะเป็นบ่อคอนกรีตเสริม
เหล็ก ขนาด 90 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 บ่อ อยู่บริเวณอาคาร A จ านวน 1 บ่อ และบริเวณอาคาร B จ านวน 
1 บ่อ ซึ่งสามารถรองรับน้ าฝนบริเวณโครงการได้อย่างเพียงพอ 

ส าหรับการควบคุมการระบายน้ าฝนที่ตกลงมาบางส่วนจะซึมลงดินตามธรรมชาติ และ
บางส่วนจะไหลไปตามรางระบายน้ า (Gutter) ขนาด 0.30x0.40 เมตร ที่อยู่รอบพ้ืนที่โครงการส่วนที่ 1 และ 
ท่อระบายน้ าภายในโครงการ ซึ่งเป็นท่อ ค.ส.ล. (ท่อ RCP) ขนาด ø600 มิลลิเมตร ที่มีบ่อพักน้ า (MH) พร้อมฝา
ปิด ความลาดชัน 1:200 เพ่ือรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝน ขนาด 90 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 บ่อ (รวม
ปริมาตร 180 ลูกบาศก์เมตร) และเมื่อฝนหยุดตกโครงการจะระบายน้ าออกจากบ่อหน่วงน้ าฝน ประมาณ 
155.46 ลูกบาศก์เมตร (เท่ากับปริมาณน้ าที่หน่วงไว้ทั้งหมด) โดยติดตั้งเครื่องสูบ จ านวน 2 ตัว (ใช้งาน 1 ตัว 
ส ารอง 1 ตัว) อัตราการสูบเครื่องละ 20 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง เพ่ือระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนภาระจ า
ยอมที่อยู่บริเวณด้านทิศเหนือของพ้ืนที่โครงการส่วนที่ 2 (แบบขยายบ่อหน่วงน้ าฝน ขนาด 90 ลูกบาศก์เมตร 
ดังรูปที ่2.9.4-6) 

 พื้นที่โครงการส่วนที่ 2 (ส่วนที่จอดรถ) 
- อัตราการระบายน้ าฝนสูงสุดก่อนการพัฒนา  0.0164 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
- อัตราการระบายน้ าฝนสูงสุดหลังการพัฒนา  0.0262 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
- เวลาที่พิจารณาฝนตก     180 นาที (3 ชั่วโมง) 
- ปริมาตรน้ าที่ต้องหน่วง     55.74 ลูกบาศก์เมตร 

จากการค านวณปริมาณน้ าฝนที่ต้องหน่วง พบว่า โครงการต้องจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าฝนขนาด 
ไม่น้อยกว่า 55.74 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้น วิศวกรได้ออกแบบบ่อหน่วงน้ าฝนมีลักษณะเป็นบ่อคอนกรีตเสริม
เหล็ก ขนาด 60 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ อยู่ใกล้ที่จอดรถคันที่ 33 ซึ่งสามารถรองรับน้ าฝนบริเวณ
โครงการได้อย่างเพียงพอ 
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ส าหรับการควบคุมการระบายน้ าน้ าฝนที่ตกลงมาบางส่วนจะซึมลงดินตามธรรมชาติ และ
บางส่วนจะไหลไปตามท่อ ค.ส.ล. (ท่อ RCP) ขนาด ø600 มิลลิเมตร ที่มีบ่อพักน้ า (MH) พร้อมฝาปิด ความลาด
ชัน 1:200 เพ่ือรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝน ขนาด 60 ลูกบาศก์เมตร ที่อยู่ใกล้ที่จอดรถคันที่ 33 และเมื่อฝน
หยุดตกโครงการจะระบายน้ าออกจากบ่อหน่วงน้ าฝน ประมาณ 55.74 ลูกบาศก์เมตร (เท่ากับปริมาณน้ าที่
หน่วงไว้ทั้งหมด) โดยติดตั้งเครื่องสูบ จ านวน 2 ตัว (ใช้งาน 1 ตัว ส ารอง 1 ตัว) อัตราการสูบเครื่องละ 20 
ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง เพ่ือระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอมที่อยู่บริ เวณด้านทิศเหนือของพ้ืนที่
โครงการส่วนที่ 2 ต่อไป (แบบขยายบ่อหน่วงน้ าฝน ขนาด 60 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที ่2.9.4-7) 

การระบายน้ าของโครงการจะระบายลงสู่ท่อระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอมที่อยู่บริเวณด้าน
ทิศเหนือของพ้ืนที่โครงการส่วนที่ 2 ซึ่งประกอบด้วย โฉนดที่ดิน จ านวน 6 แปลง ดังรูปที่ 2.9.4-8 ปัจจุบัน
จ านวน 5 แปลง ได้จดภาระจ ายอม เรื่องทางเดิน ทางรถยนต์ ติดตั้งเสาไฟฟ้า เดินสายไฟฟ้า วางท่อระบายน้ า 
วางท่อน้ า และติดตั้งสายโทรศัพท์ ตลอดจนสาธารณูปโภคต่างๆ ให้โฉนดที่ดินเลขที่ 677 เลขที่ดิน 528 แล้ว 
ได้แก่ โฉนดที่ดินเลขที่ 44804, 44680, 44681, 44682 และ 44683 และจะด าเนินการจดภาระจ ายอมให้กับ
โฉนดที่ดินเลขที่ 71659 เลขที่ดิน 80 และโฉนดที่ดินบางส่วนเลขที่ 44684 เลขที่ดิน 26 หลังจากมีการ
แบ่งแยกที่ดินเสร็จเรียบร้อยแล้ว 

ส าหรับโฉนดที่ดินเลขที่ 44684 เลขที่ดิน 26 แปลง เป็นของนายสุเทพ โต๊ะสกุล (เจ้าของ
กรรมสิทธิ์ที่ดิน) ปัจจุบันอยู่ระหว่างซื้อขายกับ บริษัท อันดามัน บูทิค เรสซิเดนซ์ จ ากัด แต่เนื่องจากบางส่วน
ของที่ดินแปลงดังกล่าวตกอยู่ในภาระจ ายอม เรื่องทางเดิน ทางรถยนต์ ติดตั้งเสาไฟฟ้า เดินสายไฟฟ้า วางท่อ
ระบายน้ า วางท่อน้ า และติดตั้งสายโทรศัพท์ ตลอดจนสาธารณูปโภคต่างๆ ให้กับที่ดินข้างเคียง ดังนั้น  
หลังจากโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินเสร็จเรียบร้อยแล้วจะต้องแบ่งแยกที่ดินส่วนที่เป็นถนนภาระจ ายอมออกมาจาก
พ้ืนที่โครงการ และจดภาระจ ายอมเรื่องทางเดิน ทางรถยนต์ ติดตั้งเสาไฟฟ้า เดินสายไฟฟ้า วางท่อระบายน้ า 
วางท่อน้ า และติดตั้งสายโทรศัพท์ ตลอดจนสาธารณูปโภคต่างๆ ต่อไป 
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64.98%

21%

14%

0.02%

อินทรีย์ รีไซเคิล ทั่วไป อันตราย

2.9.5  การเก็บรวบรวมและจัดการมูลฝอย 

1) ปริมาณและลักษณะของมูลฝอย 
ส าหรับช่วงเปิดด าเนินการมีผู้พักอาศัย และพนักงานสูงสุด 1,588 คน คน/วัน แบ่งเป็นผู้พักอาศัย 

จ านวน 1,565 คน เจ้าหน้าที่และพนักงาน จ านวน 23 คน ซึ่งไม่พักในโครงการ ทั้งนี้ มูลฝอยที่เกิดขึ้นในอาคาร 
ส่วนใหญ่เกิดจากกิจกรรมการใช้ชีวิตประจ าวันของผู้พักอาศัยภายในโครงการ และบางส่วนเกิดจากกิจกรรม
ของเจ้าหน้าที่ และพนักงาน 

ส าหรับอัตราการเกิดมูลฝอยภายในโครงการประเมินจากข้อมูลกลุ่มงานสิ่งแวดล้อม เทศบาลนคร
ภูเก็ต (2562) ที่ก าหนดอัตราการเกิดมูลฝอย ไม่น้อยกว่า 1.30 กิโลกรัม/คน/วัน ดังนั้น ภายในโครงการจะมี
ปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 2,064.43 กิโลกรัม/วัน โดยมูลฝอยที่เกิดขึ้นสามารถแบ่งเป็นประเภทตาม
สัดส่วนซึ่งก าหนดโดยกลุ่มงานสิ่งแวดล้อมเทศบาลนครภูเก็ต ดังรูปที่ 2.9.5-1 ได้ดังนี้ 

(1) มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ เช่น เศษผักผลไม้ เปลือกผลไม้ เนื้อสัตว์        
เศษอาหาร เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 64.98 หรือ 1,341.48 กิโลกรัม/วัน 

(2) มูลฝอยรีไซเคิล ได้แก่ แก้ว พลาสติก กระดาษ กระป๋องอะลูมิเนียม กระป๋องเหล็ก  
เศษผ้า เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 21 หรือ 433.52 กิโลกรัม/วัน   

(3) มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้ง) ได้แก่ เปลือกลูกอม ซองขนม ซองบะหมี่ส าเร็จรูป โฟม  
เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 14 หรือ 289.02 กิโลกรัม/วัน 

(4) มูลฝอยอันตราย ได้แก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 0.02 หรือ 0.41 กิโลกรัม/
วัน 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที ่2.9.5-1 สัดส่วนมูลฝอยแต่ละประเภทท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการ 
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 จากปริมาณมูลฝอยดังกล่าวเมื่อน ามาค านวณปริมาตรโดยคิดจากความหนาแน่นของมูลฝอยแต่ละ
ประเภท เพ่ือค านวณหาปริมาตรห้องพักมูลฝอยรวม (ความหนาแน่นของมูลฝอยแต่ละประเภทอ้างอิงจาก : 
รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการก าจัดมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ, 2550) 
โดยความหนาแน่นของมูลฝอยอินทรีย์ (มูลฝอยย่อยสลายได้) เท่ากับ 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร และมูลฝอย
ทั่วไป เท่ากับ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร ในส่วนของมูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย บริษัท 
ที่ปรึกษาจะใช้ค่าความหนาแน่นเท่ากับมูลฝอยทั่วไป คือ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร 

ทั้งนี้ การใช้ค่าความหนาแน่นของมูลฝอยอินทรีย์ ส าหรับโครงการก าหนดให้ใช้ค่า 300 กิโลกรัม/
ลูกบาศก์เมตร แทนความหนาแน่น 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพ่ือให้ครอบคลุมกรณีที่การคัดแยกมูลฝอย 
ไม่ดีพอมีมูลฝอยทั่วไปปะปนในมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ ดังนั้น จะมีปริมาณมูลฝอย
เกิดข้ึนประมาณ 9.30 ลูกบาศก์เมตร/วัน รายละเอียดการค านวณปริมาตรมูลฝอย ดังตารางท่ี 2.9.5-1 

ตารางที่ 2.9.5-1 ปริมาตรของมูลฝอยแต่ละประเภทของโครงการ 

ประเภทมูลฝอย 
อัตราส่วน1/ 
(ร้อยละ) 

ปริมาณมูลฝอย 
(กก./วัน) 

ความหนาแน่น2/ 

(กก./ลบ.ม.) 
ปริมาตรมูลฝอย 

(ลบ.ม./วัน) 
มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลาย 64.98 1,341.48 300 4.47 
มูลฝอยรีไซเคลิ 21 433.52 150 2.89 
มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้ง) 14 289.02 150 1.93 
มูลฝอยอันตราย 0.02 0.41 150 0.0027 

รวม 100 2,064.43 - 9.30 
ที่มา : 1/  กลุ่มงานสิ่งแวดล้อม เทศบาลนครภูเก็ต, 2560 

2/  รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการก าจัดมูลฝอยมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ , 2550 ยกเว้นมูลฝอย
เปียกก าหนดให้ใช้ค่าความหนาแน่น 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพื่อให้ครอบคลุมกรณีการคัดแยก มูลฝอยไม่ดีพอมีมูลฝอยทั่วไปปน
ในมูลฝอยอินทรีย์ 

 

2) วิธีรวบรวมมูลฝอยและการคัดแยกมูลฝอย 
- ห้องชุดเพื่อพักอาศัย ภายในห้องชุดแต่ละห้องจะจัดให้มีถังขนาด 10 ลิตร จ านวน 2 ถัง วางไว้

ในส่วนของห้องนอน 1 ถัง และห้องน้ า 1 ถัง โดยเจ้าของห้องชุดจะต้องรวบรวมมูลฝอยใส่ถุงด าแล้วมัดปากถุงให้
แน่น แล้วน าไปพักไว้ในอาคารพักมูลฝอยรวมเพ่ือการเก็บขนต่อไป 

- ห้องชุดเพื่อการค้าประเภทร้านอาหาร  

 ส่วนห้องอาหาร เป็นส่วนส าหรับรับประทานอาหารเท่านั้น จะไม่มีส่วนของครัวส าหรับ
ประกอบอาหารแต่อย่างใด ดังนั้น โครงการจัดให้มีถังมูลฝอยทั่วไป ขนาด 60 ลิตร จ านวน 1 ถัง เพ่ือรองรับ 
มูลฝอยทั่วไป เช่น กระดาษทิชชู่ กระดาษเช็ดมือ หลอดพลาสติก เป็นต้น และถังมูลฝอยรีไซเคิล ขนาด 60 ลิตร 
เพ่ือรองรับมูลฝอยรีไซเคิล เช่น ขวดพลาสติก ขวดแก้ว เป็นต้น โดยวางไว้ภายนอกห้องอาหารใกล้กับทาง 
เข้า-ออก 
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 ส่วนห้องครัว เป็นส่วนส าหรับประกอบอาหารและเตรียมอาหาร โดยมูลฝอยที่เกิดขึ้น
ภายในห้องครัวส่วนใหญ่จะเป็นมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ ได้แก่ เศษเนื้อสัตว์ เศษผัก 
เปลือกผลไม้ รองลงมาจะเป็นมูลฝอยทั่วไป ได้แก่ ฟอยล์ห่ออาหาร ภาชนะบรรจุน้ ามัน ซอสปรุงรส ถุงพลาสติก 
และมูลฝอยรีไซเคิล ได้แก่ ขวดแก้ว กระป๋องอลูมิเนียม และขวดพลาสติก เป็นต้น โครงการจัดให้มีจุดทิ้งมูลฝอย 
จ านวน 3 จุด แต่ละจุดจะมีถังรองรับมูลฝอย ขนาด 60 ลิตร จ านวน 3 ถัง แบ่งเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่
สามารถย่อยสลายได้ ถังมูลฝอยทั่วไป และถังมูลฝอยรีไซเคิล อย่างละ 1 ถัง โดยวางภายในห้องครัว  

ส าหรับการรวบรวมมูลฝอยบริเวณห้องชุดเพ่ือการค้าประเภทร้านอาหาร เจ้าของห้องชุดจะต้อง
จัดให้มีพนักงานคอยรวบรวมมูลฝอยจากแต่ละจุดใส่ถุงด าแล้วมัดปากถุงให้แน่น แล้วน าไปพักไว้ในอาคารพัก 
มูลฝอยรวมเพ่ือรอการเก็บขนต่อไป 

- พื้นที่ส่วนกลาง ได้แก่ 

 ส านักงานนิติบุคคล จัดให้มีถังมูลฝอยทั่วไป ขนาด 40 ลิตร จ านวน 1 ถัง และถังมูลฝอย 
รีไซเคิล อย่างละ 1 ถัง โดยแม่บ้านจะเป็นผู้รวบรวม และคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทไปยังทีพั่กมูลฝอยรวม 

 ถังมูลฝอยประจ าชั้น จัดให้มถีังมูลฝอยรีไซเคิล ขนาด 60 ลิตร จ านวน 1 ถัง และถังมูลฝอย 
อันตราย ขนาด 60 ลิตร จ านวน 1 ถัง ประจ าชั้นวางไว้บริเวณโถงทางเดินใกล้บันไดหลัก เพ่ือให้ผู้พักอาศัย
สามารถทิ้งมูลฝอยได้อย่างสะดวก จากนั้นแม่บ้านจะเป็นรวบรวมมูลฝอยจากแต่ละชั้นไปยังจุดพักมูลฝอย 
รีไซเคิลและมูลฝอยอันตรายที่อยู่ภายในห้องแม่บ้านบริเวณชั้นใต้ดินอาคาร A และอาคาร B  

ทั้งนี้ โครงการได้มีการรณรงค์โดยติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในอาคาร เพ่ือให้ผู้พักอาศัย
ภายในโครงการลดการใช้วัสดุที่ก่อให้เกิดมูลฝอย และให้คัดแยกมูลฝอยก่อนน าไปทิ้งยังจุดอาคารพักมูลฝอย
รวม ตลอดจนประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยทิ้งมูลฝอยบริเวณที่โครงการจัดไว้ เพ่ือรักษาความสะอาดบริเวณ
โครงการและพ้ืนที่ข้างเคียง และเพ่ือป้องกันมูลฝอยตกค้างในแต่ละวัน 

(ผังเส้นทางการเก็บขนมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้นไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ ดังรูปที่ 2.9.5-2) 
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3) อาคารพักมูลฝอยรวมและการจัดการมูลฝอย 
ในระยะด าเนินการได้จัดให้มีอาคารพักมูลฝอยรวมอยู่ใกล้บริเวณทางเข้า-ออก โครงการ มีขนาด 

4.70x4.90x1.20 เมตร ภายในแบ่งเป็น 2 ห้อง ได้แก่ ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ 
และห้องพักมูลฝอยทั่วไป (แบบขยายอาคารพักมูลฝอยรวม ดังภาคผนวก 3) ส าหรับมูลฝอยรีไซเคิล และ 
มูลฝอยอันตราย จัดให้มีการรวบรวมไว้ภายในห้องแม่บ้านบริเวณชั้นใต้ดินอาคาร A รายละเอียดดังนี้ 

 ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้  มีพ้ืนที่ 12.25 ตารางเมตร หรือ
ปริมาตร 14.70 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บ 1.20 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอย 
ที่สามารถย่อยสลายได้ ปริมาณ 4.47 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นานประมาณ 3.28 วัน โดยเจ้าของห้องชุดจะต้อง
รวบรวมมูลฝอย ใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่น และน าไปพักไว้ในห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อย
สลายได้ เพ่ือรอการเก็บขนจากบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากองค์การบริหารส่วนต าบลเชิงทะเลต่อไป 

 ห้องพักมูลฝอยทั่วไป มีพ้ืนที่ 8.78 ตารางเมตร หรือปริมาตร 10.57 ลูกบาศก์เมตร (คิดความ
สูงกักเก็บ 1.20 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยทั่วไป ปริมาณ 1.93 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นานประมาณ 5.47 
วัน โดยเจ้าของห้องชุดจะต้องรวบรวมมูลฝอย ใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่นและน าไปพักไว้ในห้องพักมูลฝอย
ทั่วไป เพ่ือรอการเก็บขนจากบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากองค์การบริหารส่วนต าบลเชิงทะเลต่อไป 

 จุดพักมูลฝอยรีไซเคิล จัดไว้ภายในห้องแม่บ้านบริเวณชั้นใต้ดินอาคาร A และอาคาร B โดย
ภายในห้องจัดให้มีตะแกรงส าหรับพักมูลฝอยรีไซเคิล มีความกว้าง 3.50 เมตร ยาว 1.20 เมตร และสูง 1.10 
เมตร จ านวน 1 ตะแกรง/อาคาร คิดเป็นปริมาตร 4.62 ลูกบาศก์เมตร/ตะแกรง รวมปริมาตร 9.24 ลูกบาศก์
เมตร สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 2.89 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นานประมาณ 3.20 วัน และน า
ออกมาจ าหน่ายเมื่อมีปริมาณมากพอ  

 จุดพักมูลฝอยอันตราย จัดไว้ภายในห้องแม่บ้านบริเวณชั้นใต้ดินอาคาร A และอาคาร B โดย
ภายในห้องจัดให้มีตะแกรงส าหรับพักมูลฝอยอันตราย มีความกว้าง 1.20 เมตร ยาว 1 เมตร และสูง 1.10 
เมตร จ านวน 1 ตะแกรง/อาคาร คิดเป็นปริมาตร 1.32 ลูกบาศก์เมตร/ตะแกรง รวมปริมาตร 2.64 ลูกบาศก์
เมตร สามารถรองรับมูลฝอยอันตรายได้ ปริมาณ 0.0027 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นานประมาณ 978 วัน หรือ
เมื่อมีปริมาณมากพอแล้วโครงการจะจัดส่งไปยังเทศบาลนครภูเก็ตเพ่ือน าไปก าจัดต่อไป โดยโครงการจะปฏิบัติ
ตามประกาศจังหวัดภูเก็ต เรื่อง ก าหนดประเภท ราคา และหลักเกณฑ์การน าส่งขยะอันตราย ณ ศูนย์ก าจัด
ขยะมูลฝอยจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2557 ปัจจุบันเทศบาลนครภูเก็ตมีการจัดตั้ง “โครงการขนส่งของเสียออกจาก
เกาะภูเก็ต” เพ่ือส่งไปก าจัดอย่างถูกวิธี โดยโรงงานก าจัดกากอุตสาหกรรมที่ข้ึนทะเบียน 

ส าหรับการดูแลรักษาความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม โครงการจัดให้มีแม่บ้านล้างท าความ
สะอาดทุกครั้งที่มีการเก็บขนมูลฝอย ในส่วนของน้ าเสียที่เกิ ดจากการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย
ประมาณ 0.19 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียขนาด 150 ลูกบาศก์เมตร ของอาคาร B 
เพ่ือบ าบัดต่อไป 
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2.9.6 การคมนาคม และการจราจร 

 การคมนาคม 

ส าหรับการคมนาคมเข้าสู่พ้ืนที่โครงการจะใช้การคมนาคมทางบกจากวงเวียนอนุสาวรีย์ท้าวเทพ
กระษัตรี ท้าวศรีสุนทร เข้าสู่ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4025 (ถนนศรีสุนทร) ตรงไประยะทางประมาณ 
8 กิโลเมตร ถึงสามแยกโลตัสเชิงทะเล เลี้ยวขวาเข้าสู่ซอยบางเทา 2 ตรงไประยะทางประมาณ 800 เมตร เลี้ยว
ซ้ายเข้าสู่ถนนสาธารณประโยชน์ ตรงไปประมาณ 50 เมตร จากนั้นเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนภาระจ ายอมตรงไป
ประมาณ 180 เมตร พ้ืนที่โครงการอยู่ทางซ้ายมือ 

 การจราจร 

การด าเนินโครงการอยู่บนโฉนดที่ดิน จ านวน 3 แปลง ได้แก่ โฉนดที่ดินเลขที่ 677 เลขที่ดิน 582 
โฉนดที่ดินเลขที่ 71659 เลขที่ดิน 80 และโฉนดที่ดินบางส่วนเลขที่ 44684 เลขที่ดิน 26 โดยการเข้า-ออกที่ดิน
ทั้ง 3 แปลง จะใช้ถนนภาระจ ายอมที่มีความกว้างประมาณ 6 เมตร ซึ่งเชื่อมต่อกับถนนสาธารณประโยชน์ เป็น
ทางเข้า-ออกหลัก ปัจจุบันมีสภาพเป็นถนนดินลูกรัง โดย บริษัท อันดามัน บูทิค เรสซิเดนซ์ จ ากัด จะเป็น
ผู้รับผิดชอบในการปรับปรุงผิวจราจรบริเวณถนนภาระจ ายอมดังกล่าวก่อนด าเนินการจดทะเบียนอาคารชุด  
อยู่บนโฉนดที่ดิน  

ส าหรับโฉนดที่ดินภาระจ ายอมจ านวน 6 แปลง ปัจจุบันจ านวน 5 แปลง ได้จดภาระจ ายอม เรื่อง
ทางเดิน ทางรถยนต์ ติดตั้งเสาไฟฟ้า เดินสายไฟฟ้า วางท่อระบายน้ า วางท่อน้ า และติดตั้งสายโทรศัพท์ 
ตลอดจนสาธารณูปโภคต่างๆ ให้โฉนดที่ดินเลขที่ 677 เลขที่ดิน 528 แล้ว ได้แก่ โฉนดที่ดินเลขที่ 44804, 
44680, 44681, 44682 และ 44683 และจะด าเนินการจดภาระจ ายอมให้กับโฉนดที่ดินเลขที่ 71659 เลขที่
ดิน 80 และโฉนดที่ดินบางส่วนเลขที่ 44684 เลขที่ดิน 26 หลังจากมีการแบ่งแยกที่ดินเสร็จเรียบร้อยแล้ว 
รายละเอียดดังตารางที่ 2.9.6-1 และผังต่อโฉนดที่ดินภาระจ ายอม ดังรูปที่ 2.9.6-1 และส าเนาโฉนดที่ดิน
ภาระจ ายอม ภาคผนวก 1)  

ส าหรับโฉนดที่ดินเลขที่ 44684 เลขที่ดิน 26 แปลง เป็นของนายสุเทพ โต๊ะสกุล (เจ้าของกรรมสิทธิ์
ที่ดิน) ปัจจุบันอยู่ระหว่างซื้อขายกับ บริษัท อันดามัน บูทิค เรสซิเดนซ์ จ ากัด แต่เนื่องจากบางส่วนของที่ดิน
แปลงดังกล่าวตกอยู่ในภาระจ ายอม เรื่องทางเดิน ทางรถยนต์ ติดตั้งเสาไฟฟ้า เดินสายไฟฟ้า วางท่อระบายน้ า 
วางท่อน้ า และติดตั้งสายโทรศัพท์ ตลอดจนสาธารณูปโภคต่างๆ ให้กับที่ดินข้างเคียง ดังนั้น  หลังจากโอน
กรรมสิทธิ์ที่ดินเสร็จเรียบร้อยแล้วจะต้องแบ่งแยกที่ดินส่วนที่เป็นถนนภาระจ ายอมออกมาจากพ้ืนที่โครงการ 
และจดภาระจ ายอมเรื่องทางเดิน ทางรถยนต์ ติดตั้งเสาไฟฟ้า เดินสายไฟฟ้า วางท่อระบายน้ า วางท่อน้ า และ
ติดตั้งสายโทรศัพท์ ตลอดจนสาธารณูปโภคต่างๆ ต่อไป 
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ตารางท่ี 2.9.6-1 รายละเอียดโฉนดที่ดินและการภาระจ ายอม 
ล าดับ โฉนดที่ดิน เลขที่ดิน กรรมสิทธิ์ท่ีดิน หมายเหตุ 

1. 44804 28 นางสาวจีระนันท์ สิทธิพรหม ตกอยู่ในบังคับภาระจ ายอม เรื่องทางเดิน ทางรถยนต์ 
ไฟฟ้า ประปา ตลอดจนสาธารณูปโภคต่างๆ ของที่ดิน 
โฉนดที่ดินเลขท่ี 704 ตามบันทึกข้อตกลงฉบับลงวันที่ 
22 มิถุนายน 2566 

2. 44680 22 นางสาวเยาวลักษณ์ ส าราญ บางส่วนตกอยู่ในบังคับภาระจ ายอม เรื่องทางเดิน ทาง
รถยนต์ ติดตั้งเสาไฟฟ้า เดินสายไฟฟ้า วางท่อระบายน้ า 
วางท่ อน้ า  และติ ดตั้ งสายโทรศั พท์  ตลอดจน
สาธารณูปโภคต่างๆ ของโฉนดที่ดินเลขที่ 677 ตาม
บันทึกข้อตกลงฉบับลงวันที่ 21 ธันวาคม 2566 

3. 44681 23 นางสาวปราณี ส าราญ 

4.  44682 24 นายเฉลมิ โต๊ะสกลุ  บางส่วนตกอยู่ในบังคับภาระจ ายอม เรื่องทางเดิน 
ทางรถยนต์ ติดตั้งเสาไฟฟ้า เดินสายไฟฟ้า วางท่อ
ระบายน้ า  วางท่อน้ า  และติดตั้ งสายโทรศัพท์  
ตลอดจนสาธารณูปโภคต่างๆ ของโฉนดที่ดินเลขที่ 
677 ตามบันทึกข้อตกลงฉบับลงวันที่ 22 มิถุนายน 
2566 

5. 44683 25 นายนูรดีน โต๊ะสกุล 

6. 44684 26 นายสุเทพ โตะ๊สกลุ ปัจจุบันอยู่ระหว่างซื้อขายกับบริษัท อันดามัน บูทิค 
เรสซิเดนซ์ จ ากัด ซึ่งภายหลังจากโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน
เสร็จเรียบร้อยแล้วจะต้องแบ่งแยกที่ดินส่วนที่เป็น
ถนนภาระจ ายอมออกมาจากพื้นที่โครงการ เพื่อจด
ภาระจ ายอมเรื่องทางเดิน ทางรถยนต์ ติดตั้งเสาไฟฟ้า 
เดินสายไฟฟ้า วางท่อระบายน้ า วางท่อน้ า และติดตั้ง
สายโทรศัพท์ ตลอดจนสาธารณูปโภคต่างๆ ต่อไป 

หมายเหตุ : โฉนดที่ดินเลขที่ 44684 จะจดภาระจ ายอมหลังจากแบ่งแยกและโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน 
ที่มา : บริษัท อันดามัน บูทิค เรสซิเดนซ์ จ ากัด, กรกฎาคม 2567  
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ส่วนทางเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการที่เชื่อมต่อกับถนนภาระจ ายอมมี 2 จุด เป็นทางเข้า กว้าง 6.19
เมตร และทางออก กว้าง 5.97 เมตร เข้าสู่ถนนภายในโครงการที่มีความกว้าง 6-7.80 เมตร มีการจัดการเดิน
รถแบบทิศทางเดียว และ 2 ทิศทาง มีที่จอดรถยนต์จ านวน 85 คัน โดยแบ่งเป็นที่จอดรถยนต์ทั่วไป 81 คัน 
และที่จอดรถยนต์ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา จ านวน 4 คัน และมีที่จอดรถจักรยานยนต์ 
จ านวน 25 คัน อยู่บริเวณพ้ืนที่ลานจอดรถท้ังหมด (ผังระบบการจราจร และต าแหน่งที่จอดรถภายในโครงการ  
ดังรูปที่ 2.9.6-2 และรูปที่ 2.9.6-3)   

ทั้งนี้ เนื่องจากระหว่างโฉนดที่ดินเลขที่ 71659 ซึ่งเป็นพ้ืนที่ส าหรับจอดรถ กับโฉนดที่ดินเลขที่ 
677 ซึ่งเป็นที่ตั้งของอาคารห้องชุด มีล ารางสาธารณประโยชน์กั้นกลางจึงท าให้พ้ืนที่โครงการถูกแบ่งออกเป็น 
2 ส่วน ดังนั้น ในการสัญจรระหว่างพ้ืนที่ทั้ง 2 ส่วน โครงการได้ออกแบบเป็นทางเชื่อมข้ามล ารางสาธารณะ 
รายละเอียด ดังนี้ 

- จุดที่ 1 ทางเชื่อมเพ่ือใช้เป็นทางรถข้าม มีลักษณะเป็นทางคอนกรีตเสริมเหล็ก กว้าง 5.29 
เมตร ยาว 3.30 เมตร ห่างจากหลักหมุดที่ดิน 2ช - 5346 ระยะ 6.44 เมตร (แบบขยายทาง
เชื่อมข้ามล ารางสาธารณประโยชน์ จุดที่ 1 ดังรูปที ่2.9.6-4) 

- จุดที่ 2 ทางเชื่อมเพ่ือใช้เป็นทางรถข้าม มีลักษณะเป็นทางคอนกรีตเสริมเหล็ก กว้าง 5.29 
เมตร ยาว 3.30 เมตร ห่างจากหลักหมุดที่ดิน 2ช – 6651 ระยะ 4.11 เมตร (แบบขยายทาง
เชื่อมข้ามล ารางสาธารณประโยชน์ จุดที่ 2 ดังรูปที ่2.9.6-5) 

- จุดที่ 3 ทางเชื่อมเพ่ือใช้เป็นทางคนข้าม อยู่ระหว่างที่จอรถคันที่ 69 กับคันที่  70 ซึ่งอยู่บริเวณ
หน้าอาคาร A เป็นทางเดินส าหรับผู้พักอาศัยระหว่างที่จอดรถและอาคารห้องพัก มีลักษณะ
เป็นทางคอนกรีตเสริมเหล็ก กว้าง 1.50 เมตร ยาว 3.30 เมตร ห่างจากหลักหมุดที่ดิน 2ช – 
6488 ระยะ 4.44 เมตร (แบบขยายทางเชื่อมข้ามล ารางสาธารณประโยชน์ จุดที่ 3 ดังรูปที่ 
2.9.6-6) 

แต่อย่างไรก็ตาม การขออนุญาตท าทางข้ามล ารางสาธารณประโยชน์เพ่ือเชื่อมพ้ืนที่ส่วนที่ 1  
และพ้ืนที่ส่วนที่ 2 โครงการจะต้องปฏิบัติตามพระราชบัญญัติลักษณะปกครองท้องที่ พุทธศักราช 2457 
มาตรา 122  “มาตรา 122 นายอ าเภอมีหน้าที่ร่วมกับองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในการดูแลรักษาและ  คุ้มครองป้องกัน

ที่ดินอันเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดินที่ประชาชนใช้ประโยชน์ร่วมกัน และสิ่งซึ่งเป็น สาธารณประโยชน์อื่นอันอยู่ในเขต
อ าเภอ  

นายอ าเภอและองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นไม่มีอ านาจใช้หรือยินยอมให้บุคคลอื่นใช้ที่ดินตาม  วรรคหนึ่ง เว้นแต่
จะได้รับความเห็นชอบจากผู้ว่าราชการจังหวัดและปฏิบัติตามประมวลกฎหมายที่ดินและ กฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวข้อง  

ในกรณีที่มีข้อพิพาทหรือคดีเกี่ยวกับที่ดินตามวรรคหนึ่ง นายอ าเภอและองค์กรปกครองส่วน  ท้องถิ่นจะร่วมกัน
ด าเนินการหรือฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งจะเป็นผู้ด าเนินการ ก็ให้มีอ านาจกระท าได้ ทั้งนี้  กระทรวงมหาดไทยจะวางระเบียบก าหนด
หลักเกณฑ์เป็นแนวปฏิบัติด้วยก็ได้” 
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ทั้งนี้ จากการตรวจสอบพ้ืนที่ดังกล่าว อ าเภอถลางและองค์การบริหารส่วนต าบลเชิงทะเล             
มีความเห็นว่าเพ่ือเป็นการป้องกันปัญหาการระบายน้ าและน้ าท่วมของพื้นที่โครงการ และบริเวณพ้ืนที่ข้างเคียง
ทั้งปัจจุบันและอนาคต จึงขอความร่วมมือให้โครงการปรับปรุงสภาพล ารางฯ ดังกล่าว ให้สามารถระบายน้ าได้
อย่างมีประสิทธิภาพ โดยขยายล ารางฯ บริเวณท่ีมีความกว้างน้อยกว่า 3 เมตร เข้ามาในที่ดินของโครงการให้มี
ความกว้าง 3.30 เมตร ตลอดแนวล าราง (ล ารางฯ ปัจจุบันกว้างประมาณ 1.50-3.30 เมตร) โดยโครงการยังคง
สามารถใช้ประโยชน์พื้นที่เหนือล ารางฯ ตามขอบเขตโฉนดที่ดินได้เช่นเดิม  

แต่อย่างไรก็ตาม การปรับปรุงและขยายความกว้างล ารางสาธารณประโยชน์ดังกล่าว โครงการ
สามารถด าเนินการได้เฉพาะล ารางฯ ที่อยู่ติดกับแนวเขตที่ดินของโครงการเท่านั้น 
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โดยปัจจุบันโครงการได้ท าหนังสือขออนุญาตก่อสร้างทางเชื่อมข้ามล ารางสาธารณะประโยชน์ต่อ
นายอ าเภอถลาง ลงวันที่ 17 กรกฎาคม พ.ศ.2567 และองค์การบริหารส่วนต าบลเชิงทะเลได้ลงพื้นท่ีตรวจสอบ
สภาพความกว้าง และความลึกของล ารางสาธารณประโยชน์เมื่อวันที่ 2 สิงหาคม พ.ศ.2567 พบว่า ล ารางฯ 
ดังกล่าว มีความกว้างประมาณ 1.50-3.30 เมตร ตามหนังสือที่ ภก 71403/2758 ดังภาคผนวก 4 

 จ านวนที่จอดรถกับข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 

การด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) จ านวน 315 ห้องชุด แบ่งเป็น
ห้องชุดเพ่ือพักอาศัย จ านวน 313 ห้องชุด และห้องชุดเพ่ือการค้า จ านวน 2 ห้องชุด ภายในโครงการ
ประกอบด้วยอาคาร จ านวน 4 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องชุด 7 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน จ านวน 2 อาคาร อาคาร
ระบบไฟฟ้า 1 ชั้นใต้ดิน และอาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมดประมาณ 19,115.43 
ตารางเมตร โดยจ านวนที่จอดรถยนต์ของโครงการจะพิจารณาตามข้อก าหนดกฎกระทรวงฉบับที่ 7  
(พ.ศ.2517) ข้อ 2 (2) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 
รายละเอียดดังนี้ (ดังตารางท่ี 2.9.6-2) 

ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทของอาคารซึ่งต้องมีที่จอดรถยนต์ ที่กลับรถยนต์ และทางเข้า-ออกรถยนต์
ไว้ ดังต่อไปนี้ 

(3) อาคารชุดที่มีพ้ืนที่แต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป  
(7) อาคารขนาดใหญ่ 

ข้อ 3 จ านวนที่จอดรถยนต์ ต้องจัดให้มีตามข้อก าหนดดังต่อไปนี้ 
(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตท้องที่ที่ได้มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุม

อาคารก่อสร้าง พุทธศักราช 2479  
(ค) อาคารชุด ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อ 2 ครบครัว เศษของ 2 ครอบครัว

ให้คิดเป็น 2 ครอบครัว 
(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจ านวนที่ก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารที่

ให้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกันหรือจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนที่อาคาร 
240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้เป็น 240 ตารางเมตร ทั้งนี้ ให้ถือที่จอดรถยนต์จ านวนที่มากกว่า
เป็นเกณฑ ์

 อาคารชุด ส าหรับอาคารโครงการเป็นประเภทอาคารชุด จ านวน 315 ห้องชุด โดยภายใน
โครงการมีห้องชุดที่มีขนาดพ้ืนที่ตั้งแต่ 60 ตารางเมตร ขึ้นไป มีจ านวน 31 ห้องชุด โดยมีพ้ืนที่ตั้งแต่ 79.57-
425.30 ตารางเมตร ซ่ึงต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 2 ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัวให้คิด
เป็น 2 ครอบครัว ดังนั้น โครงการต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 16 คัน (31/2 = 15.50)  

 อาคารขนาดใหญ่ ส าหรับอาคารที่เข้าข่ายเป็นอาคารขนาดใหญ่ มีจ านวน 2 อาคาร ได้แก่ 
อาคาร A (อาคารห้องชุด 7 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน) มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 9,509 ตารางเมตร และอาคาร B 
(อาคารห้องชุด 7 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน) มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 9,522 ตารางเมตร ซึ่งการพิจารณาพ้ืนที่จอดรถ
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ตามพ้ืนที่อาคารขนาดใหญ่ จะพิจารณาตามพ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวมของอาคารขนาดใหญ่ มีพ้ืนที่ทั้งหมด 19,031 
ตารางเมตร ซึ่งโครงการต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนที่อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 
240 ตารางเมตร ให้เป็น 240 ตารางเมตร โดยไม่พิจารณาพ้ืนที่ห้องชุดที่มีขนาดพ้ืนที่ตั้งแต่ 60 ตารางเมตร  
ขึ้นไป มีจ านวน 31 ห้องชุด ซึ่งมีพ้ืนที่รวมทั้งหมด 3,235.31 ตารางเมตร ดังนั้น พ้ืนที่ใช้สอยที่น ามาคิดพ้ืนที่จอด
รถจะเท่ากับ 15,795.69 ตารางเมตร (19,031 - 3,235.31) ดังนั้น โครงการต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ 
ไม่น้อยกว่า 65.82 คัน หรือ 66 คัน (15,795.69 /240 = 65.82)  

ทั้งนี้ เมื่อน าผลจากการค านวณที่จอดรถของพ้ืนที่อาคารชุดและพ้ืนที่อาคารขนาดใหญ่มารวมกัน
โครงการต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 82 คัน (16+66) ซึ่งโครงการได้จัดให้มีที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 85 
คัน (คิดเป็นร้อยละ 26.98 ของจ านวนห้องชุด) จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 

ตารางท่ี 2.9.6-2 การเปรียบเทียบที่จอดรถของโครงการกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

1) กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราช 
บัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 

ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทประเภทของอาคารซึ่งต้องมีที่จอดรถยนต์  
ที่กลับรถยนต์ และทางเข้า-ออกรถยนต์ไว้ ดังต่อไปนี้ 

 (3) อาคารชุดที่มีพ้ืนที่แต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป 
 (7) อาคารขนาดใหญ่ 

ข้อ 3 จ านวนที่จอดรถยนต์ ต้องจัดให้มีตามข้อก าหนดดังต่อไปนี้ 
(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตท้องที่ที่ ได้มีพระราช

กฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมอาคารก่อสร้าง พุทธศักราช 
2479 

(ค) อาคารชุด ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 2 
ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัว ให้คิดเป็น 2 ครอบครัว  

(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจ านวนที่ก าหนด
ของแต่ละประเภทของอาคารที่ให้เป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาด
ใหญ่นั้นรวมกันหรือจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพื้นที่
อาคารห้องพัก 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้เป็น 240 
ตารางเมตร ทั้งนี ้ให้ถือที่จอดรถยนต์จ านวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 

ข้อ 3 (2)(ค) อาคารชุด 
     ส าหรับอาคารโครงการเป็นประเภทอาคารชุด 
จ านวน 315 ห้องชุด โดยภายในโครงการมีห้องชุดที่มี
ขนาดพื้นที่ตั้งแต่ 60 ตารางเมตร ขึ้นไป มีจ านวน 31 
ห้องชุด โดยมีพื้นที่ตั้งแต่ 79.57-425.30 ตารางเมตร 
ซึ่งต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ  
2 ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัวให้คิดเป็น 2 
ครอบครัว ดังนั้น โครงการต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ 
ไม่น้อยกว่า 16 คัน (31/2 = 15.50)  
     ส าหรับอาคารที่ เข้าข่ายเป็นอาคารขนาดใหญ่  
มีจ านวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคาร A (อาคารห้องชุด 7 
ช้ัน และ 1 ช้ันใต้ดิน) มีพื้นที่ใช้สอยประมาณ 9,509 
ตารางเมตร และอาคาร B (อาคารห้องชุด 7 ช้ัน และ 1 
ช้ันใต้ดิน) มีพื้นที่ใช้สอยประมาณ 9,522 ตารางเมตร  
ซึ่งการพิจารณาพื้นที่จอดรถตามพื้นที่อาคารขนาดใหญ่ 
จะพิจารณาตามพื้นที่ใช้สอยอาคารรวมของอาคารขนาด
ใหญ่ มีพื้นท่ีทั้งหมด 19,031 ตารางเมตร ซึ่งโครงการ
ต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่
อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร  
ให้เป็น 240 ตารางเมตร โดยไม่พิจารณาพื้นที่ห้องชุดที่
มีขนาดพื้นท่ีตั้งแต่ 60 ตารางเมตร ขึ้นไป มีจ านวน 31 
ห้องชุด ซึ่งมีพื้นที่รวมทั้งหมด 3,235.31 ตารางเมตร 
ดังนั้น พื้นที่ใช้สอยที่น ามาคิดพื้นที่จอดรถจะเท่ากับ 
15,795.69 ตารางเมตร (19,031-3,235.31) ดังนั้น 
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ตารางท่ี 2.9.6-2 การเปรียบเทียบที่จอดรถของโครงการกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

โครงการต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 65.82 คัน 
หรือ 66 คัน (15,795.69 /240 = 65.82) 

ทั้งนี้ เมื่อน าผลจากการค านวณที่จอดรถของพื้นที่
อาคารชุดและพื้นที่อาคารขนาดใหญ่มารวมกันโครงการ
ต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 82 คัน (16+66) 
ซึ่งโครงการได้จัดให้มีที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 85 คัน  
(คิดเป็นร้อยละ 26.98 ของจ านวนห้องชุด) จึงเป็นไป
ตามกฎกระทรวงดังกล่าว 

ข้อ 8 ทางเข้าออกของรถยนต์ต้องกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร ในกรณี
ที่จัดให้รถยนต์วิ่งได้ทางเดียว ทางเข้าและทางออกต้องกว้างไม่น้อย
กว่า 3.50 เมตร โดยต้องท าเครื่องหมายแสดงทางเข้าและทางออกไว้
ให้ปรากฏ และปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องเป็นดังนี้ 

(1) แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่อยู่ในที่ที่
เป็นทางร่วมหรือทางแยก และต้องห่างจากจุดเริ่มตันโค้งหรือหักมุม
ของขอบทางร่วมหรือขอบทางแยกสาธารณะ ระยะไม่น้อยกว่า 20 
เมตร ส าหรับโรงมหรสพ ระยะดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 50 เมตร 

(2) แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่อยู่บนเชิง
ลาดสะพาน และต้องห่างจากจุดสุดเชิงลาดสะพานมีระยะไม่น้อยกว่า 
50 เมตร ส าหรับโรงมหรสพระยะดั่งกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 100 เมตร 

ทางเข้า-ออกรถยนต์ มีจ านวน 2 จุด เช่ือมต่อกับถนน
ภาระจ ายอม แบ่งเป็นทางเข้า กว้าง 6.19 เมตร และ
ทางออก กว้าง 5.97 เมตร  
 

 2) กฎหมาย ฉบับที่ 41 (พ.ศ.2537) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

 ข้อ 2 ที่จอดรถ 1 คัน ต้องเป็นพื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ้า และต้องมี
ลักษณะและขนาดดังนี้ 

(1) ในกรณีที่จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือท ามุมกับ
แนวทางเดินรถน้อยกว่าสามสิบองศาให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 
เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร 

(2) ในกรณีที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้าง 
ไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5 เมตร แต่ทั้งนี้
จะต้องไม่จัดให้มีทางเข้าออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 

(3) ในกรณีที่จอดรถท ามุมกับแนวทางเดินรถมากกว่าสามสิบ
องศา ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 
5.50 เมตร 

โครงการได้จัดที่จอดรถยนต์ไว้ทั้งหมด 85 คัน โดยที่
จอดรถมีลักษณะเป็นพื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ้าที่มีลักษณะ
ขนานกับแนวทางเดินรถมีจ านวน 10 คัน มีความกว้าง 
2.40 เมตร ความยาว 6 เมตร (ความกว้างไม่น้อยกว่า 
2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 6 เมตร) และมี
ลักษณะตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ จ านวน 75 คัน  
มีความกว้าง 2.40 เมตร ความยาว 5 เมตร (ความ
กว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 
5 เมตร)  

        ข้อ 3 ที่จอดรถแต่ละคันต้องมีเครื่องหมายลักษณะและขอบเขต
ที่จอดรถไว้ให้ปรากฏบนพื้นและต้องมีทางเดินรถเช่ือมต่อโดยตรงกับ
ทางเข้าออกของรถและที่กลับรถ 

โครงการจัดท าเครื่องหมายลักษณะและขอบเขตท่ีจอด
รถแต่ละคันให้ปรากฏบนพื้นอย่างชัดเจน โดยที่จอดรถ
ดังกล่าวจะเช่ือมต่อโดยตรงกับถนนภายในโครงการ 
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2.9.7 ระบบไฟฟ้า 

1) ระบบไฟฟ้า 
ระบบไฟฟ้าของโครงการเป็นระบบไฟฟ้าบนดิน ซึ่งจะขอใช้บริการจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค

อ าเภอถลาง ด้วยก าลังส่ง 33 kV โดยจะติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิด Oil Immersed 
Transformer ขนาด 3,000 kVA จ านวน 1 ชุด เพ่ือลดแรงดันไฟฟ้าเป็นระบบไฟฟ้าแรงต่ า 33 kV/400-230 
V และเดินสายไฟฟ้าแรงต่ าไปยังแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (MDB : Main Distribution Board) เพ่ือจ่ายกระแสไฟฟ้า
ให้กับส่วนต่างๆ ของโครงการ ได้แก่ ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ระบบปรับอากาศ ระบบบ าบัดน้ าเสีย ระบบจ่ายน้ า
ใช้ ระบบป้องกันอัคคีภัย และรักษาความปลอดภัย เป็นต้น ซึ่งโครงการมีปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้ารวม 
296 kVA 

ส าหรับต าแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคารระบบไฟฟ้า ภายในห้อง
หม้อแปลงไฟฟ้า มีระยะห่างจากผนังอาคาร ประมาณ 1.05 เมตร ทั้งนี้ ตามมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้าทั่วไป  
กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย พ.ศ.2551 (มยผ. 4501-51) ที่ก าหนดแรงดันไฟฟ้า 33 kV 
ขนาดเกิน 112.50 kVA กรณีติดตั้งในห้องต้องมีระยะห่างระหว่างหม้อแปลงกับผนังหรือประตูห้องไม่น้อยกว่า 1 
เมตร ดังนั้น การติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ จึงเป็นไปตามมาตรฐานดังกล่าว (ผังแสดงต าแหน่ง 
หม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.7-1 แบบแปลนติดตั้งต าแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้า ดังรูปที่ 2.9.7-2
ไดอะแกรมระบบไฟฟ้าของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.7-3 ส าเนาหนังสือให้บริการไฟฟ้า ดังภาคผนวก 4 และ
รายการค านวณโหลดหม้อแปลงไฟฟ้า ดังภาคผนวก 6) 

2) มาตรฐานการออกแบบและเดินระบบไฟฟ้า 
การออกแบบและติดตั้ งระบบไฟฟ้าของโครงการ ได้ออกแบบให้ เป็นไปตามข้อก าหนด 

และตามมาตรฐานสากล เพ่ือให้เกิดความปลอดภัยและความมั่นคงของระบบและการใช้งาน โดยมาตรฐานที่ใช้
ในการออกแบบและติดตั้ ง เป็นไปตามมาตรฐานงานติดตั้ งไฟฟ้าทั่วไป กรมโยธาธิการและผังเมือง 
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ.2551 (มยผ. 4501-51) และมาตรฐานอื่นท่ีเกี่ยวข้อง โดยการเดินสายไฟฟ้าในตัวอาคาร
นั้น โครงการจะเดินในท่อร้อยสาย หรือรางวางสายเดินซ่อนในเพดานและผนังอาคาร 
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2.9.8 ระบบการป้องกันอัคคีภัยและดับเพลิง 

โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537)  
และกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดังนี้ 

2.9.8.1 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ มีหน้าที่ตรวจจับการเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยตรวจจับควันไฟ  
ความร้อนเปลวไฟ หรือท าการแจ้งเตือน โดยมีผู้พบเห็นและท าการส่งสัญญาณเตือนในรูปแบบของเสียง  
และแสงแล้วส่งสัญญาณไปยังตู้ควบคุมหรือแผนกดับเพลิง (แบบแปลนการติดตั้งระบบเตือนอัคคีภัย  
ดังภาคผนวก 11 และไดอะแกรมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ดังรูปที่ 2.9.8.1-1) ซึ่งระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิง
ไหมภ้ายในโครงการ มีดังนี ้

 แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวม
การรับส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปที่แผงควบคุม
เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณให้ผู้อยู่ภายในอาคารทราบ
จนกว่าจะมีเจ้าหน้าที่มาปิดสวิทซ์เพ่ือตัดเสียง โดยโครงการจะติดตั้งแผงควบคุมรวม จ านวน 2 จุด ไว้ภายใน
ห้องส านักงานนิติบุคคลของอาคาร A และอาคาร B 

 อุปกรณ์แจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Pull Station : M) เป็นอุปกรณ์เริ่มส่ง
สัญญาณโดยใช้มือดึงหรือกดจากบุคคลที่เห็นเหตุการณ์  ซึ่งโครงการได้ติดตั้งอุปกรณ์แจ้งเหตุแบบมือดึง 
(Manual Pull Station; M) ไว้ภายในอาคาร จ านวน 36 จุด รายละเอียดดังนี้ 

 อาคารห้องชุด A ติดตั้งจ านวน 18 จุด ดังนี้ 
- ชั้นใต้ดิน  ติดตั้งบริเวณทางเข้าโถงลิฟต์ และโถงบันได จ านวน 1 จุด 

- ชั้น 1 ติดตั้งภายในห้องชุดเพ่ือการค้าประเภทร้านอาหาร โถงลิฟต์ โถง
บันไดหนีไฟ และโถงทางบันได จ านวน 5 จุด  

- ชั้น 2-7  ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ โถงบันไดหนีไฟ และโถงทางบันได ชั้นละ 2 จุด 
รวมจ านวน 12 จุด 

 อาคารห้องชุด B ติดตั้งจ านวน 18 จุด ดังนี้ 
- ชั้นใต้ดิน  ติดตั้งบริเวณทางเข้าโถงลิฟต์ และโถงบันได จ านวน 1 จุด 

- ชั้น 1 ติดตั้งภายในห้องชุดเพ่ือการค้าประเภทร้านอาหาร โถงลิฟต์ โถง
บันไดหนีไฟ และโถงทางบันได จ านวน 5 จุด  

- ชั้น 2-7  ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ โถงบันไดหนีไฟ และโถงทางบันได ชั้นละ 2 จุด 
รวมจ านวน 12 จุด 

 อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียง (Alarm Bell : B) เมื่อได้รับสัญญาณจาก
ระบบแจ้งเหตุด้วยมือ อุปกรณ์ส่งสัญญาณชนิดเสียงจะส่งสัญญาณเตือนเพ่ือให้ผู้พักอาศัยทราบ ซึ่งอุปกรณ์
ชนิดนี้จะติดตั้งคู่กับอุปกรณ์แจ้งเหตุแบบมือดึง (Manual Pull Station : M) รวมทั้งหมด 36 จุด 
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 อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) มีหน้าที่ตรวจสอบอนุภาคของ
ควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคารโดยอัตโนมัติ ซึ่งส่วนใหญ่การเกิดเพลิงไหม้จะเกิดควันไฟก่อน จึงท าให้
อุปกรณ์ตรวจจับควันสามารถตรวจการเกิดเพลิงไหม้ได้ในระยะแรก และจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม 
เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ เพ่ือส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้พ้ืนที่อ่ืนๆภายในอาคารทราบทั่วทั้งอาคาร  
ซึ่งโครงการได้ติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) รวมทั้งหมด 664 จุด รายละเอียดดังนี้ 

 อาคารห้องชุด A ติดตั้งจ านวน 331 จุด ดังนี้ 
- ชั้นใต้ดิน  ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ โถงบันได และห้องแม่บ้าน จ านวน 4 จุด 

- ชั้น 1 ภายในห้องชุดทุกห้อง ห้องส านักงานนิติบุคคล ห้องชุดเพ่ือการค้า
ประเภทร้านอาหาร โถงทางเดิน โถงลิฟต์ โถงบันไดหนีไฟ และโถง
บันได จ านวน 45 จุด  

- ชั้น 2-3  ติดตั้งภายในห้องชุดทุกห้อง ห้องชุดเพ่ือการค้าประเภทร้านอาหาร 
โถงทางเดิน โถงลิฟต์ โถงบันไดหนีไฟ และโถงบันได ชั้นละ 45 จุด 
รวมจ านวน 90 จุด 

- ชั้น 4-7   ติดตั้งภายในห้องชุดทุกห้อง โถงทางเดิน โถงลิฟต์ โถงบันไดหนีไฟ 
และโถงบันได ชั้นละ 48 จุด รวมจ านวน 192 จุด 

 อาคารห้องชุด B ติดตั้งจ านวน 331 จุด ดังนี้ 
- ชั้นใต้ดิน  ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ โถงบันได และห้องแม่บ้าน จ านวน 4 จุด 

- ชั้น 1 ภายในห้องชุดทุกห้อง ห้องส านักงานนิติบุคคล ห้องชุดเพ่ือการค้า
ประเภทร้านอาหาร โถงทางเดิน โถงลิฟต์ โถงบันไดหนีไฟ และโถง
บันได จ านวน 45 จุด  

- ชั้น 2-3  ติดตั้งภายในห้องชุดทุกห้อง ห้องชุดเพ่ือการค้าประเภทร้านอาหาร 
โถงทางเดิน โถงลิฟต์ โถงบันไดหนีไฟ และโถงบันได ชั้นละ 45 จุด 
รวมจ านวน 90 จุด 

- ชั้น 4-7   ติดตั้งภายในห้องชุดทุกห้อง โถงทางเดิน โถงลิฟต์ โถงบันไดหนีไฟ 
และโถงบันได ชั้นละ 48 จุด รวมจ านวน 192 จุด 

 อาคารระบบไฟฟ้า ติดตั้งจ านวน 2 จุด ดังนี้ 
- ชั้น 1    ติดตั้งบริเวณภายในห้องระบบไฟฟ้า จ านวน 2 จุด 

 

 ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) จัดให้มีระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉินภายใน
อาคาร โดยติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน และบริเวณบันไดหลัก ซึ่งเป็นระบบแยกอิสระที่มีแบตเตอรี่ใช้งานได้นาน
ไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง ซ่ึงการออกแบบและการติดตั้งระบบไฟฟ้าฉุกเฉินให้เป็นไปตามมาตรฐานของ วสท. ติดต้ัง 
ทั้งหมดจ านวน 76 จุด รายละเอียดดังนี้  
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 อาคารห้องชุด A ติดตั้งจ านวน 38 จุด ดังนี้ 
- ชั้นใต้ดิน  ติดตั้งบริเวณทางเข้าโถงลิฟต์ และโถงบันได จ านวน 2 จุด 

- ชั้น 1 ติดตั้งบริเวณทางเข้าโถงลิฟต์ โถงทางเดิน โถงบันไดหนีไฟ และ
ภายในห้องชุดเพื่อการค้าประเภทร้านอาหาร จ านวน 6 จุด  

- ชั้น 2 ติดตั้งบริเวณทางเข้าโถงลิฟต์ โถงทางเดิน โถงบันไดหนีไฟ และ
ภายในห้องชุดเพื่อการค้าประเภทร้านอาหาร จ านวน 5 จุด  

- ชั้น 3-7  ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ โถงบันไดหนีไฟ และโถงทางบันได ชั้นละ 5
จุด รวมจ านวน 25 จุด 

 อาคารห้องชุด B ติดตั้งจ านวน 38 จุด ดังนี้ 
- ชั้นใต้ดิน  ติดตั้งบริเวณทางเข้าโถงลิฟต์ และโถงบันได จ านวน 2 จุด 

- ชั้น 1 ติดตั้งบริเวณทางเข้าโถงลิฟต์ โถงทางเดิน โถงบันไดหนีไฟ และ
ภายในห้องชุดเพื่อการค้าประเภทร้านอาหาร จ านวน 6 จุด  

- ชั้น 2 ติดตั้งบริเวณทางเข้าโถงลิฟต์ โถงทางเดิน โถงบันไดหนีไฟ และ
ภายในห้องชุดเพ่ือการค้าประเภทร้านอาหาร จ านวน 5 จุด  

- ชั้น 3-7  ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ โถงบันไดหนีไฟ และโถงทางบันได ชั้นละ 5
จุด รวมจ านวน 25 จุด 

 ป้ายทางออกฉุกเฉิน (Emergency Exit Signs) จัดให้มีป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน 
ติดตั้งทั้งหมดจ านวน 62 จุด รายละเอียดดังนี้  

 อาคารห้องชุด A ติดตั้งจ านวน 31 จุด ดังนี้ 
- ชั้นใต้ดิน  ติดตั้งบริเวณทางเข้าโถงลิฟต์ และโถงบันได จ านวน 1 จุด 

- ชั้น 1-2 ติดตั้งบริเวณทางเข้าโถงลิฟต์ โถงทางเดิน และโถงบันไดหนีไฟ  
ชั้นละ 5 จุด รวมจ านวน 10 จุด  

- ชั้น 3-7  ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ โถงบันไดหนีไฟ และโถงทางบันได ชั้นละ  
4 จุด รวมจ านวน 20 จุด 

 อาคารห้องชุด B ติดตั้งจ านวน 31 จุด ดังนี้ 
- ชั้นใต้ดิน  ติดตั้งบริเวณทางเข้าโถงลิฟต์ และโถงบันได จ านวน 1 จุด 

- ชั้น 1-2 ติดตั้งบริเวณทางเข้าโถงลิฟต์ โถงทางเดิน และโถงบันไดหนีไฟ  
ชั้นละ 5 จุด รวมจ านวน 10 จุด  

- ชั้น 3-7  ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ โถงบันไดหนีไฟ และโถงทางบันได ชั้นละ  
4 จุด รวมจ านวน 20 จุด 
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2.9.8.2 ระบบดับเพลิงภายในโครงการ 

 หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอก (Fire Department Connection : FDC) จัดให้มี
หัวรับน้ าดับเพลิง จ านวน 1 จุด อยู่หน้าพ้ืนที่โครงการติดกับถนนภาระจ ายอม ใกล้บริเวณทางเข้า-ออก เป็นหัว
รับน้ าดับเพลิง 2 ทาง ขนาด ø6 นิ้ว พร้อมข้อต่อสวมเร็วตัวผู้มีฝาครอบ และโซ่ประกอบครบชุด ติดตั้งสูงจาก
พ้ืน 0 .80 เมตร (ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for the Installation of standpipe and Hose 
Systems ระบุให้ติดตั้งสูงจากพ้ืนไม่มากกว่า 1.20 เมตร) (ผังต าแหน่งหัวรับน้ าดับเพลิงของโครงการ ดังรูปที่ 
2.9.8.2-1 ไดอะแกรมระบบดับเพลิงของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.8.2-2) 

 ตู้สายฉีดน้ าดับเพลิง (FIRE HOSE CABINET : FHC) โครงการจัดให้มีตู้ดับเพลิง 
ภายในประกอบด้วย หัวฉีดน้ าดับเพลิง (Hose Valve) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว และสายฉีดน้ าดับเพลิง 
(Hose Reel) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2.50 นิ้ว และถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้งขนาด 10 ปอนด์ 
ติดตั้งทั้งหมด 14 จุด รายละเอียด ดังนี้ 

 อาคารห้องชุด A ติดต้ังบริเวณโถงลิฟต์ทุกชั้นละ 1 จุด รวมทั้งหมด 7 จุด 

 อาคารห้องชุด B ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ทุกชั้นละ 1 จุด รวมทั้งหมด 7 จุด 
 

 ถังดับเพลิงชนิดผงเคมี ABC ขนาด 10 ปอนด์ เป็นถังดับเพลิงชนิดเคมีแห้ง  
ความจุสารเคมี 10 ปอนด์ อยู่ภายในตู้ดับเพลิง (FHC) รวมทั้งหมด 14 จุด โดยแบ่งเป็นอาคาร A และ B 
อาคารละ 7 จุด โดยผู้ใช้บริการภายในอาคาร สามารถอ่านคู่มือการใช้งานได้จากป้ายบริเวณจุดที่ตั้งหรือข้างถัง  

(แบบแปลนการติดตั้งระบบดับเพลิงของโครงการ ดังภาคผนวก 11) 
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2.9.8.3  บันไดหนีไฟ และพื้นที่จุดรวมพล 

 บันไดหนีไฟ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 5 (1) อาคารที่มีความสูงตั้งแต่สี่ชั้นขึ้นไปให้ติดตั้งบันไดหนีไฟที่ไม่ใช่บันไดใน
แนวดิ่งเพ่ิมจากบันไดหลักให้เหมาะสมกับพ้ืนที่ของอาคารแต่ละชั้น เพ่ือให้สามารถล าเลียงบุคคลทั้งหมดใน
อาคารออกสู่ภายนอกได้ภายใน 1 ชั่วโมง และตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.  2522 ข้อ 27 อาคารที่สูงตั้งแต่สี่ชั้นขึ้นไป และสูง 
ไม่เกิน 23 เมตร หรืออาคารที่สูงสามชั้น และมีดาดฟ้าเหนือชั้นที่สามที่มีพ้ืนที่เกิน 16 ตารางเมตร นอกจาก 
มีบันไดของอาคารตามปกติแล้ว ต้องมีบันไดหนีไฟที่ท าด้วยวัสดุทนไฟอย่างน้อยหนึ่งแห่ง และต้องมีทางเดินไปยัง
บันไดหนีไฟนั้นได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารจ านวน 4 อาคาร ซึ่งอาคารที่เข้าข่ายต้องจัดให้มี
บันไดหนีไฟ มีจ านวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคาร A และอาคาร B ซึ่งเป็นอาคาร 7 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน ความสูง 
22.95 เมตร โดยแต่ละอาคารได้จัดให้มีบันไดหนีไฟที่ใช้ร่วมกับบันไดหลัก อาคารละ 2 จุด มีความกว้าง 1.20 
เมตร และ 1.50 เมตร โดยบันไดแต่ละจุดมีผนังทุกด้านท าด้วยวัสดุที่ทนไฟ และมีระตูกันไฟออกแบบเป็นบาน
เปิดผลักออกสู่ภายนอก พร้อมติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูเปิดปิดได้เองเพ่ือป้องกันและเปลวไฟ
ไม่ให้เข้าสู่บันได ตลอดจนได้จัดให้มีป้ายบอกทางหนีไฟ  (Fire Exit Sign Luminaries) เป็นป้ายพลาสติกเรือง
แสง ขนาดตัวอักษร 15 เซนติเมตร ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินทุกชั้นของอาคาร 

ส าหรับการออกแบบบันไดหนีไฟ เป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับ 47  
(พ.ศ.2540) และฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
รายละเอียดตารางท่ี 2.9.8.3-1 

ตารางท่ี 2.9.8.3-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบบันไดหนีไฟเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
กฎกระทรวงฉบับท่ี 47 (พ.ศ.2540) 
ข้อ 5 (1) อาคารที่มีความสูงตั้งแต่สี่ช้ันขึ้นไปให้ติดตั้งบันไดหนีไฟ
ที่ไม่ใช่บันไดในแนวดิ่งเพิ่มจากบันไดหลักให้เหมาะสมกับพ้ืนที่ของ
อาคารแต่ละช้ัน เพื่อให้สามารถล าเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคาร
ออกสู่ภายนอกได้ภายใน 1 ช่ัวโมง โดยไม่ถือเป้นการดัดแปลง
อาคารต้องยื่นแบบให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาให้ความ
เห็นชอบ และบันไดหนีไฟต้องมีลักษณะ ดังนี้ 

(ก) บันใดหนีไฟภายในอาคารต้องมีผนั งทุกด้ าน
โดยรอบที่ท าด้วยวัสดุที่ไม่ติดไฟ 

(ข) ช่องประตูสู่บันไดหนีไฟต้องเป็นบานเปิดท าด้วย
วัสดุที่ไม่ติดไฟ พร้อมติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคบัให้บานประตูปิดได้

 
อาคารโครงการเป็นอาคารช้ันเดียว อาคาร 1 ช้ันใต้ดิน และ
อาคาร 7 ช้ัน และ 1 ช้ันใต้ดิน มีความสูงตั้งแต่ 1.20-22.95 
เมตร โดยอาคารที่ต้องจัดให้มีบันไดหนีไฟ ได้แก่ อาคาร A 
และอาคาร B ซึ่งเป็นอาคาร 7 ช้ัน และ 1 ช้ันใต้ดิน มีความ
สูง 22.95 เมตร โดยมีบันไดหนีไฟที่ใช้ร่วมกับบันไดหลัก 
อาคารละ 2 จุด เป็นบันไดภายในอาคาร มีผนังทุกด้าน
โดยรอบท าด้วยวัสดุที่ไม่ติดไฟ ส่วนประตูสู่บันไดหนีไฟเป็น
บานเปิดท าด้วยวัสดุที่ไม่ติดไฟ พร้อมติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่
บังคับให้บานประตูปิดได้เองเพื่อป้องกันควันและเปลวไฟ 
มีความกว้าง 0.98 เมตร และสูง 2.05 เมตร ซึ่งบันไดหนีไฟ
ภายในอาคารจะใช้ร่วมกับบันไดหลัก อาคารละ 2 จุด ท าด้วย
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ตารางท่ี 2.9.8.3-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบบันไดหนีไฟเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
เองเพื่อป้องกันควันและเปลวไฟมิให้เข้าสู่บันไดหนีไฟ และมีความ
กว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร สูงไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

วัสดุทนไฟ มีประตูกันไฟ และทางเดินไปยังบันไดหนีไฟโดย 
ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
ส่วนที่ 4 บันไดหนีไฟ  
ข้อ 27 อาคารที่สูงตั้งแต่สี่ ช้ันขึ้นไป และสูงไม่เกิน 23 เมตร  
หรืออาคารที่สูงสามช้ัน และมีดาดฟ้าเหนือช้ันที่สามที่มีพื้นที่
เกิน 16 ตารางเมตร นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแลว้ ต้อง
มีบันไดหนีไฟที่ท าด้วยวัสดุทนไฟอย่างน้อยหนึ่งแห่ง และต้องมี
ทางเดินไปยังบันไดหนีไฟน้ันได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 
 
อาคารโครงการเป็นอาคารช้ันเดียว อาคาร 1 ช้ันใต้ดิน และ
อาคาร 7 ช้ัน และ 1 ช้ันใต้ดิน มีความสูงตั้งแต่ 1.20-22.95 
เมตร โดยอาคารที่ต้องจัดให้มีบันไดหนีไฟ ได้แก่ อาคาร 7  
ช้ัน และ 1 ช้ันใต้ดิน (อาคาร A และ B) มีความสูง 22.95 เมตร 
ซึ่งบันไดหนีไฟภายในอาคารจะใช้ร่วมกับบันไดหลัก อาคารละ 
2 จุด ท าด้วยวัสดุทนไฟ มีประตูกันไฟ และทางเดินไปยังบันได
หนีไฟโดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

ข้อ 28 บันไดหนีไฟต้องมีความลาดชันน้อยกว่า 60 องศา เว้นแต่
ตึกแถวและบ้านแถวท่ีสูงไม่เกินสี่ชั้น ให้มีบันไดหนีไฟท่ีมีความลาด
ชันเกิน 60 องศาได้ และต้องมีชานพักบันไดทุกช้ัน 

บันไดหนีไฟที่ใช้ร่วมกับบันไดหลัก มีความลาดชัน 37 องศา 
และมีชานพักบันไดทุกช้ัน  
 

ข้อ 30 บันไดหนีไฟภายในอาคารต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 
80 เซนติเมตร มีผนังทึบก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวสัดุทนไฟกั้น
โดยรอบ เว้นแต่ส่วนที่เป็นช่องระบายอากาศและช่องประตหูนีไฟ 
และต้องมีอากาศถ่ายเทจากภายนอกอาคารได้โดยแต่ละชั้นต้องมี
ช่องระบายอากาศที่เปิดสู่ภายนอกอาคารได้มีพื้นที่รวมกันไม่น้อย
กว่า 1.4 ตารางเมตร กับต้องมีแสงสว่างให้เพียงพอทั้งกลางวัน
และกลางคืน 

บันไดหนีไฟของโครงการเป็นบันไดภายในอาคาร มีความ
กว้าง 1.20 และ 1.50 เมตร เป็นผนังทึบท าด้วยวัสดุทนไฟ
กั้นโดยรอบ และมีช่องระบายอากาศสามารถระบายอากาศ
ได้ 1.40 ตารางเมตร และไฟส่องแสงสว่างให้เพียงพอทั้ง
กลางวันและกลางคืน 

ข้อ 31 ประตูหนีไฟต้องท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้างสุทธิไม่
น้อยกว่า 80 เซนติเมตร สูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร และต้องท า
เป็นบานเปิดซนิดผลักออกสู่กายนอกเท่านั้น กับต้องติดอุปกรณ์
ชนิดที่บังดับให้บานประตูปิดได้เอง และต้องสามารถเปิดออกได้
โดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรือทางออกสู่บันไฟหนีไฟต้องไม่มี
ธรณีหรือขอบกัน้ 

ประตูสู่บันไดหนีไฟเป็นบานเปิดท าดว้ยวัสดุที่ไม่ติดไฟ พร้อม
ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้เองเพื่อป้องกัน
ควันและเปลวไฟ มีความกว้าง 0.98 เมตร และสูง 2.05 
เมตร  
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 32 พื้นหน้าบันไดหนีไฟต้องกว้างไม่น้อยกว่าความกว้างของ
บันไดและอีกด้านหนึ่งกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

โครงการจัดให้มีบันไดหลักที่ใช้ร่วมกับบันไดหนีไฟภายใน
อาคาร A จ านวน 2 บันได และอาคาร B จ านวน 2 บันได ดังนี้ 

 อาคาร A  
- บันไดที่ 1 อยู่บริเวณทางเข้าอาคารห้องชุด ติดกับ

ลิฟต์ตัวที่ 2 มีพ้ืนหน้าบันไดหนีไฟมีความกว้าง 1.50 เมตร 
- บันไดที่ 2 อยู่บริเวณทางเข้าอาคารห้องชุด ติดกับ

ลิฟต์ตัวที่ 3 มีพ้ืนหน้าบันไดหนีไฟมีความกว้าง 1.20 เมตร 

 อาคาร B 
- บันไดที่ 1 อยู่บริเวณทางเข้าอาคารห้องชุด ติดกับ

ลิฟต์ตัวที่ 2 มีพ้ืนหน้าบันไดหนีไฟมีความกว้าง 1.50 เมตร 
บันไดที่ 2 อยู่บริเวณทางเข้าอาคารห้องชุด ติดกับลิฟต์ตัวที่ 
3 มีพ้ืนหน้าบันไดหนีไฟมีความกว้าง 1.20 เมตร  

 

ส าหรับความสามารถในการหนีไฟของแต่ละอาคารค านวณโดยใช้กฎของ NFPA 
(National Fire Protection Association) ซึ่งสามารถประเมินได้ดังนี้ 

จากสูตร te =       2 + [Z / Y -1.80 m. x 0.0117] 
เมื่อ te = เวลาทั้งหมดที่ใช้ในการอพยพหนีภัย (นาที) 

    Z = จ านวนคนในอาคารทั้งหมด  
Y = ความกว้างของบันไดทุกตัวรวมกัน (เมตร) 

 ความสามารถในการอพยพหนีไฟของ อาคาร A 
ความสามารถในการอพยพของบันไดหนีไฟค านวณเฉพาะจ านวนผู้พักอาศัยห้องชุด

เพ่ืออาศัยที่อยู่บริเวณชั้น 1 ถึงชั้น 7 จ านวน 168 ห้องชุด เท่านั้น โดยไม่ค านวณผู้ใช้บริการห้องชุดเพ่ือการค้า
ประเภทร้านอาหารบริเวณชั้น 1 เนื่องจากมีบันไดและทางเข้าออกแยกเฉพาะส่วนของห้องชุด ซึ่งสามารถออก
จากอาคารได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว ซึ่งสามารถค านวณระยะเวลาในการอพยพผู้พักอาศัย ได้ดังนี้  

- จ านวนผู้พักอาศัยในอาคารทั้งหมด = 840 คน (ห้องชุดเพ่ือพักอาศัย 168 ห้องชุด) 
- ความกว้างของบันไดทุกตัวรวมกัน  = ความกว้างบันไดหลัก 1+ความกว้างบันไดหลัก 2  
 บันไดหลัก 1 มีความกว้าง      =1.50  เมตร 
 บันไดหลัก 2 มีความกว้าง      =1.20  เมตร 

 รวม         = 2.70 เมตร 
- ระยะเวลาที่ใช้ในการหนีไฟของผู้พักอาศัยภายในอาคาร A 
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แทนค่า     =  2+[840/(2.70-1.80 m.)x 0.0117] 
= 12.92  นาที 

 ความสามารถในการอพยพหนีไฟของ อาคาร B 
ความสามารถในการอพยพของบันไดหนีไฟค านวณเฉพาะจ านวนผู้พักอาศัยห้องชุด

เพ่ืออาศัยที่อยู่บริเวณชั้น 1 ถึงชั้น 7 จ านวน 145 ห้องชุด เท่านั้น โดยไม่ค านวณผู้ใช้บริการห้องชุดเพื่อการค้า
ประเภทร้านอาหารบริเวณชั้น 1 เนื่องจากมีบันไดและทางเข้าออกแยกเฉพาะส่วนของห้องชุด ซึ่งสามารถออก
จากอาคารได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว ซึ่งสามารถค านวณระยะเวลาในการอพยพผู้พักอาศัย ได้ดังนี้  

- จ านวนผู้พักอาศัยในอาคารทั้งหมด  = 725 คน (ห้องชุดเพ่ือพักอาศัย 145 ห้องชุด) 
- ความกว้างของบันไดทุกตัวรวมกัน =  ความกว้างบันไดหลัก 1 +ความกว้าง

บันได หลัก 2  
 บันไดหลัก 1 มีความกว้าง =  1.50  เมตร 
 บันไดหลัก 2 มีความกว้าง =  1.20  เมตร 

 รวม  =    2.70 เมตร 
- ระยะเวลาที่ใช้ในการหนีไฟของผู้พักอาศัยภายในอาคาร B 

แทนค่า    =   2+[725/(2.70-1.80 m.)x 0.0117] 
 =   11.43  นาที 

จากการค านวณข้างต้น จะเห็นได้ว่ากรณีเกิดเพลิงไหม้ผู้พักอาศัยภายในอาคารทั้ง  
2 อาคาร สามารถอพยพหนีไฟโดยใช้บันไดหนีไฟเพ่ือออกสู่ภายนอกอาคารได้ภายในระยะเวลา 11.43 นาที  
และ 12.92 นาที ซึ่งไม่เกิน 1 ชั่วโมง ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) ข้อ 5(1) ที่บันไดหนีไฟต้อง
สามารถล าเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออกสู่ภายนอกได้ภายใน 1 ชั่วโมง 

 จุดรวมพล ภายในโครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่รวมพล จ านวน 2 จุด มีพ้ืนที่ทั้งหมด 400
ตารางเมตร รายละเอียดดังนี้ 

- จุดรวมพลที่ 1 อยู่บริเวณหน้าอาคาร A มีพ้ืนที่ทั้งหมด 215 ตารางเมตร รองรับผู้
พักอาศัยจากอาคาร A ซึ่งมีจ านวน 840 คน และพนักงาน 12 คน รวมทั้งหมด 852 คน คิดเป็นสัดส่วนพ้ืนที่
จุดรวมพลต่อผู้พักอาศัย เท่ากับ 0.252 ตารางเมตร/คน 

- จุดรวมพลที่ 2 อยู่บริเวณหน้าอาคาร B มีพ้ืนที่ทั้งหมด 185 ตารางเมตร รองรับผู้
พักอาศัยจากอาคาร B ซึ่งมีจ านวน 725 คน และพนักงาน 11 คน รวมทั้งหมด 736 คน คิดเป็นสัดส่วนพ้ืนที่
จุดรวมพลต่อผู้พกัอาศัย เท่ากับ 0.251 ตารางเมตร/คน 
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ทั้งนี้ เมื่อรวมพ้ืนที่จุดรวมพลทั้งโครงการและคิดสัดส่วนของพ้ืนที่จุดรวมพลต่อผู้พัก
อาศัยภายในโครงการและเจ้าที่ จะเท่ากับ 0.251 ตารางเมตร/คน (400/1,588= 0.251) ซึ่งเป็นไปตามเกณฑ์
ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดไว้ ไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/
คน ซึ่งต้องมีพ้ืนที่จุดรวมพลไม่น้อยกว่า 397 ตารางเมตร ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาขนาดและต าแหน่งของพ้ืนที่จุด
รวมพล จะเห็นได้ว่ามีความเหมาะสมสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน ไม่สลับซับซ้อน นอกจากนี้ เส้นทาง
อพยพหนีภัยจากอาคารมายังจุดรวมพล สามารถอพยพผูพั้กอาศัยได้อย่างสะดวก รวดเร็ว และปลอดภัย ไม่กีด
ขวางทางเข้า-ออกของรถยนต์ (ผังต าแหน่งจุดรวมพล และเส้นทางการอพยพหนีไฟจากแต่ละอาคารไปยังพ้ืนที่
จุดรวมพลของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.8.3-1 เส้นทางการอพยพหนีไฟจากชั้น 2 ไปยังจุดรวมพล ดังรูปที่ 
2.9.8.3-2  และเส้นทางการอพยพหนีไฟจากชั้น 3-7 ไปยังจุดรวมพล ดังรูปที่ 2.9.8.3-3) 
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2.9.9 การระบายอากาศและปรับอากาศ 

 ระบบระบายอากาศ 

ภายในอาคารได้จัดให้มีระบบระบายอากาศทั้งที่เป็นการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และการ
ระบายอากาศโดยวิธีกล ให้เป็นไปตามมาตรฐานและข้อก าหนดของกฎกระทรวงที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดดังนี้ 

 ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ เป็นแนวคิดทางสถาปัตยกรรมที่ออกแบบอาคารให้ลม
จากธรรมชาติพัดผ่านเข้ามาได้อย่างอิสระ น าพาความร้อนและความชื้นออกจากตัวอาคารในทิศทางใดทิศทาง
หนึ่ง โดยออกแบบให้บางส่วนของอาคารด้านหนึ่งเป็นช่องเปิดหรือหน้าต่างหรือช่องลมเพ่ือรับลมเข้า ส่วนอีก
ด้านจะเปิดเพ่ือให้ลมออก ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่ผนังนั้น ซึ่งมีความเหมาะกับสภาพพ้ืนที่โครงการ 
โดยโครงการได้ออกแบบให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติบริเวณต่างๆ ภายในห้องพักแต่ละห้องจัดให้มี
หน้าต่างกระจกบานเลื่อนคู่ และประตูแบบบานเปิดเดี่ยว  ซึ่งด้านหนึ่งจะรับลมเข้าส่วนอีกหนึ่งด้านจะช่วย
ระบายอากาศ เพ่ือให้ภายในห้องมีอากาศถ่ายเทเพ่ิมความรู้สึกปลอดโปร่งโล่งสบาย (ดูรูปด้านอาคารใน
ภาคผนวก 3 ประกอบ) 

 ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล เป็นการระบายอากาศโดยอาศัยอุปกรณ์หรือเครื่องกลในการ
ขับเคลื่อนอากาศจากภายในอาคารออกสู่ภายนอกอาคาร หรือเป็นการช่วยให้อากาศเคลื่อนไหวหมุนเวียนใน
พ้ืนที่ที่ต้องการปรับอากาศ โดยโครงการได้ออกแบบให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกลบริเวณต่างๆ ภายใน
อาคาร (รายการค านวณระบบระบายอากาศ ดังภาคผนวก 6) ดังนี้ 

- ห้องน้ าภายในห้องพัก มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 61.20 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 36 
ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซึ่งโครงการมีการระบายอากาศออก 4 เท่าของปริมาตรห้องภายใน 1 ชั่วโมง ในปริมาตร 
15.30 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง โดยโครงการใช้พัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 100 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีจ านวน 
1 ชุด ซึ่งสามารถระบายอากาศออกได้ทั้งหมด 

- ห้องชุด มีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled Split System มีขนาดการท าความ
เย็นตั้งแต ่18,000-36,000 บีทียู/ชั่วโมง ซึ่งโครงการใช้เครื่องปรับอากาศ ขนาด 18,000-36,000 บีทียู/ชั่วโมง 

ทั้งนี้ การระบายอากาศอากาศของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวด 3 ระบบการจัดแสงสว่างและการระบายอากาศ 

ข้อ 13 ในกรณีที่จัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ห้องในอาคารทุกชนิดทุกประเภท
ต้องมีประตู หน้าต่างหรือช่องระบายอากาศด้านติดกับอากาศภายนอกเป็นพ้ืนที่รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละสิบ
ของพ้ืนที่ของห้องนั้น ทั้งนี้ ไม่นับรวมพ้ืนที่ของประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศที่ติดต่อกับห้องอ่ืนหรือ
ช่องทางเดินภายในอาคาร 
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ความในวรรคหนึ่งมิให้ใช้บังดับแก่อาคารหรือสถานที่ท่ีใช้เก็บของหรือสินค้า 
ข้อ 14 ในกรณีที่ไม่อาจจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติตามข้อ 13 ได้ ให้จัดให้มี

การระบายอากาศโดยวิธีกลซึ่งใช้กลอุปกรณ์ขับเคลื่อนอากาศ กลอุปกรณ์นี้ต้องท างานตลอดเวลาระหว่างที่ใช้
สอยพ้ืนที่นั้น และการระบายอากาศต้องมีการน าอากาศภายนอกเข้ามาในพื้นที่ไม่น้อยกว่าอัตราที่ก าหนดไว้ใน
ตารางที่ 4 ท้ายกฎกระทรวงนี้ 

 ระบบระบายอากาศในพื้นที่อับอากาศ  ส าหรับพ้ืนที่อับอากาศเป็นสถานที่ที่มีทางเข้า-ออก
จ ากัด มีการระบายอากาศตามธรรมชาติไม่เพียงพอที่จะท าให้อากาศภายในอยู่ในสภาพถูกสุขลักษณะ  
และปลอดภัยซึ่งอาจเป็นที่สะสมของสารเคมีเป็น พิษ สารไวไฟ รวมทั้งออกซิเจนไม่เพียงพอ โดยสถานที่อับ
อากาศของโครงการ ได้แก่ บ่อเก็บน้ าดิบและบ่อเก็บน้ าดีใต้ดิน ซึ่งมีความลึกประมาณ 2-3.50 เมตร 

ส าหรับมาตรฐานการปฏิบัติงานที่ปลอดภัยในสถานที่อับอากาศขณะท าความสะอาดบ่อเก็บ
น้ าใต้ดินจะต้องปฏิบัติ ดังนี้ 

1) ตรวจสอบความเพียงพอของปริมาณอากาศทั้งก่อน และขณะปฏิบัติงานในที่อับอากาศ  
โดยระดับออกซิเจนต้องมากกว่าร้อยละ 19.50 และไม่เกินร้อยละ 23.50 

2) ต้องมีเจ้าหน้าที่อย่างน้อย 4 คน แบ่งเป็นเจ้าหน้าปฏิบัติงานภายพ้ืนที่อับอากาศ 1 คน 
เจ้าหน้าที่ประจ าบริเวณปากบ่อหรือทางขึ้น-ลง จ านวน 1 คน และอีก 2 คน เป็นผู้คอยช่วยเหลืออยู่บริเวณ
รอบนอก หากพบความผิดปกติหรือเกิดเหตุฉุกเฉิน เช่น ผู้ปฏิบัติงานหมดสติ จะต้องให้การช่วยเหลือได้อย่าง
ทันท่วงที  โดยมอบหมายความรับผิดชอบเจ้าหน้าที่แต่ละคนให้ชัดเจน และต้องผ่านการอบรมด้านความ
ปลอดภัยในการท างานในที่อับอากาศทุกคน 

3) ต้องจัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันส่วนบุคคลแบบสมบูรณ์ ในกรณีที่หมดสติขณะปฏิบัติงาน
สามารถช่วยเหลือได้ทันที เช่น เข็มขัดนิรภัย (Safety Belt) สายรัดตัวนิรภัย (Safety Harness) และสายรัด
ช่วยชีวิต (Life Line) เป็นต้น 

 ระบบปรับอากาศ 
ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นระบบปรับอากาศแบบ Air Cooled Split System มีขนาด

ความเย็นรวมทั้งโครงการประมาณ 14,832,000 บีทียู/ชั่วโมง หรือ 1,236 ตันความเย็น ซ่ึงในช่วง Peak Load 
มีภาระความเย็นประมาณ 10,382,400 บีทียู/ชั่วโมง หรือ 865.20 ตันความเย็น โดยประกอบด้วย เครื่อง
ระบายความร้อนชนิดระบายด้วยอากาศ (Air Condensing Unit) และเครื่องส่งลมเย็น (Fan Coil Unit) มี
หน้าที่ท าความเย็นหมุนเวียนในพ้ืนที่ปรับอากาศโดยจะท าการแลกเปลี่ยนความร้อนภายในห้อง และควบคุม
อุณหภูมิภายในห้องให้คงที่ และสามารถปรับระดับอุณหภูมิภายในห้องด้วยการปรับ Mode การท างานของ
เครื่องได้ที่ชุดควบคุมระยะไกลอัตโนมัติ (Remote Control) เมื่อคอยล์เย็นแลกเปลี่ยนความร้อนภายในห้อง
แล้ว จะน าความร้อนเหล่านั้นไปถ่ายเทที่คอนเดนเซอร์ซึ่งอยู่ภายนอกอาคาร (รายการค านวณระบบปรับ
อากาศ ดังภาคผนวก 6) 
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2.9.10 ระบบรักษาความปลอดภัย 

โครงการไดอ้อกแบบให้อาคารมีระบบรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ รายละเอียดดังนี้ 
1) กล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) จัดให้มีการติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิดทั้งหมด 117 จุด 

ครอบคลุมพ้ืนที่ทั้งภายในอาคารและภายนอกอาคาร รายละเอียดดังนี้ 
 ภายนอกอาคาร ติดตั้งบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ แนวเขตที่ดิน ทีจ่อดรถ และถนนภาระจ า

ยอม รวมจ านวน 16 จุด (ผังต าแหน่งติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) ภายนอกอาคารโครงการ ดังรูปที่ 2.9.10-1 
และไดอะแกรมกลอ้งวงจรปิด (CCTV) ดังรูปที่ 2.9.10-2) 

 ภายในอาคาร ติดตั้งทั้งหมดจ านวน 102 จุด รายละเอียดดังนี้ (แบบแปลนติดตั้งกล้องวงจร
ปิด (CCTV) ภายในอาคาร ดังภาคผนวก 11) 

 อาคาร A ติดต้ังจ านวน 51 จุด ดังนี้ 
- ชั้นใต้ดิน ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน จ านวน 1 จุด 
- ชั้น 1-2 ติดตั้งบริเวณร้านอาหาร และโถงทางเดิน จ านวน 8 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 16 จุด 
- ชั้น 3-7 ติดต้ังโถงทางเดิน จ านวน 7 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 35 จุด 

 อาคาร B ติดต้ังจ านวน 51 จุด ดังนี้ 
- ชั้นใต้ดิน ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน จ านวน 1 จุด 
- ชั้น 1-2 ติดตั้งบริเวณร้านอาหาร และโถงทางเดิน จ านวน 8 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 16 จุด 
- ชั้น 3-7 ติดตั้งโถงทางเดิน จ านวน 7 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 35 จุด 

2) เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย จ านวน 2 คน แบ่งเป็น 2 
กะ กะละ 1 คน ประจ าบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพ่ือคอยดูแลความสงบเรียบร้อย ความปลอดภัยในชีวิต
และทรัพย์สินของผู้พักอาศัยภายในโครงการ อ านวยความสะดวกให้แก่ยานพาหนะของผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ ตลอดจนผู้ที่สัญจรผ่านหน้าพ้ืนที่โครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

3) ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า โครงการได้ออกแบบให้อาคารมีระบบป้องกันอันตรายจาก
ฟ้าผ่าอาคาร ทั้งฟ้าผ่าตัวอาคารโดยตรง และระบบการต่อลงดิน (Grounding System) ซึ่งการติดตั้งจะยึดตาม
มาตรฐานการป้องกันฟ้าผ่าของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ระบบล่อฟ้า โดยโครงการจัดให้มีระบบป้องกัน
ฟ้าผ่าติดตั้งประกอบด้วย ตัวล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตัวน า สายน าลงดิน และหลักสายดิน โดยติดตั้งบริเวณหลังคา
ของอาคาร A จ านวน 6 จุด อาคารหลังคาอาคาร B จ านวน 6 จุด รวมติดตั้งทั้งหมด จ านวน 12 จุด ดังรูปที่ 
2.9.10-3 
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2.9.11 ระบบการสื่อสาร 

โครงการได้จัดให้มีระบบติดต่อสื่อสารเพ่ืออ านวยความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัย เจ้าหน้าที่    และพนักงาน
ของโครงการ เพ่ือใช้ในการติดต่อสื่อสารทั้งภายในและภายนอกโครงการ ดังนี้  

- ระบบโทรศัพท์ จัดระบบโทรศัพท์ภายในส านักงานนิติบุคคล เพ่ือให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ
สามารถติดต่อประสานงานภายในโครงการเป็นไปอย่างสะดวกรวดเร็วในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ 

- ระบบสายอากาศโทรทัศน์และวิทยุรวม และติดตั้งจานรับสัญญาณผ่านดาวเทียม 
- ระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ต โครงการจัดให้มีระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ตทุกห้อง  
 

2.10 การออกแบบอาคารเพื่อรองรับแผ่นดินไหว 

การออกแบบโครงสร้างของอาคารผู้ออกแบบจะต้องปฏิบัติตามกฎกระทรวงเรื่อง ก าหนดการรับ
น้ าหนัก ความต้านทาน ความคงทนของอาคาร และพ้ืนดินที่รองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของ
แผ่นดินไหว พ.ศ. 2564 รายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 3 ในกฎกระทรวงนี้ “บริเวณที่ 2” หมายความว่า บริเวณพ้ืนที่ที่มีความเป็นไปได้ว่าอาคารอาจ
ได้รับผลกระทบทางความมั่นคงแข็งแรง และเสถียรภาพในระดับปานกลางเมื่อมีแรงสั่นสะเทือนของแผนดิน
ไหว ได้แก่ กรุงเทพมหานคร จังหวัดก าแพงเพชร จังหวัดชัยนาท จังหวัดนครปฐม จังหวัดนครสรรค์ จังหวัด
นนทบุรี จังหวัดปทุมธานี จังหวัดพระนครศรีอยุธยา จังหวัดพังงา จังหวัดภูเก็ต จังหวัดระนอง จังหวัดราชบุรี 
จังหวัดสมุทรปราการ จังหวัดสมุทรสงคราม จังหวัดสมุทรสาคร จังหวัดสุพรรณบุรี และจังหวัดอุทัยธานี” 

ข้อ 4 กฎกระทรวงนี้ ให้ใช้บังคับในบริเวณและอาคาร ดังต่อไปนี้ 
(1) บริเวณท่ี 1 และบริเวณที่ 2 

(ก) อาคารที่จ าเป็นต่อการช่วยเหลือและบรรเทาภัยหลังเกิดเหตุการณ์แผ่นดินไหว ได้แก่ 
สถานพยาบาลที่รับผู้ป่วยไว้ค้างคืน สถานีดับเพลิง อาคารศูนย์บรรเทาสาธารณภัย อาคาร
ศูนย์สื่อสาร ท่าอากาศยาน โรงไฟฟ้า หรือโรงผลิตและเก็บน้ าประปา 

(ข) คลังสินค้าที่ใช้เป็นสถานที่เก็บรักษาวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย 
ประเภทวัตถุระเบิดได้ วัตถุไวไฟ วัตถุมีพิษ หรือวัตถุกัมมันตรังสี 

(ค) โรงมหรสพ หอประชุม ศาสนสถาน สนามกีฬา อัฒจันทร์ สถานีขนส่ง สถานบริการหรือ 
ท่าจอดเรือ ที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแต่ 600 ตารางเมตรข้ึนไป 

(ง) หอศิลป์ พิพิธภัณฑสถาน หรือสถานศึกษา ที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแต ่1,000 ตารางเมตรข้ึนไป 
(จ) หอสมุดที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแต ่2,000 ตารางเมตรข้ึนไป 
(ฉ) ตลาด ห้างสรรพสินค้า หรือศูนย์การคา้ ที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแต ่1,500 ตารางเมตรข้ึนไป 
(ช) โรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพัก ที่มีพื้นที่อาคารตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตร 

ขึน้ไป 
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(ซ) อาคารจอดรถท่ีมีพ้ืนที่อาคารตั้งแต ่4,000 ตารางเมตรข้ึนไป 
(ฌ) สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน สถานให้บริการดูแลผู้สูงอายุ หรือสถานสงเคราะห์ผู้สูงอายุ ที่มี

พ้ืนที่อาคารตั้งแต่ 300 ตารางเมตรข้ึนไป 
(ญ) เรือนจ าตามกฎหมายว่าด้วยราชทัณฑ ์
(ฎ) อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
(ฏ) อาคารที่มีความสูงตัง้แต่ 15 เมตร หรือ 5 ชัน้ขึน้ไป 
(ฐ) สะพานหรือทางยกระดับที่มีช่วงระหว่างศูนย์กลางตอม่อ ยาวตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป 

รวมถึงอาคารที่ใช้ในการควบคุมการจราจรของสะพาน หรือทางยกระดับดังกล่าว 
(ฑ) อุโมงค์ที่ใช้เป็นเส้นทางคมนาคมขนส่ง 
(ฒ) เขื่อนเก็บกักน้ า เขื่อนทดน้ า หรือฝายทดน้ า ที่ตัวเขื่อนหรือตัวฝายมีความสูงตั้งแต่ 10 เมตร

ขึน้ไป รวมถึงอาคารประกอบที่ใช้ในการบังคับหรือควบคุมน้ าของเขื่อนหรือของฝายดังกล่าว 
(ณ) อาคารที่ท าการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานของรัฐ ที่จัดตั้งขึน้ตามกฎหมาย 
(ด) เครื่องเล่นตามกฎกระทรวงว่าด้วยการควบคุมเครื่องเล่น ที่โครงสร้างมีความสูงตั้งแต่ 15 

เมตรขึน้ไป 
ข้อ 6 การออกแบบอาคารและการค านวณโครงสร้าง ให้ผู้ออกแบบและค านวณจัดโครงสร้างทั้งระบบ 

ก าหนดรายละเอียดปลีกย่อยชิ้นส่วนโครงสร้างและบริเวณรอยต่อระหว่างปลายชิ้นส่วนโครงสร้างต่างๆ อย่าง
น้อยให้มีความเหนียวเป็นไปตามที่รัฐมนตรีโดยค าแนะน าของคณะกรรมการควบคุมอาคารประกาศ ในราช
กิจจานุเบกษา หรือหลักเกณฑ์ในเรื่องดังกล่าว ที่จัดท าโดยส่วนราชการอ่ืนที่มีหน้าที่และอ านาจในเรื่องนั้น 

ทั้งนี้ การวิเคราะห์โครงสร้างต้านทานแรงแผ่นดินไหว ซึ่งมาตรฐานเพ่ิมเติมเพ่ือเป็นแนวทางส าหรับ
ประกอบการออกแบบซึ่งประกอบไปด้วย 

- มยผ.  1301 - 50 มาตรฐานประกอบการออกแบบอาคารเพ่ือต้านทานการสั่นสะเทือนของ
แผ่นดินไหว กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 2550 

- มยผ.  1302 มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวกรมโยธาธิการ
และผังเมือง กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 2552 

- มยผ. 1301/1302-61 (ฉบับปรับปรุงครั้งที่ 1) มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทานการ
สั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 2564 

 ความสอดคล้องของโครงการ 
การด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคารชุด ภายในโครงการประกอบด้วย จ านวน 4 อาคาร ได้แก่ 

อาคารห้องชุด 7 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน จ านวน 2 อาคาร อาคารระบบไฟฟ้าชั้นเดียว และอาคารพักมูลฝอยรวมชั้น
เดียว โดยอาคารที่เข้าข่ายต้องออกแบบโครงสร้างตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดการรับน้ าหนักความต้านทาน 
ความคงทนของอาคาร และพ้ืนดินที่รองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว  
พ.ศ. 2564 ได้แก่ อาคารห้องชุด 7 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน จ านวน 2 อาคาร มีความสูง 22.95 เมตร (สูง ≥15 เมตร 
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หรือ 5 ชั้น) มีพ้ืนที่แต่ละอาคาร 9,509 และ 9,522 ตารางเมตร ดังนั้น วิศวกรโครงการจึงได้ออกแบบ
โครงสร้างของอาคารให้มีเสถียรภาพในการต้านทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 
(รายการค านวณการออกโครงสร้างอาคารเพ่ือรองรับแผ่นดินไหว ดังภาคผนวก 7) 

1) การออกแบบองค์อาคารและจุดต่อ  
องค์อาคารต่างๆ รวมถึงองค์อาคารที่ไม่ใช่ส่วนประกอบของระบบต้านแรงด้านข้าง จะต้องได้รับ

การออกแบบให้สามารถต้านทาน แรงเฉือน แรงตามแนวแกน และโมเมนต์ดัดที่เกิดจากแผ่นดินไหวส าหรับ
การออกแบบ ตามท่ีค านวณได้จากวิธีที่ก าหนดในมาตรฐานฉบับนี้ 

- จุดต่อต่างๆ ในโครงสร้างจะต้องมีก าลังสูงเพียงพอที่จะต้านทานแรง และโมเมนต์ดัดที่เกิดขึ้น
ในองค์อาคารที่เชื่อมต่อ 

- การเสียรูปของโครงสร้างที่เกิดจากแผ่นดินไหวส าหรับการออกแบบ จะต้องมีค่าไม่เกินกว่า
ค่าท่ียอมให้ (Allowable Story Drift, ∆a) 

2) ความต่อเนื่องของเส้นทางการถ่ายแรงและจุดต่อภายใน 
ระบบโครงสร้างของอาคารจะต้องได้รับการออกแบบให้มีความต่อเนื่องของเส้นทางการถ่ายแรง

(Continuous Load Path) เพ่ือให้แรงกระท าที่เกิดจากแผ่นดินไหวถูกส่งถ่ายจากต าแหน่งที่แรงกระท าไปยัง
โครงสร้างที่ต้านทานแรงนั้นๆ โดยที่องค์อาคารต่างๆ ที่แรงถูกส่งผ่านจะต้องมีก าลัง และสติฟเนสเพียงพอ 
ต่อการถ่ายแรง 

3) จุดต่อบริเวณจุดรองรับ 
ส าหรับส่วนของโครงสร้าง เช่น คานรอง หรือตงถัก ที่ส่งถ่ายแรงต่อไปยังองค์อาคารอ่ืนๆ หรือที่

ติดกับแผ่นพ้ืนที่ท าหน้าที่เป็นไดอะแฟรม (Diaphragm) จะต้องออกแบบจุดต่อหรือจุดรองรับของส่วนของ
โครงสร้างที่พิจารณา ให้สามารถรับแรงในแนวราบที่เกิดขึ้น ในกรณีที่ส่วนของโครงสร้างที่พิจารณาติดกับแผ่น
พ้ืนที่ท าหน้าที่เป็นไดอะแฟรมโดยตรง ส่วนของโครงสร้างที่พิจารณาจะต้องออกแบบรับแรงในแนวระนาบ 
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของแรงปฏิกิริยาที่จุดรองรับในแนวดิ่งจากน้ าหนักบรรทุกคงที่และน้ าหนักบรรทุกจร 

4) การออกแบบโครงสร้างฐานราก 
ฐานรากจะต้องได้รับการออกแบบให้สามารถต้านทานแรงที่ถ่ายลงมาจากโครงสร้างส่วนบนที่

เกิดจากแผ่นดินไหวส าหรับการออกแบบ การออกแบบฐานรากจะต้องเป็นไปตามข้อก าหนดในมาตรฐานนี้  
และตามกฎกระทรวงก าหนดฐานรากของอาคารและพ้ืนดินที่รองรับอาคาร พ.ศ. 2566 หมวด 1 ข้อ 6 รายงาน
การส ารวจดินฐานรากต้องประกอบด้วยข้อมูลอย่างน้อย (ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง กฎกระทรวง
ก าหนดฐานรากของอาคาร  และพ้ืนดินที่รองรับอาคาร พ.ศ. 2566 ดังภาคผนวก 7) ดังต่อไปนี้ 

(1) แผนผังแสดงต าแหน่งที่ท าการส ารวจดินฐานราก 
(2) วิธีและรายละเอียดการส ารวจหรือการทดสอบ 
(3) บันทึกการส ารวจชั้นดินและตัวอย่างดินจากจุดส ารวจ 
(4) บันทึกระดับชั้นดินหรือประเภทของดินจากผลการทดสอบในห้องปฏิบัติการ 
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(5) ระดับน้ าใต้ดิน 
(6) ตารางสรุปผลการทดสอบคุณสมบัติทางวิศวกรรมของดินฐานราก 
(7) การค านวณหน่วยแรงแบกทานที่ยอมให้ของดินฐานรากหรือแรงต้านทานที่ยอมให้ของ

เสาเข็ม 
 ความสอดคล้องของโครงการ 

จากรายงานผลการเจาะส ารวจดิน ดังภาคผนวก 8 ประกอบไปด้วยข้อมูลดังข้อ (1) (2) (3) (4) (5) 
(6) และ (7) ซึ่งเป็นเป็นไปตามกฎกระทรวงก าหนดฐานรากของอาคารและพ้ืนดินที่รองรับอาคาร พ.ศ. 2566  
และวิศวกรของโครงการได้ใช้ข้อมูลดังกล่าวในการออกแบบและค านวณโครงสร้างของอาคาร (รายการค านวณ
การออกโครงสร้างอาคารเพ่ือรองรับแผ่นดินไหว ดังภาคผนวก 7) 

5) ข้อก าหนดของการออกแบบวัสดุและการให้รายละเอียด 
องค์อาคารรวมถึงฐานรากจะต้องได้รับการออกแบบให้มีรายละเอียดโครงสร้างเป็นไปตาม

ข้อก าหนดในมาตรฐานฉบับนี้ (มยผ. 1301/1302-61 (ฉบับปรับปรุงครั้งท่ี 1) มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทานการ

สั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย พ.ศ.2564 หน้า 37-38) 
 
 

2.11 การปฏิบัติตามข้อก าหนดกระทรวงสาธารณสุข 

2.11.1 การจัดการและการดูแลสระว่ายน้ าของโครงการ 

ภายในโครงการได้จัดให้มีสระว่ายน้ า จ านวน 4 สระ ดังนี้ (ผังต าแหน่งสระว่ายน้ าของโครงการ ดังรูปท่ี 
2.11.1-1 และแบบขยายสระว่ายน้ า ดังรูปที่ 2.11.1-2 ถึงรูปที่ 2.11.1-3) 

- สระว่ายน้้า 1 อยู่บริเวณหน้าอาคาร A พ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 238 ตารางเมตร ความลึก 
1.20 เมตร มีปริมาตร 285.60 ลูกบาศก์เมตร 

- สระว่ายน้้า 2 อยู่บริเวณหลังอาคาร A พ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 115 ตารางเมตร ความลึก 
1.20 เมตร มีปริมาตร 138 ลูกบาศก์เมตร 

- สระว่ายน้้า 3 อยู่บริเวณหน้าอาคาร B พ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 238 ตารางเมตร ความลึก 
1.20 เมตร มีปริมาตร 285.60 ลูกบาศก์เมตร 

- สระว่ายน้้า 4 อยู่บริเวณหลังอาคาร B  พ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 135 ตารางเมตร ความลึก 
1.20 เมตร มีปริมาตร 162 ลูกบาศก์เมตร 

ทั้งนี้ ตามมาตรา 31 แห่งพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ.2535 สระว่ายเป็นลักษณะกิจการ 
ที่เป็นอันตรายต่อสุขภาพ เป็นแหล่งที่ผู้ พักอาศัยเข้ามาชุมนุมอยู่รวมกันในสระว่ายน้ า หากขาดการดูแล  
และบ ารุงรักษาตามหลักสุขาภิบาลอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภาพของประชาชน และสระว่ายน้ าอาจ
กลายเป็นแหล่งแพร่เชื้อโรคต่างๆได้ เช่น โรคเยื่อตาอักเสบ หูอักเสบ โรคผิวหนัง โรคระบบทางเดินหายใจ  
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โรคระบบทางเดินอาหาร รวมทั้งโรคไม่ติดเชื้อต่างๆ อันมีผลมาจากการใช้สารเคมี เช่น อาการผิวหนังเนื่องจากแพ้
สารเคมี เจ็บคอ ไอ แน่นหน้าอก อาการคลื่นไส้อาเจียน เนื่องจากแพ้สารเคมี และยังรวมถึงอุบัติเหตุต่างๆ ด้วย 

นอกจากนี้ โครงการได้จัดให้มีระบบจัดการและดูแลสระว่ายน้ า เพ่ือควบคุมคุณภาพน้ าในสระ 
ให้ถูกสุขลักษณะ และได้มาตรฐานทางด้านสุขาภิบาล โดยจะต้องดูแลและจัดการสภาพแวดล้อมให้ถูก
สุขลักษณะอย่างสม่ าเสมอ หมั่นตรวจสอบดูแลระบบบ าบัดน้ าเสียให้มีประสิทธิภาพ  ตรวจสอบมิให้มี มูลฝอย
ตกค้างอันจะก่อให้เกิดการแพร่ของเชื้อโรค จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้มีความสะดวกปลอดภัย  
เพ่ือลดอุบัติเหตุโดยมาตรการในการป้องกัน แก้ไขและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อม ในบทที่ 4 และ บทที่ 5 รวมถึงโครงการได้ปฏิบัติตามค าแนะน าของคณะกรรมการ
สาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมกิจการสระว่ายน้ าหรือกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกัน รายละเอียด
ดังบทที่ 4 และบทที่ 5 
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2.11.2 การปฏิบัติตามมาตรฐานด้านสุขาภิบาลอาหาร 

ภายในโครงการได้จัดให้มีห้องชุดเพ่ือการค้าประเภทร้านอาหาร บริเวณชั้น 1 และชั้นที่ 2 ของอาคาร 
A และอาคาร B อาคารละ 1 ห้อง โดยห้องชุดเพ่ือการค้าประเภทร้านอาหาร ภายในอาคาร A มีพ้ืนที่ใช้สอย 
415.20 ตารางเมตร และอาคาร B มีพ้ืนที่ใช้สอย 425.30 ตารางเมตร ซึ่งเจ้าของห้องชุดเพ่ือการค้าจะต้อง
ปฏิบัติตามกฎกระทรวง สุขลักษณะของสถานที่จ าหน่ายอาหาร พ.ศ.2561 รายละเอียดดังนี้ 

หมวด 1 สุขลักษณะของสถานที่จ าหน่ายอาหาร 
ข้อ 3 สถานที่จ าหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเกี่ยวกับสถานที่และบริเวณที่ใช้ท า ประกอบหรือปรุง

อาหาร จ าหน่ายอาหาร และบริโภคอาหาร ดังต่อไปนี้ 
(1) พ้ืนบริเวณที่ใช้ท า ประกอบ หรือปรุงอาหารต้องสะอาด ท าด้วยวัสดุที่แข็งแรง ไม่ช ารุด  

และท าความสะอาดง่าย 
(2) ในกรณีที่มีผนังหรือเพดาน ผนังหรือเพดานต้องสะอาด ท าด้วยวัสดุที่แข็งแรง และไม่ช ารุด 
(3) มีการระบายอากาศเพียงพอ และในกรณีที่สถานที่จ าหน่ายอาหารเป็นสถานที่สาธารณะ  

ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมผลิตภัณฑ์ยาสูบ ต้องปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมผลิตภัณฑ์ยาสูบ 
(4) มีแสงสว่างเพียงพอตามความเหมาะสมในแต่ละบริเวณ ทั้งนี้ ตามท่ีรัฐมนตรี โดยค าแนะน า

ของคณะกรรมการประกาศก าหนดในราชกิจจานุเบกษา 
(5) มีที่ล้างมือและอุปกรณ์ส าหรับล้างมือที่ถูกสุขลักษณะส าหรับสถานที่และบริเวณส าหรับใช้  

ท าประกอบหรือปรุงอาหาร และบริโภคอาหาร เว้นแต่สถานที่หรือบริเวณบริโภคอาหารไม่มีพ้ืนที่เพียงพอ 
ส าหรับจัดให้มีที่ล้างมือ ต้องจัดให้มีอุปกรณ์ส าหรับท าความสะอาดมือที่เหมาะสม 

(6) โต๊ะที่ใช้เตรียม ประกอบหรือปรุงอาหาร หรือจ าหน่ายอาหาร ต้องสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 
หกสิบเซนติเมตร ท าด้วยวัสดุที่ท าความสะอาดง่าย และมีสภาพดี 

(7) โต๊ะหรือเก้าอ้ีที่จัดไว้ส าหรับบริโภคอาหารต้องสะอาด ท าด้วยวัสดุที่แข็งแรง และไม่ช ารุด  
ข้อ 4 สถานที่จ าหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเกี่ยวกับส้วม ดังต่อไปนี้  

(1) ต้องจัดให้มีหรือจัดหาห้องส้วมที่มีสภาพดี พร้อมใช้ และมีจ านวนเพียงพอ 
(2) ห้องส้วมต้องสะอาด พ้ืนระบายน้ าได้ดี ไม่มีน้ าขัง มีการระบายอากาศที่ดี และมีแสงสว่าง 

เพียงพอ 
(3) มีอ่างล้างมือที่ถูกสุขลักษณะและมีอุปกรณ์ส าหรับล้างมือจ านวนเพียงพอ 
(4) ห้องส้วมต้องแยกเป็นสัดส่วน โดยประตูไม่เปิดโดยตรงสู่บริเวณที่เตรียม ท า ประกอบ 

หรือปรุงอาหาร ที่เก็บ ที่จ าหน่าย ที่บริโภคอาหาร ที่ล้างและที่เก็บภาชนะอุปกรณ์ เว้นแต่จะมี การจัดการ
ห้องส้วมให้สะอาดอยู่เสมอ และมีฉากปิดกั้นที่เหมาะสม ทั้งนี้ ประตูห้องส้วมต้องปิดตลอดเวลา 

ข้อ 5 สถานที่จ าหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเกี่ยวกับมูลฝอย โดยมีถังรองรับมูลฝอย ที่มีสภาพดี 
ไม่รั่วซึม ไม่ดูดซับน้ า มีฝาปิดมิดชิด แยกเศษอาหารจากมูลฝอยประเภทอ่ืน และต้องดูแล รักษาความสะอาด
ถังรองรับมูลฝอยและบริเวณโดยรอบตัวถังรองรับมูลฝอยอย่างสม่ าเสมอ ทั้งนี้การจัดการเกี่ยวกับมูลฝอยและ
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ถังรองรับมูลฝอยให้เป็นไปตามข้อบัญญัติท้องถิ่นเก่ียวกับการจัดการมูลฝอย ในสถานที่จ าหน่ายอาหาร 
ข้อ 6 สถานที่จ าหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเก่ียวกับน้ าเสีย ดังต่อไปนี้  

(1) ต้องมีการระบายน้ าได้ดี ไม่มีน้ าขัง และไม่มีเศษอาหารตกค้างในบริเวณสถานที่จ าหน่ายอาหาร  
(2) ต้องมีการแยกเศษอาหารออกจากภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช้ก่อนการท าความสะอาด 
(3) ต้องมีการแยกไขมันไปก าจัดก่อนระบายน้ าทิ้งออกสู่ระบบระบายน้ า โดยใช้ถังดักไขมัน 

หรือบ่อดักไขมัน หรือการบ าบัดด้วยวิธีการอ่ืนที่มีประสิทธิภาพไม่ต่ ากว่าการบ าบัดด้วยถังดักไขมันหรือ บ่อดัก
ไขมัน และน้ าทิ้งต้องได้มาตรฐานตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

ข้อ 7 สถานที่จ าหน่ายอาหารต้องมีมาตรการในการป้องกันสัตว์ แมลงน าโรค และสัตว์เลี้ยง ตาม
หลักวิชาการ 

ข้อ 8 สถานที่จ าหน่ายอาหารต้องมีมาตรการ อุปกรณ์ หรือเครื่องมือส าหรับป้องกัน อัคคีภัยจากการ
ใช้เชื้อเพลิงในการท า ประกอบ หรือปรุงอาหาร 

หมวด 2 สุขลักษณะของอาหาร กรรมวิธีการท า ประกอบ หรือปรุง การเก็บรักษา และการจ าหน่าย
อาหาร 
ข้อ 9 สถานที่จ าหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเก่ียวกับอาหารสด ตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(1) อาหารสดที่น ามาประกอบและปรุงอาหาร ต้องเป็นอาหารสดที่มีคุณภาพดี สะอาด และ
ปลอดภัยต่อผู้บริโภค 

(2) อาหารสดต้องเก็บรักษาในอุณหภูมิที่เหมาะสม และเก็บเป็นสัดส่วน มีการปกปิด ไม่วางบน
พ้ืนหรือบริเวณที่อาจท าให้อาหารปนเปื้อน ทั้งนี้ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการ ที่รัฐมนตรีโดยค าแนะน า
ของคณะกรรมการประกาศก าหนดในราชกิจจานุเบกษา 

ข้อ 10 สถานที่จ าหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเกี่ยวกับอาหารแห้ง อาหารในภาชนะบรรจุ  
ที่ปิดสนิท เครื่องปรุงรส และวัตถุเจือปนอาหาร ตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(1) อาหารแห้งต้องสะอาด ปลอดภัย ไม่มีการปนเปื้อน และมีการเก็บอย่างเหมาะสม 
(2) อาหารในภาชนะบรรจุที่ปิดสนิท เครื่องปรุงรส วัตถุเจือปนอาหาร และสิ่ งอ่ืนที่น ามาใช้ใน

กระบวนการประกอบหรือปรุงอาหารต้องปลอดภัย และได้มาตรฐานตามกฎหมายว่าด้วยอาหาร 
ข้อ 11 สถานที่จ าหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเกี่ยวกับอาหารประเภทปรุงส าเร็จ ตามหลักเกณฑ์ 

ดังต่อไปนี้ 
(1) อาหารประเภทปรุงส าเร็จต้องเก็บในภาชนะที่สะอาด ปลอดภัย และมีการป้ องกัน  

การปนเปื้อน รวมทั้งวางสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่าหกสิบเซนติเมตร 
(2) มีการควบคุมคุณภาพอาหารประเภทปรุงส าเร็จให้สะอาด ปลอดภัยส าหรับการบริโภค ตาม

ชนิดของอาหาร ตามท่ีรัฐมนตรีโดยค าแนะน าของคณะกรรมการประกาศก าหนดในราชกิจจานุเบกษา 
(3) มีการจัดการสุขลักษณะของการจ าหน่ ายอาหารตามที่รัฐมนตรีโดยค าแนะน าของ

คณะกรรมการ ประกาศก าหนดในราชกิจจานุเบกษา 
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ข้อ 12 น้ าดื่มหรือเครื่องดื่มที่เป็นอาหารในภาชนะบรรจุที่ปิดสนิทที่ใช้ในสถานที่จ าหน่ายอาหาร 
ต้องมีคุณภาพและมาตรฐานตามกฎหมายว่าด้วยอาหาร โดยต้องวางสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่าสิบห้าเซนติเมตร  
และต้องท าความสะอาดพ้ืนผิวภายนอกของภาชนะบรรจุให้สะอาดก่อนน ามาให้บริการ 

ในกรณีที่เป็นน้ าดื่มที่ไม่ได้เป็นอาหารในภาชนะบรรจุที่ปิดสนิทหรือเครื่องดื่มที่ปรุงจ าหน่าย  
ต้องบรรจุในภาชนะที่สะอาด มีการปกปิด และป้องกันการปนเปื้อน โดยต้องวางสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า หกสิบ
เซนติเมตร ทั้งนี้ น้ าดื่มและน้ าท่ีใช้ส าหรับปรุงเครื่องดื่มต้องมีคุณภาพไม่ต่ ากว่าเกณฑ์คุณภาพน้ าบริโภค ที่กรม
อนามัยก าหนด 

ข้อ 13 การท า ประกอบ หรือปรุงอาหารต้องใช้น้ าที่มีคุณภาพไม่ต่ ากว่าเกณฑ์คุณภาพน้ าบริโภค  
ที่กรมอนามัยก าหนด 

ข้อ 14 สถานที่จ าหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเก่ียวกับน้ าแข็ง ตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้  
(1) ใช้น้ าแข็งที่สะอาดและมีคุณภาพมาตรฐานตามกฎหมายว่าด้วยอาหาร 
(2) เก็บในภาชนะที่สะอาด สภาพดี มีฝาปิด และวางสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่าสิบห้าเซนติเมตร  

ปากขอบภาชนะสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่าหกสิบเซนติเมตร ไม่วางในบริเวณที่อาจก่อให้เกิดการปนเปื้อน และต้อง
ไม่ระบายน้ าจากถังน้ าแข็งลงสู่พ้ืนบริเวณท่ีวางภาชนะ 

(3) ใช้อุปกรณ์ส าหรับคืบหรือตักน้ าแข็งโดยเฉพาะ โดยอุปกรณ์ต้องสะอาดและมีด้ามจับ  
(4) ห้ามน าอาหารหรือสิ่งของอ่ืนไปแช่รวมกับน้ าแข็งส าหรับบริโภค  

ข้อ 15 สถานที่จ าหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเกี่ยวกับน้ าใช้ ตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 
(1) น้ าใช้ต้องเป็นน้ าประปา ยกเว้นในท้องถิ่นที่ไม่มีน้ าประปาให้ใช้น้ าที่มีคุณภาพเทียบเท่า 

น้ าประปาหรือเป็นไปตามค าแนะน าของเจ้าพนักงานสาธารณสุข 
(2) ภาชนะบรรจุน้ าใช้ต้องสะอาด ปลอดภัย และสภาพดี 

ข้อ 16 สถานที่จ าหน่ายอาหารต้องมีการจัดการสารเคมี สารท าความสะอาด วัตถุมีพิษ หรือวัตถุที่
อาจเป็นอันตรายต่ออาหาร โดยติดฉลากและป้ายให้เห็นชัดเจน พร้อมทั้งมีค าเตือน และค าแนะน าเมื่อเกิด
อุบัติภัยจากสารดังกล่าว และการจัดเก็บต้องแยกบริเวณเป็นสัดส่วนต่างหากจาก บริเวณท่ีใช้ท า ประกอบ ปรุง 
จ าหน่าย และบริโภคอาหาร 

ในกรณีที่มีการเปลี่ยนถ่ายสารเคมี สารท าความสะอาด วัตถุมีพิษ หรือวัตถุที่อาจเป็น อันตรายต่อ
อาหารจากภาชนะบรรจุเดิม ห้ามน าภาชนะบรรจุนั้นมาใช้บรรจุอาหาร และห้ามน าภาชนะ บรรจุอาหารมาใช้
บรรจุสารเคมี สารท าความสะอาดวัตถุมีพิษ หรือวัตถุท่ีอาจเป็นอันตรายต่ออาหาร 

ข้อ 17 ห้ามใช้ก๊าซหุงต้มเป็นเชื้อเพลิงในการท า ประกอบ หรือปรุงอาหารบนโต๊ะหรือ ที่รับประทาน
อาหารในสถานที่จ าหน่ายอาหาร 

ข้อ 18 ห้ามใช้เมทานอลหรือเมทิลแอลกอฮอล์เป็นเชื้อเพลิงในการท า ประกอบ ปรุง หรือ  
อุ่นอาหารในสถานที่จ าหน่ายอาหาร เว้นแต่เป็นการใช้แอลกอฮอล์แข็งส าหรับใช้เป็นเชื้อเพลิง ทั้งนี้ ผลิตภัณฑ์
ดังกล่าวต้องมีมาตรฐานตามกฎหมายว่าด้วยมาตรฐานผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรม 
หมวด 3 สุขลักษณะของภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช้อื่นๆ 
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ข้อ 19 สถานที่จ าหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเกี่ยวกับภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่ องใช้ ตาม
หลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(1) ภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช้ต่างๆ ต้องสะอาดและท าจากวัสดุที่ปลอดภัย เหมาะสมกับ 
อาหารแต่ละประเภท มีสภาพดี ไม่ช ารุด และมีการป้องกันการปนเปื้อนที่เหมาะสม 

(2) มีการจัดเก็บภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช้ไว้ในที่สะอาด โดยวางสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า หก
สิบเซนติเมตร และมีการปกปิดหรือป้องกันการปนเปื้อนที่เหมาะสม 

(3) จัดให้มีช้อนกลาง ส าหรับอาหารที่รับประทานร่วมกัน 
(4) ตู้เย็น ตู้แช่ หรืออุปกรณ์เก็บรักษาคุณภาพอาหารด้วยความเย็นอ่ืน ๆ ต้องสะอาด มีสภาพดี  

ไม่ช ารุด และมีประสิทธิภาพเหมาะสมในการเก็บรักษาคุณภาพอาหาร 
(5) ตู้อบ เตาอบ เตาไมโครเวฟ อุปกรณ์ประกอบหรือปรุงอาหารด้วยความร้อนอ่ืน ๆ หรือ

อุปกรณ์เตรียมอาหาร ต้องสะอาด มีประสิทธิภาพ ปลอดภัย สภาพดี และไม่ช ารุด 
ข้อ 20 สถานที่จ าหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเกี่ยวกับการท าความสะอาดภาชนะ อุปกรณ์  

และเครื่องใช้ ตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 
(1) ภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช้ที่รอการท าความสะอาด ต้องเก็บในที่ที่สามารถป้องกันสัตว์  

และแมลงน าโรคได ้
(2) มีการท าความสะอาดภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช้ที่ถูกสุขลักษณะ และใช้สาร ท าความ

สะอาดที่เหมาะสม โดยปฏิบัติตามค าแนะน าการใช้สารท าความสะอาดนั้นๆ จากผู้ผลิต 
(3) จัดให้มีการฆ่าเชื้อภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช้ภายหลังการท าความสะอาด ให้รัฐมนตรี  

โดยค าแนะน าของคณะกรรมการประกาศในราชกิจจานุเบกษาก าหนดสารที่ห้ามใช้ ในการท าความสะอาด
ภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช้ 

หมวด 4 สุขลักษณะส่วนบุคคลของผู้ประกอบกิจการและผู้สัมผัสอาหาร 
ข้อ 21 ผู้ประกอบกิจการและผู้สัมผัสอาหารต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ด้านสุขลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) ผู้ประกอบกิจการและผู้สัมผัสอาหารต้องมีสุขภาพร่างกายแข็งแรง ไม่เป็นโรคติดต่อ หรือ
พาหะน าโรคติดต่อ โรคผิวหนังที่น่ารังเกียจ หรือโรคอ่ืนๆ ตามท่ีก าหนดในข้อบัญญัติท้องถิ่น ในกรณีที่เจ็บป่วย
ต้องหยุดปฏิบัติงานและรักษาให้หายก่อนจึงกลับมาปฏิบัติงานได้ 

(2) ผู้ประกอบกิจการและผู้สัมผัสอาหารต้องผ่านการอบรมตามหลักเกณฑ์ และวิธีการ  
ที่รัฐมนตรีโดยค าแนะน าของคณะกรรมการประกาศก าหนดในราชกิจจานุเบกษา 

(3) ผู้สัมผัสอาหารต้องรักษาความสะอาดของร่างกาย สวมใส่เสื้อผ้าและอุปกรณ์ป้องกัน  
ที่สะอาดและสามารถป้องกันการปนเปื้อนสู่อาหารได้ 

(4) ผู้สัมผัสอาหารต้องล้างมือและปฏิบัติตนในการเตรียม ประกอบ ปรุง จ าหน่ายและ เสิร์ฟ
อาหาร ให้ถูกสุขลักษณะ และไม่กระท าการใดๆ ที่จะท าให้เกิดการปนเปื้อนต่ออาหารหรือก่อให้เกิดโรค 

(5) ปฏิบัติการอ่ืนใดเกี่ยวกับสุขลักษณะตามท่ีก าหนดในข้อบัญญัติท้องถิ่น 
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2.12 พื้นที่สีเขียวและร้ัวของโครงการ 

 พื้นที่สีเขียว 
ภายในโครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด 1,833.17 ตารางเมตร โดยคิดเป็นพื้นที่สีเขียวตาม

เกณฑ์ 1,752.89 ตารางเมตร (ไม่คิดพ้ืนที่สีเขียวที่มีพ้ืนที่ความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร และพ้ืนที่สีเขียว 
ที่ซ้อนทับงานระบบสาธารณูปโภค ประมาณ 80.28 ตารางเมตร) โดยเป็นพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างทั้งหมด และเป็น
พ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 442.15 ตารางเมตร โดยมีองค์ประกอบของพันธุ์ไม้ทั้งไม้ยืนต้น ไม้ดอก ไม้ประดับ 
ไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน ได้แก่ ต้นแคนา ปีป พุดภูเก็ต อโศกอินเดีย หมากสง หมากเขียว หมากผู้หมากเมีย 
พลับพลึงหนู เฟิร์นฮาวาย หลิวใต้หวัน หญ้าหนวดแมว และหญ้ามาเลเซีย ดังตารางท่ี 2.12-1 ซึ่งให้ประโยชน์
ทั้งในด้านนิเวศน์และนันทนาการ 

(ผังต าแหน่งพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างซ้อนทับระบบสาธารณูปโภค ดังรูปที่ 2.12-1 ผังต าแหน่งไม้ยืนต้น 
ชั้นล่าง ดังรูปที่ 2.12-2 ผังซ้อนทับผังต าแหน่งไม้พุ่ม และไม้คลุมดินชั้นล่าง ดังรูปที่ 2.12-3 ภาพขยายพ้ืนที่ 
สีเขียวดังรูปที่ 2.12-4 ถึงรูปที่ 2.12-10) 

ตารางท่ี 2.12-1 ชนิดพันธุ์ไม้ยืนต้น ไม้พุ่มและไม้คลุมดินที่ปลูกภายในพื้นที่โครงการ 
ชื่อพ้ืนเมือง ชื่อสามัญ ชื่อวิทยาศาสตร์ ชื่อวงศ์ 

ไม้ยืนต้น 
แคนา Stereospermum serrulatua Dolichandrone serrulata BIGNONIACEAE 
ปีป Cork Tree, Indian Cork Millingtonia hortensis BIGNONIACEAE 
พุดภูเก็ต Phuket Gardenia Gardenia thailandica RUBIACEAE 
อโศกอินเดีย The Mast Tree, Cemetery Tree Polyalthia longifolia ANNONACEAE 
หมากสง Areca plam, Betel plam Areca catechu ARECACEAE 
หมากเขียว MacArthur Palm Plumeria obtusa ARECACEAE 
ไม้พุ่มและหญ้าคลุมดิน 
หมากผู้หมากเมีย Cordyline Cordyline frutiosa ASPARAGACEAE 
พลับพลึงหน ู Spider lily Hymenocallis AMARYLLIDACEAE 
เฟินฮาวาย Musk Fern, Wart Fern Phymatosorus grossus POLYPODIACEAE 
หลิวไต้หวัน False Heather, Elfin Herb. Cuphea hyssopifolia LYTHRACEAE 
หญ้าหนวดแมว Cat’s whiskers, Java tea Orthosiphon aristatus  LAMIACEAE  
หญ้ามาเลเซีย broad leaf carpet grass, savanna 

grass 
Anastrophus compressus 
 

POACEAE 

 ที่มา : บริษัท อันดามัน บูทิค เรสซิเดนซ์ จ ากัด, กรกฎาคม 2567 
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ความสอดคล้องของพ้ืนที่สีเขียวตามที่กฎหมายก าหนด 

 พื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
ซึ่งได้ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวม โรงแรม โรงพยาบาล อาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ต้องจัดให้มี
พ้ืนที่สีเขียวเพ่ือการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม โดยมีสัดส่วนของพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้อยู่อาศัยภายใน
โครงการไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อ 1 คน และต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 
50 ของพ้ืนที่สีเขียวที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ ทั้งนี้ ต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวชั้น
ล่างที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ ซึ่งสามารถค านวณได้ ดังนี้ 

จ านวนผู้พักอาศัย และพนักงานในโครงการ =   1,588     คน 
ต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑ์ สผ.       =   1,588    ตารางเมตร 
โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียว =    1,752.89 ตารางเมตร >1,588     
ต้องจัดพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่า (ตามเกณฑ์ สผ.)  =   794   ตารางเมตร 
โครงการจัดพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง = 1,752.89 ตารางเมตร >794 
ต้องจัดไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า (ตามเกณฑ์ สผ.)      =   397       ตารางเมตร 
โครงการจัดให้มีไม้ยืนต้น =   442.15 ตารางเมตร >397 
จากการค านวณข้างต้น โครงการต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวไม่น้อยกว่า 1,588 ตารางเมตร  

และต้องอยู่บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่า 794 ตารางเมตร โดยต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 397 ตารางเมตร  
ซึ่งโครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑ์ทั้งหมด 1,752.89 ตารางเมตร อยู่บริเวณชั้นล่างทั้งหมด และเป็น
ไม้ยืนต้น 442.15 ตารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วนพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัย และเจ้าหน้าที่ภายในโครงการ
ประมาณ 1.10 ตารางเมตร/คน (ผู้ พักอาศัยและเจ้าหน้าที่ทั้งหมด 1,588 คน) ซึ่งมีความสอดคล้องกับ
ข้อก าหนดดังกล่าว 

 พื้นที่สีเขียวยั่งยืน โครงการต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบาย 
ด้านการจัดการพ้ืนที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน มีผลตามมติคณะรัฐมนตรี ครั้งที่ 7 เมื่อวันที่ 10 กรกฎาคม 
2550 และเริ่มประกาศบังคับใช้ปลายปี พ.ศ.2550 โดยก าหนดให้มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนอย่างน้อยร้อยละ 50  
ของพ้ืนที่ว่างที่ต้องจัดให้มตีามกฎหมายควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ทั้งนี้ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
หมวด 1 ข้อ 33 (1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีพ้ืนที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของ
พ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร (2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และ
อาคารอ่ืนที่ไม่ได้ใช้เป็นที่อยู่อาศัยต้องมีพ้ืนที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วน ของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มาก
ที่สุดของอาคาร แต่ถ้าอาคารนั้นใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมอยู่ด้วยต้องมีที่ว่างตาม (1) นั่นคือ โครงการต้องมีที่ว่าง 
ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วน ของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากท่ีสุดของอาคาร ซึ่งสามารถค านวณได้ดังนี้ 
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ที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร =  ร้อยละ 30 ของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุด
ของอาคาร 

พ้ืนที่ชั้นที่มากที่สุดของอาคาร = 2,847.20 ตารางเมตร 
 = (0.30×2,847.20)    ตารางเมตร 
 = 854.16     ตารางเมตร 
ดังนั้น ต้องจัดให้มีไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า = 0.50 × 854.16  ตารางเมตร 
 = 427.08    ตารางเมตร 

  โครงการจัดให้มีไม้ยืนต้นครอบคลุมพ้ืนที่ =    442.15 ตารางเมตร > 427.08 

จากการค านวณข้างต้น จะเห็นว่าโครงการต้องจัดให้มี พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่า 427.08
ตารางเมตร ทั้งนี้ ภายในโครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนทั้งหมด 442.15 ตารางเมตร ซึ่งมีความสอดคล้อง
กับข้อก าหนดดังกล่าว (ตารางสรุปพื้นที่สีเขียวภายในโครงการตามเกณฑ์ก าหนดดังตารางท่ี 2.12-2) 

ตารางท่ี 2.12-2 สรุปพื้นที่สีเขียวภายในโครงการตามเกณฑ์ก าหนด 

รายละเอียด เกณฑ์ก าหนด 
พ้ืนที่สีเขียวขัน้ต่ า 

(ตารางเมตร) 
พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 

(ตารางเมตร) 
พื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศยั ≥ 1 ตารางเมตร/คน 1,588     1,752.89 

(1.10 ตารางเมตร/คน) 
พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันล่าง ≥ ร้อยละ 50 ของพื้นที่สี เขียว

ทั้งหมดที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ 
794 1,752.89 

 
ไม้ยืนต้นช้ันล่าง  ≥ ร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวช้ัน

ล่างที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ 
397 442.15 

พื้นที่สีเขียวยั่งยืน ≥ ร้อยละ 30 ของพื้นที่ว่างที่ต้อง
จัดให้มีตาม พรบ. ควบคุมอาคาร 

427.08 442.15 

ที่มา : บริษัท อันดามัน บูทิค เรสซิเดนซ์ จ ากัด, กรกฎาคม 2567 
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ทั้งนี้ โครงการได้ค านึงถึงความเหมาะสมในการปลูกไม้ยืนต้นบริเวณชั้นล่างโดยจะมีการเว้น
ระยะห่างจากระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน เช่น ท่อระบายน้ า ระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อหน่วงน้ าฝน เป็นต้น  
เพ่ือไม่ให้เกิดผลกระทบต่อระบบสาธารณูปโภคดังกล่าว (ภาพตัดแสดงการปลูกต้นไม้ใกล้บริเวณระบบ
สาธารณูปโภค ดังรูปที่ 2.12-11) นอกจากนีโ้ครงการไดจ้ัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาต้นไม้ และพ้ืนที่สีเขียว
ให้มีสภาพสวยงาม หากมีต้นไม้ได้รับความเสียหายหรือตายต้องจัดให้มีการปลูกต้นใหม่ทดแทน 

 รั้วของโครงการ 
ส าหรับพ้ืนที่โครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน โดยมีล ารางสาธารณประโยชน์  ความกว้าง ประมาณ 

1.50-3.30 เมตร กั้นกลาง ดังนั้น โครงการจึงได้จัดให้มีรั้วซึ่งลักษณะเป็นรั้วครึ่งทึบครึ่งโปร่ง สูง 2 เมตร โดย
ส่วนทึบ สูง 0.70 เมตร และส่วนโปร่งสูง 1.30 เมตร ตลอดแนวเขตที่ดินที่อยู่ติดกับล ารางสาธารณประโยชน์ 
(ผังต าแหน่งแนวรั้วครึ่งทึบครึ่งโปร่ง และรั้วทึบ ดังรูปที่ 2.12-12 และแบบขยายรั้วครึ่งทึบครึ่งโปร่ง ดังรูปที่ 
2.12-13)  ส่วนบริเวณแนวเขตที่ดินด้านที่ไม่อยู่ติดกับมีล ารางสาธารณประโยชน์ ได้จัดให้มีรั้วทึบสูง 2 เมตร 
ตลอดแนวเขตท่ีดิน (แบบขยายรั้วทึบ สูง 2 เมตร ดังรูปที่ 2.12-14) 
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2.13 การด าเนินการก่อสร้าง  

2.13.1 ระยะเวลาในการก่อสร้าง 
ภายในโครงการมีทั้งหมด 4 อาคาร มีลักษณะอาคารและพ้ืนที่ใช้สอย ดังนี้ 

- อาคาร A (อาคาร 7 ชั้นและ 1 ชั้นใต้ดิน) มีพ้ืนที่ประมาณ 9,509 ตารางเมตร 
- อาคาร B (อาคาร 7 ชั้นและ 1 ชั้นใต้ดิน) มีพ้ืนที่ประมาณ 9,522 ตารางเมตร   
- อาคารระบบไฟฟ้า (อาคาร 1 ชั้นใต้ดิน) มีพ้ืนทีป่ระมาณ 128.89 ตารางเมตร 
- อาคารพักมูลฝอยรวม (อาคารชั้นเดียว) มีพ้ืนที่ประมาณ 21.03 ตารางเมตร 

โดยคาดว่าจะใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างประมาณ 18 เดือน และใช้คนงานก่อสร้างสูงสุดประมาณ 
150คน ท างานในวันจันทร์ถึงวันเสาร์ ตั้งแต่เวลา 08.00 น. - 17.00 น. และก าหนดวันหยุดอย่างน้อย 1 วันต่อ
สัปดาห์ และในกรณีที่มีความจ าเป็นต้องด าเนินการก่อสร้างเกินเวลาในกิจกรรมต่อเนื่องเป็นครั้งคราวจะ
ด าเนินการได้เฉพาะการเทปูนเพ่ือท าฐานรากเท่านั้น และก่อสร้างได้ไม่เกินเวลา 20.00 น.  และไม่เกิน 3 วัน/
สัปดาห์ โดยต้องขอรับอนุญาตจากหน่วยงานอนุญาตก่อสร้างล่วงหน้าอย่างน้อย 3 วัน และจะต้องแจ้งให้ผู้อยู่
อาศัยติดพ้ืนที่โครงการรับทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 3 วัน โดยมีก าหนดการก่อสร้าง ดังนี้ (แผนงานและ
ระยะเวลาการก่อสร้าง ดังตารางท่ี 2.13.1-1) 

1) งานก่อสร้างฐานรากอาคาร ใช้เวลาประมาณ 4     เดือน 
2) งานโครงสร้างอาคาร ใช้เวลาประมาณ 7  เดือน 
3) งานสถาปัตยกรรมภายนอก ใช้เวลาประมาณ 4   เดือน 
4) งานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค ใช้เวลาประมาณ 4  เดือน 
5) งานตกแต่งภายใน ภายนอก และเก็บงาน ใช้เวลาประมาณ 3    เดือน 

ตารางท่ี 2.13.1-1 แผนงานและระยะเวลาการก่อสร้างโครงการอาคารชุด อันดามัน เอเทรียม (Andaman 
Atrium) 

ล าดับ รายละเอียด 
เดือนที ่

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 
1. งานก่อสร้างฐานรากอาคาร                   
2. งานโครงสร้างอาคาร                   
3. งานสถาปัตยกรรมภายนอก                   
4. งานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค                   
5. งานตกแต่งภายใน ภายนอก และเก็บงาน                   

ที่มา: บริษัท อันดามัน บูทิค เรสซิเดนซ์ จ ากัด, สิงหาคม 2567 
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2.13.2 การจัดการพื้นที่ก่อสร้าง 

ในการก่อสร้างอาคารของโครงการ มีการจัดเตรียมพ้ืนที่และวางผังการก่อสร้างอาคาร โดยก าหนด
ต าแหน่งพ้ืนที่ใช้สอยต่างๆ ดังนี้ (ผังบริเวณช่วงก่อสร้างโครงการ ดังรูปที่ 2.13.2-1 และรูปที่ 2.13.2-2
ประกอบ) 

1) พ้ืนที่เก็บกองวัสดุก่อสร้าง เช่น หิน ดิน ทราย เสาเข็ม และท่อคอนกรีต เป็นต้น 
2) ที่จอดรถขนส่งวัสดุก่อสร้าง ที่จอดรถเจ้าหน้าที่และผู้ควบคุมงาน 
3) อาคารชั่วคราวต่างๆ เช่น อาคารส านักงาน อาคารเก็บวัสดุก่อสร้าง เป็นต้น 
4) ห้องน้ า ห้องส้วม และพ้ืนที่ช าระล้างส าหรับคนงานก่อสร้าง 
5) ถัง/บ่อเก็บน้ าใช้ ส าหรับคนงานก่อสร้างและน้ าใช้ส าหรับกิจกรรมก่อสร้าง 
6) ที่พักมูลฝอยและเศษวัสดุจากการก่อสร้าง 
7) ระบบรวบรวมและระบายน้ าทิ้งและน้ าฝน 
8) จุดล้างล้อรถก่อนออกจากโครงการ 
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2.13.3 ขั้นตอนการก่อสร้าง 
1) งานปรับพื้นที่ ปัจจุบันโครงการมีการปรับพ้ืนที่ขุดดินเพ่ือวางฐานรากอาคาร และระบบ

สาธารณูปโภคชั้นใต้ดิน มีประมาณดินขุดทั้งหมด 10,617.12 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นปริมาณดินขุดอาคาร A 
ประมาณ 5,194.62 ลูกบาศก์เมตร ปริมาณดินขุดอาคาร B ประมาณ 5,169.70 ลูกบาศก์เมตร และปริมาณ
ดินขุดอาคารระบบสาธารณูปโภค ประมาณ 252.80 ลูกบาศก์เมตร โดยดินที่ได้จากการขุดปัจจุบันน ามาพัก
กองไว้ในพ้ืนที่ว่างโฉนดที่ดินเลขที่ 44681 เลขที่ดิน 23 อยู่ห่างจากพ้ืนที่โครงการ ประมาณ 100 เมตร ซึ่งเป็น
พ้ืนที่ที่บริษัท อันดามัน บูทิค เรสซิเดนซ์ จ ากัด เช่าจากนางสาวปราณี ส าราญ โดยเช่าเป็นระยะเวลา 1 ปี 
นับตั้งแต่วันที่ 1 พฤษภาคม 2567 ถึงวันที่ 30 เมษายน 2568 (สัญญาเช่าที่ดินพักกองดิน ดังภาคผนวก 14) 

ทั้งนี้ หลังจากมีการก่อสร้างฐานราอาคารเสร็จเรียบร้อย โครงการจะน าดินดังกล่าวกลับมาปรับถม
บริเวณฐานราก ของอาคาร A และอาคาร B และระบบสาธารณูปโภคประมาณ 9,024.55 ลูกบาศก์เมตร หรือ
คิดเป็น 85% ของปริมาณที่ดินขุดทั้ งหมด ส่วนดินที่ เหลืออีกประมาณ 1 ,592.57 ลูกบาศก์ เมตร 
ผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องขนย้ายไปยังพื้นท่ีที่ต้องการถมดินต่อไป 

ส าหรับการขนย้ายดินออกสู่ภายนอก โครงการจะใช้รถบรรทุก 6 ล้อ จ านวน 3 คัน ซึ่งสามารถ
ค านวณความถีแ่ละจ านวนวันที่ใช้ในการขนย้ายดินออกสู่ภายนอกพ้ืนที่โครงการได ้ดังนี้ 

ปริมาณดินที่ต้องขนย้ายออกนอกพ้ืนที่โครงการ  = 1,592.57  ลูกบาศก์เมตร 
ขนาดรถบรรทุกท่ีใช้ขนย้ายดิน (รถ 6 ล้อ)     = ความจุ 6  ลูกบาศก์เมตร 
จ านวนเที่ยวที่ต้องขนย้ายดิน   = 1,592.57/3 
    = 530.85   เที่ยว 

      หรือ   ≈ 531 เที่ยว 
จ านวนเที่ยวที่โครงการต้องขนส่งดิน   = 10 เที่ยว/วัน 
จ านวนวันที่ขนส่งดิน   = 53.10 วัน 
                                                          หรือ  ≈ 54 วัน 

 ใช้รถบรรทุกจ านวน 3 คัน = 18 วัน 

จากการค านวณ โครงการจะท าการขนย้ายดินออกสู่ภายนอก โดยรถบรรทุก 6 ล้อ จ านวน 3 คัน 
ขนย้ายวันละ 10 เที่ยว/คัน ซึ่งจะใช้เวลาประมาณ 18 วัน โดยโครงการจะท าการขนส่งดิน 2 ช่วงเวลา ได้แก่  
ช่วงเช้าเวลา 10.00 น.-12.00 น. และช่วงบ่ายเวลา 13.00 น.-15.00 น. ของวันจันทร์ถึงวันเสาร์เท่านั้น 

2) งานก่อสร้างฐานรากอาคาร ปัจจุบันมีการตอกเสาเข็มเพ่ือวางฐานรากอาคารไปแล้วประมาณ 
160 ต้น (เป็นฐานรากของอาคาร A ทั้งหมด) จาก 1,428 ต้น คิดเป็นร้อยละ 11.20 ของจ านวนเสาเข็มทั้งหมด 
(สถานภาพพ้ืนที่ ณ วันที่ 1 สิงหาคม 2567) ดังรูปที่ 2.13.3-1 โดยปัจจุบัน ณ วันที่ 6 สิงหาคม 2567 
โครงการได้หยุดกิจกรรมการก่อสร้างทั้งหมด ประกอบกับองค์การบริหารส่วนต าบลเชิงทะเลได้ได้มีค าสั่งให้
ระงับการก่อสร้างอาคารของโครงการ ดังภาคผนวก 2 รายละเอียด ดังนี้ 
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- ค าสั่งให้ระงับการก่อสร้างอาคาร การดัดแปลง การรื้อถอน หรือการเคลื่อนย้ายอาคารตาม
มาตรการ 40 (1) ที่ ภก 71403/2759 ลงวันที่ 9 สิงหาคม พ.ศ. 2567  

- ค าสั่งห้ามใช้หรือเข้าไปในส่วนใดๆ ของอาคารหรือบริเวณท่ีมรการก่อสร้าง การดัดแปลง การ
รื้อถอน หรือการเคลื่อนย้ายอาคารตามมาตรการ 40 (2) ที่ ภก 71403/2760 ลงวันที่ 9 สิงหาคม พ.ศ. 2567 

ทั้งนี้ หลังจากได้รับความเห็นชอบจาการคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร (แบบ อ.1) จากองค์การบริหารส่วนต าบล
เชิงทะเล โครงการจะด าเนินการก่อสร้างฐานรากอาคารในส่วนที่เหลือ โดยมีจ านวนเสาเข็มที่ต้องตอกอีก
ประมาณ 1,268 ต้น ต้น หรือประมาณร้อยละ 88.80 โดยในก่อสร้างฐานรากอาคารวิศวกรได้มีควบคุมให้
เป็นไปตามหลักวิศวกรรม โดยโครงการได้ออกแบบฐานรากอาคารโดยใช้เข็มตอก ซึ่งจะใช้เวลาในการก่อสร้าง
ฐานรากอาคารประมาณ 4 เดือน  
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3) งานโครงสร้างอาคาร หลังจากเสร็จสิ้นงานฐานรากแล้ว จะท าการก่อสร้างโครงสร้างอาคาร เริ่ม
จากงานหล่อคอนกรีต งานวางคาน งานเทพ้ืนแต่ละชั้น และผนังอาคาร โดยคาดว่าจะใช้ระยะเวลาในการ
ก่อสร้างโครงสร้างอาคารประมาณ 7 เดือน 

- ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) 
ส าหรับการก่อสร้างโครงการจะใช้ ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) แบบบูมกระดก (Luffing Jib 

Crane ) จ านวน 1 ตัว มีรัศมี 60 เมตร โดยจะติดตั้งทาวเวอร์เครนภายนอกอาคารบริเวณพ้ืนที่ว่างของลานจอดรถ 
ครอบคลุมพ้ืนที่ก่อสร้าง โดยทาวเวอร์ เครน มีส่วนประกอบดังนี้ (ดังรูปที่ 2.13.3-2 และรูปที่ 2.13.3-3) 

 ตัวเสาของทาวเวอร์ เครน เป็นส่วนรับน้ าหนักโครงสร้างของทาวเวอร์ เครน โดยประกอบ
ขึ้นด้วยโครงถักเหล็กฉากรูปพรรณหรือเหล็กท่อกลม ยึดรอยต่อด้วยสลักเกลียวก าลังสูง ซึ่งท าให้สะดวกในการ
ประกอบ และรื้อถอน 

 แขนยกวัสดุ ประกอบด้วย โครงถักเหล็กฉากรูปพรรณหรือเหล็กท่อกลม ยึดรอยต่อด้วยสลัก
เกลียวก าลังสูงเหมือนกับตัวเสาทาวเวอร์ สามารถต่อได้ยาวตามจ านวนที่ต้องการยกน้ าหนักของวัสดุ  
ถ้าจะยกน้ าหนักมากแขนจะสั้น ถ้ายกน้ าหนักปริมาณน้อยๆ แขนสามารถยาวได้ คลอบคลุมรัศมีได้กว้างขึ้น 

 ตุ้มถ่วงน้ าหนัก จะเป็นก้อนคอนกรีตที่ท าหน้าที่ถ่วงน้ าหนักให้เกิดความสมดุลกับแขนยก 
ในขณะที่ท าการยกวัสดุ 

 หอควบคุม เป็นห้องส าหรับพนักงานขับเครน ที่ใช้ท าหน้าที่บังคับสั่งการ ให้สายสลิง และ
รอกส าหรับการยกวัสดุ รวมไปถึงการเคลื่อนย้ายแขนยกวัสดุไปยังทิศทางต่างๆ ตามที่ต้องการจะหมุนไปทาง
ไหนก็ได ้
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         ที่มา : https://www.facebook.com/WhiteEngineer 

รูปที่ 2.13.3-3 ส่วนประกอบของทาวเวอร์ เครน (Tower crane) แบบบูมกระดก 

 
 
 
 
 
 

ที่มา : https://www.yothahouse.com/article-24-read.html 

รูปที่ 2.13.3-2 ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) แบบบูมกระดก (Luffing Jib Crane) 

https://www.yothahouse.com/article-24-read.html
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ทั้งนี้ การใช้ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) อาจเกิดผลกระทบต่อผู้พักอาศัยบริเวณโดยรอบท าให้
เกิดความกังวลต่อความปลอดภัย และอุบัติเหตุจากการใช้ทาวเวอร์เครน ดังนั้น ในการติดตั้งทาวเวอร์เครน 
จะต้องมีวิศวกรและผู้เชี่ยวชาญด้านการติดตั้งทาวเวอร์เครนเป็นผู้ควบคุมการด าเนินการอย่างเคร่งครัดทุก
ขั้นตอน ตลอดจนต้องมีการควบคุมน้ าหนักของวัสดุก่อสร้าง ไม่ให้เกินกว่าขนาดของทาวเวอร์  เครน ที่รับได้ 
(ต าแหน่งติดตั้งเครน ดูรูปที่ 2.13.2-1) แต่อย่างไรก็ตาม เพ่ือป้องกันความเสียหายที่เกิดจากการตกหล่นของ
วัสดุจากทาวเวอร์ เครน (Tower crane) โครงการจัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดดังบทท่ี 4 และบทท่ี 5 

4) งานสถาปัตยกรรมภายนอก อาคารเป็นแบบสถาปัตยกรรมไทยร่วมสมัย โดยตัวอาคารก่อสร้างเป็น
อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก งานพ้ืนมีทั้งเป็นพ้ืนคอนกรีตเสริมเหล็ก และงานไม้ ผิวพ้ืนมีทั้งคอนกรีตผิวขัดมัน 
และกระเบื้องเคลือบผิวด้าน และไม้เนื้อแข็ง ส่วนผนังมีก่ออิฐ ผิวผนังมีการฉาบปูนเรียบ ทาสีอะคลีลิค และผนัง
ท าด้วยไม้ ส าหรับงานฝ้าเพดาน ใช้ยิปซั่มบอร์ด และฝ้าเพดานท้องหลังคากรุไม้เนื้อแข็ง ส่วนกระจกที่ใช้
ส าหรับหน้าต่างเป็นกระจกใส ลดการสะท้อนแสง ซึ่งคาดว่าจะใช้ระยะเวลาประมาณ 4 เดือน 

5) งานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค การก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ภายในโครงการ เช่น  
ระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อเก็บน้ าใสส าหรับรดน้ าต้นไม้ บ่อส ารองน้ าใช้ต่างๆ บ่อสูบน้ า และบ่อหน่วงน้ า เป็นต้น 
ซึ่งจะมีการขุดดินลงไปลึกประมาณ 2.50-4 เมตร จากระดับผิวดินปัจจุบัน ดังนั้น ในการก่อสร้างระบบ
สาธารณูปโภคที่ฝังอยู่ใต้ดินจะต้องมีการท าก าแพงกันดินชั่วคราว (Sheet Pile) และท าเหล็กค้ ายัน (Bracing) 
ขณะที่ท าการขุดดินเพ่ือป้องกันการพังทลายของดิน และหลังจากก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคดังกล่าวแล้วเสร็จ
จะต้องท าการรื้อถอนโครงสร้างก าแพงกันดินชั่วคราวออก และน าดินมากลบทับพร้อมบดอัดให้เรียบสม่ าเสมอ 
ส่วนดินที่เหลือจะน าไปใช้ในการปรับถมเพ่ือจัดพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการต่อไป นอกจากนี้ ยังมีการก่อสร้าง
ระบบท่อระบายน้ า ถนน ทางเดินเท้า และพ้ืนที่จอดรถภายในโครงการ ซึ่งคาดว่าจะใช้เวลาในการก่อสร้างระบบ
สาธารณูปโภคทั้งหมดประมาณ 4 เดือน 

6) งานตกแต่งภายใน ภายนอก และเก็บงาน  ส าหรับงานตกแต่งภายใน ได้แก่ การติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้า 
อุปกรณ์สื่อสาร สุขภัณฑ์ งานติดตั้งเฟอร์นิเจอร์ และงานสีภายในต่างๆ ตามที่สถาปนิกและวิศวกรได้ออกแบบไว้  
ส่วนงานตกแต่งภายนอก ได้แก่ งานจัดสวน และปลูกต้นไม้ เป็นต้น และการเก็บงานภายนอกรวมถึงการท าความ
สะอาดบริเวณพ้ืนที่โครงการ ซึ่งจะใช้ระยะเวลาประมาณ 3 เดือน 
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2.13.4 จ านวนคนงานก่อสร้าง และสาธารณูปโภคในระยะก่อสร้าง 

1) จ านวนคนงานก่อสร้าง 

การก่อสร้างโครงการคาดว่าจะมีคนงานก่อสร้างสูงสุดประมาณ 150 คน/วัน โดยคนงานจะพัก
อยู่นอกพ้ืนที่โครงการทั้งหมด ทั้งนี้ เนื่องจากปัจจุบันโครงการยังไม่ได้ว่าจ้างรับเหมาก่อสร้าง จึงไม่สามารถระบุ
ต าแหน่งที่ตั้งบ้านพักคนงานก่อสร้างที่แน่นอนได้ แต่อย่างไรก็ตาม โครงการจะก าหนดให้ผู้รับเหมาก่อสร้างมี
การจัดการสิ่งแวดล้อมบริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้างเพ่ือคุณภาพชีวิตของคนงานก่อสร้าง ไม่ให้การพักอาศัย
ของคนงานส่งผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านต่างๆ ต่อชุมชนข้างเคียง โดยผู ้รับเหมาก่อสร้างจะต้องเสนอ
รายละเอียดเกี่ยวกับบ้านพักคนงาน และขออนุญาตก่อสร้างบ้านพักคนงานจากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น
ที่เป็นที่ตั้งอาคารให้ถูกต้อง ซึ่งบ้านพักคนงานชั่วคราวต้องเป็นไปตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคาร
ชั่วคราวส าหรับคนงานก่อสร้าง และสถานรับเลี้ยงเด็กก่อนวัยเรียน วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระ
บรมราชูปถัมภ์, 2537 (มาตรฐาน ว.ส.ท.) (ดังรูปที่ 2.13.4-1) 

2) การน้ าใช้ 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 

ปริมาณน้ าใช้จะคิดอัตราการใช้น้ าเท่ากับ 98 ลิตร/คน/วัน (น้ าอาบ 30 ลิตร/คน/วัน น้ าส้วม 30 
ลิตร/คน/วัน น้ าส าหรับช าระล้าง 15 ลิตร/คน/วัน น้ าซักผ้า 15 ลิตร/คน/วัน น้ าปรุงอาหาร 5 ลิตร/คน/วัน และน้ า
ด่ืม 3 ลิตร/คน/วัน (เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 2539 หน้า 30) ดังนี้ 
   ปริมาณการใช้น้ า  = 150 x 98 / 1,000 

    = 14.70 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ดังนั้น ผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องจัดให้มีถังเก็บน้ าใช้ส าหรับคนงานก่อสร้างอย่างน้อย 29.40 

ลูกบาศก์เมตร โดยจัดให้มีบ่อเก็บน้ า ขนาด 30 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ สามารถส ารองน้ าใช้ได้นาน 2.04 วัน 

 บริเวณพื้นที่ก่อสร้างโครงการ 

ปริมาณน้ าใช้จะประเมินโดยคิดอัตราการใช้น้ าเท่ากับ 48 ลิตร/คน/วัน (น้ าส้วม 30 ลิตร/คน/
วัน น้ าล้างสิ่งของ 15 ลิตร/คน/วัน และน้ าดื่ม 3 ลิตร/คน/วัน : เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์. วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม
, 2539 หน้า 30) ดังนี้ 
   ปริมาณการใช้น้ า  = 150 x 48 / 1,000 

     = 7.20 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ส าหรับปริมาณน้ าใช้ส าหรับก่อสร้างคาดว่าจะมีความต้องการใช้น้ าส าหรับก่อสร้างวันละ  

7.20 ลูกบาศก์เมตร และน้ าใช้ในกิจกรรมการก่อสร้างคาดว่ามีประมาณวันละ 10 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้น 
บริเวณพ้ืนที่ก่อสร้างจะมีปริมาณน้ าใช้ เท่ากับ 17.20 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยผู้รับเหมาก่อสร้างต้องจัดให้มีถัง
เก็บน้ าใช้อย่างน้อย 20 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งโครงการจัดให้มีถังเก็บน้ าส าเร็จรูป ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 4 
ถัง สามารถส ารองน้ าใช้ได้นาน 2.78 วัน 
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ดังนั้น ในระหว่างการก่อสร้างจะมีน้ าบริเวณบ้าน พักคนงานก่อสร้างประมาณ 14.70 
ลูกบาศก์เมตร/วัน และบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้างประมาณ 17.20 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยแหล่งน้ าใช้หลักเป็นน้ าซื้อ
จากบริษัทเอกชนในพ้ืนที่ต าบลเชิงทะเล และพ้ืนที่ใกล้เคียง ส่วนน้ าส าหรับบริโภคของคนงานก่อสร้าง จะ
จัดซื้อน้ าดื่มบรรจุขวดที่มีขายตามท้องตลาด ซึ่งคาดว่าการใช้น้ าในช่วงก่อสร้างของโครงการจะไม่กระทบต่อ
การใช้น้ าของชุมชนแต่อย่างใด 

3) การบ าบัดน้ าเสีย 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 

ปริมาณน้ าเสียที่เกิดจากคนงานก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะเกิดจากการใช้ส้วมในพ้ืนที่บ้านพัก
คนงาน โดยต้องก าหนดให้มีห้องส้วม 1 ที่ต่อคนงาน 20 คน (มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั่วคราวส าหรับ
คนงานก่อสร้าง และสถานรับเลี้ยงเด็กก่อนวัยเรียน. วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ , 
2537) โดยผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องจัดเตรียมห้องส้วม-ห้องน้ า จ านวน 8 ห้อง 

บ้านพักคนงานมีปริมาณน้ าใช้ ประมาณ 14.70 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดเป็นน้ าเสียประมาณ 
11.76 ลูกบาศก์เมตร/วัน (80% ของน้ าใช้) ซึ่งจะก่อให้เกิดน้ าเสีย 2 ส่วน ได้แก่ น้ าเสียจากการอุปโภคทั่วไป 
เช่น น้ าเสียจากการช าระร่างกายหรือสิ่งของอ่ืนๆ คาดว่าเกิดขึ้นประมาณ 8.76 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูก
รวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ าชั่วคราว และบ่อดักมูลฝอย ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณประโยชน์ และน้ า
เสียจากห้องส้วม (จ านวน 8 ห้อง) ประมาณ 3 ลูกบาศก์เมตร/วัน (20 ลิตร/คน-วัน, กรมควบคุมมลพิษ, ผู้ออกแบบ

และผู้ผลิตระบบบ าบัดน้ าเสียแบบติดกับที่ , 2537) จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มี
ตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration) ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด โดยน้ าทิ้งหลังจากบ าบัดจะมีค่าบี
โอดีไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร จะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อ
ตรวจคุณภาพน้ าทิ้ง ก่อนปล่อยให้ซึมหรือระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณประโยชน์ต่อไป ส่วนกากตะกอน
ที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะถูกกักเก็บไว้ในถังเกรอะ เมื่อถังเกรอะเต็มจะให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของบริษัทเอกชนที่ได้รับ
อนุญาตจากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่บ้านพักคนงานก่อสร้างตั้งอยู่เข้ามาสูบไปก าจัด 

 บริเวณพื้นที่ก่อสร้าง 

ปริมาณน้ าเสียที่เกิดจากคนงานก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะเกิดจากการใช้ส้วมในพ้ืนที่ก่อสร้าง  
โดยต้องก าหนดให้มีห้องส้วม 1 ที่ต่อคนงาน 20 คน (มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั่วคราวส าหรับคนงานก่อสร้าง 

และสถานรับเลี้ยงเด็กก่อนวัยเรียน. วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์, 2537) โดยผู้รับเหมาจะต้อง
จัดเตรียมห้องส้วม-ห้องน้ า ส าหรับคนงานก่อสร้าง และเจ้าหน้าที่ของโครงการที่ปฏิบัติงานในพ้ืนที่ก่อสร้าง
โครงการ จ านวน 8 ห้อง 

พ้ืนที่ก่อสร้างโครงการมีปริมาณน้ าใช้ ประมาณ 7.20 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดเป็นน้ าเสีย
ประมาณ 5.76 ลูกบาศก์เมตร/วัน (80% ของน้ าใช้) ซึ่งจะก่อให้เกิดน้ าเสีย 2 ส่วน ได้แก่ น้ าเสียจากการ
อุปโภคท่ัวไป (การช าระล้าง) คาดว่าจะเกิดขึ้นประมาณ 2.76 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกรวบรวมเข้าสู่ท่อระบาย
น้ าชั่วคราว และระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอมหน้าพ้ืนที่โครงการต่อไป ส่วนน้ าเสียจากห้อง
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ส้วมคนงานก่อสร้าง และเจ้าหน้าที่ ประมาณ 3 ลูกบาศก์เมตร/วัน (20 ลิตร/คน-วัน, กรมควบคุมมลพิษ, ผู้ออกแบบ

และผู้ผลิตระบบบ าบัดน้ าเสียแบบติดกับที่ , 2537) จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มี
ตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration) ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด โดยน้ าทิ้งหลังจากบ าบัดจะมีค่าบีโอ
ดี ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร จะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อตรวจ
คุณภาพน้ าทิ้งหลังผ่านบ าบัด ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอมหน้าพ้ืนที่โครงการต่อไป ส่วน
ของกากตะกอนที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะถูกกักเก็บไว้ในถังเกรอะ เมื่อถังเกรอะเต็มจะให้รถสูบสิ่งปฏิกูล
บริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากองค์การบริหารส่วนต าบลเชิงทะเลเข้ามาสูบไปก าจัดต่อไป 

ส่วนปริมาณน้ าเสียที่เกิดจากการก่อสร้างคาดว่าจะมีน้อยมาก เนื่องจากส่วนใหญ่จะหมดไปกับ
การใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น การผสมปูน การบ่มปูน จะมีส่วนน้ าเสียเกิดขึ้นน้อย ซึ่งจะปล่อยให้ระเหยและ
ซึมลงดินไปตามธรรมชาติ ดังนั้น จึงคาดว่าในระยะก่อสร้างโครงการจะส่งผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสียใน
ระดับต่ า 

4) การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 

น้ าฝนและน้ าใช้ที่เกิดจากกิจกรรมต่างๆ ของคนงานบริเวณบ้านพักคนงาน (น้ าอาบ น้ าล้าง
ภาชนะสิ่งของต่างๆ ในบ้านพัก น้ าซักผ้า และน้ าจากห้องครัว) จะถูกรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ าชั่วคราว และบ่อ
ดักมูลฝอย ก่อนปล่อยให้ซึมดินหรือระบายลงท่อระบายน้ าสาธารณประโยชน์ 

ส่วนน้ าเสียจากห้องส้วมคนงานประมาณ 3 ลูกบาศก์เมตร จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัด 
น้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration) ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด  
โดยน้ าทิ้งหลังจากผ่านการบ าบัดจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้ง และปล่อยซึมดินหรือระบายลงสู่
ท่อระบายน้ าสาธารณะที่อยู่ใกล้เคียง ส่วนกากตะกอนที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะถูกกักเก็บไว้ในถังเกรอะ เมื่อถัง
เกรอะเต็มจะประสานรถสูบสิ่งปฏิกูลของบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตด าเนินการจากองค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่นที่บ้านพักคนงานก่อสร้างตั้งอยู่เข้ามาสูบไปก าจัดต่อไป ทั้งนี้ โครงการยังได้ก าหนดให้คนงานก่อสร้างขุด
ลอกรางระบายน้ าบริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้างเป็นประจ า เพ่ือป้องกันการอุดตันของทางระบายน้ า ดังนั้น  
จึงคาดว่าจะส่งผลต่อพ้ืนที่ข้างเคียงในระดับต่ า 

 บริเวณพื้นที่ก่อสร้าง 
การระบายน้ า และการป้องกันน้ าท่วมบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้างโครงการ ในกรณีที่ฝนตกซึ่งอาจ

ก่อให้เกิดการชะล้างตะกอนดินภายในพ้ืนที่ก่อสร้างออกสู่บริเวณข้างเคียง โครงการจึงได้จัดให้มีรางระบายน้ า
ชั่วคราว (รางเปิด) ขนาด 0.30x0.30 เมตร พร้อมพักน้ าชั่วคราวโดยรอบพ้ืนที่ก่อสร้าง เพ่ือรวบรวมน้ าเข้าสู่บ่อ
ดักมูลฝอย/ดักตะกอนชั่วคราว ขนาด 90 ลูกบาศก์เมตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอม
หน้าโครงการต่อไป 
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ส าหรับน้ าเสียที่เกิดขึ้นในพ้ืนที่ก่อสร้างโครงการ จะประกอบด้วย น้ าที่ใช้ในกิจกรรมการ
ก่อสร้าง ซึ่งคาดว่าจะมีน้อยมาก เนื่องจากส่วนใหญ่จะหมดไปกับกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น การผสมปูน  
การบ่มปูน ซึ่งจะปล่อยให้ระเหยและซึมลงดินไปตามธรรมชาติ  

5) การรวบรวมและก าจัดมูลฝอย 
มูลฝอยที่เกิดจากคนงานก่อสร้าง จะเกิดขึ้นประมาณ 0.66 กิโลกรัม/คน/วัน (อัตราการเกิดมูลฝอย 

อ้างอิง เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 2539. หน้า 274) โดยคนงานก่อสร้าง จ านวน 150 คน 
จะมีมูลฝอยเกิดขึ้น ประมาณ 99 กิโลกรัม/วัน หรือประมาณ 0.44 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
การรวบรวมมูลฝอย ผู้รับเหมาก่อสร้างได้ให้มีจัดถังมูลฝอยพลาสติกชนิดมีฝาปิด ขนาด 240 

ลิตร จ านวน 4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ ถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอยรี
ไซเคิล และถังมูลฝอยอันตราย อย่างละ 1 ถัง โดยจัดไว้บริเวณใกล้ทางเข้า-ออกบ้านพักคนงาน เพ่ือให้รถเก็บ
ขนมูลฝอยเก็บขนได้อย่างสะดวก 

 บริเวณพื้นที่ก่อสร้าง 
การรวบรวมมูลฝอย โครงการได้จัดถังมูลฝอยพลาสติก ชนิดมีฝาปิด ขนาด 240 ลิตร จ านวน 

4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ ถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอยรีไซเคิล และถังมูล
ฝอยอันตราย จัดไว้ในภายพื้นที่โครงการใกล้ทางเข้า-ออก เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยเก็บขนได้อย่างสะดวก และ
เพ่ือให้การรวบรวมมูลฝอยมีประสิทธิภาพ ให้โครงการจัดที่รองรับมูลฝอย ขนาด 40 ลิตร วางไว้ในบริเวณพ้ืนที่
ก่อสร้างโครงการ จ านวน 2 ถัง เพ่ือให้คนงานทิ้งมูลฝอยได้สะดวก ไม่มีมูลฝอยทิ้งลงพื้นในบริเวณก่อสร้าง แล้ว
ให้รวบรวมมูลฝอยแยกประเภทบรรจุในถุงด ามัดปากถุงให้แน่น ก่อนน าไปทิ้งในถังมูลฝอยขนาด 240 ลิตร 
เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยมาเก็บไปก าจัด 

ส าหรับเศษวัสดุจากการก่อสร้าง จะรวบรวมในพ้ืนที่เก็บวัสดุชั่วคราว ซึ่งอยู่ภายในพ้ืนที่
โครงการเพ่ือตรวจสอบก่อนน าออกจากพ้ืนที่ตามมาตรการรักษาความปลอดภัย และรักษาทรัพย์สินของ
โครงการ โดยเศษวัสดุที่เหลือจากกิจกรรมการก่อสร้าง จะแบ่งออกเป็น 2 ประเภท คือ เศษวัสดุที่สามารถน า
กลับมาใช้และจ าหน่ายได้ เช่น เศษเหล็ก เศษพลาสติก และไม้แบบ จะถูกรวบรวมน าไปขายให้ผู้รับซื้อของเก่า 
ส่วนเศษวัสดุที่ไม่สามารถน าไปจ าหน่ายได้ ได้แก่ เศษคอนกรีต และอิฐ จะมีปริมาณน้อยผู้รับเหมาก่อสร้าง
จะต้องจัดหาพ้ืนที่เพ่ือน าไปใช้ในการปรับถมต่อไป ซึ่งระบบการจัดการเศษวัสดุก่อสร้างของโครงการ จะช่วย
ป้องกันและลดผลกระทบต่อสภาพแวดล้อมของชุมชนได้ 
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6) การป้องกันอัคคีภัยช่วงด าเนินการก่อสร้าง 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้างจัดให้มีการติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแห้ง ขนาด 4 กิโลกรัม ไว้

บริเวณบ้านพักคนงาน จ านวน 6 จุด โดยติดตั้งไว้บ้านพักคนงาน ซึ่งเป็นบ้านพักชั้นเดียว 3 หลัง โดยเป็นถัง
ดับเพลิงชนิดมือถือติดตั้งไว้ให้ส่วนบนสุดสูงจากพ้ืนไม่เกิน 1.50 เมตร สามารถอ่านค าแนะน าและน าไปใช้ได้
สะดวก 

 บริเวณพื้นที่ก่อสร้าง 
โครงการได้จัดให้มีการติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแห้ง ขนาด 4 กิโลกรัม จ านวน 4 ถัง ไว้ในสถานที่ 

ที่คาดว่าจะเกิดเพลิงไหม้ได้ง่าย และจะต้องติดตั้งบริเวณที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจนและสามารถหยิบใช้ได้
อย่างสะดวก โดยติดตั้งไว้บริเวณห้องเก็บวัสดุก่อสร้าง ห้องเก็บเครื่องมือก่อสร้าง ส านัก งานควบคุมงาน
ก่อสร้าง เป็นถังดับเพลิงชนิดมือถือติดตั้งไว้ให้ส่วนบนสุดสูงจากพ้ืนไม่เกิน 1.50 เมตร สามารถอ่านค าแนะน า
และน าไปใช้ได้สะดวก และห้ามคนงานสูบบุหรี่ใกล้แหล่งวัสดุที่ติดไฟได้ง่าย พร้อมทั้งก าชับให้คนงานดับไฟให้
สนิททุกครั้งหลังจากเลิกสูบบุหรี่ ทั้งนี้ โครงการได้จัดให้มีการอบรมและให้ความรู้เกี่ยวกับวิธีการใช้อุปกรณ์
ดับเพลิงและวิธีการป้องกันการเกิดอัคคีภัยให้แก่คนงานอีกด้วย 

7) อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง และพื้นที่ก่อสร้าง 
- ระบบสุขาภิบาล 

หากไม่มีการจัดสุขาภิบาลที่เหมาะสมให้กับคนงานภายในโครงการ จะส่งผลกระทบ 
ต่อสุขภาพของผู้พักอาศัยภายในพ้ืนที่ก่อสร้าง และผู้พักอาศัยโดยรอบโครงการได้ ซึ่งเป็นสาเหตุก่อให้เกิดโรค
ระบบทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร และโรคที่มากับแมลงและสัตว์พาหะน าโรค ดังนั้น โครงการจึง
ได้ก าหนดมาตรการป้องกันและลดผลกระทบดังกล่าว เพ่ือป้องกันและควบคุมโรคที่อาจเกิดกับผู้พักอาศัย
ภายในพ้ืนที่โครงการ และผู้พักอาศัยโดยรอบโครงการ ไว้ดังนี้ 

(1) จัดระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการให้แก่คนงานก่อสร้างอย่างถูกสุขลักษณะ 
ดังนี้ 

 จัดห้องสุขาที่ถูกสุขลักษณะ ไม่น้อยกว่า 1 ห้องต่อคนงาน 20 คน ซึ่งโครงการจัด
ไว้ จ านวน 8 ห้อง ส าหรับคนงานก่อสร้าง จ านวน 150 คน 

 จัดให้มีน้ าเพื่อใช้ในการอุปโภคและบริโภคท่ีสะอาดแก่คนงานก่อสร้าง 

 จัดให้มีการบ าบัดน้ าเสียจากห้องส้วม และน้ าใช้ในพ้ืนที่ก่อสร้าง 
(2) จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีขนาดที่เหมาะสมและจ านวนเพียงพอเพ่ือรองรับมูลฝอย 

จากคนงาน และควบคุมให้คนงานทิ้งมูลฝอยในถังมูลฝอยที่จัดเตรียมไว้อย่างเคร่งครัด พร้อมรวบรวมน าไป
ก าจัดให้ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล ไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 
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(3) พิจารณารับคนงานในท้องถิ่นเป็นอันดับแรก กรณีรับคนงานต่างด้าวเข้าท างานต้อง
รับคนงานต่างด้าวที่มีใบอนุญาตเข้าท างานอย่างถูกต้องตามกฎหมาย 

(4) ตรวจสุขภาพคนงานก่อนรับเข้าท างาน อย่างน้อย 1 ครั้ง 
(5) ก าจัดสัตว์พาหะน าโรค อันได้แก่ หนู แมลงสาบ ยุง และแมลงวัน ดังนี้ 

 ก าจัดหนูด้วยสารเคมี โดยวางในบริเวณท่ีหนูอาศัยหากิน ท่อน้ าทิ้งและในบริเวณ
ที่มีประวัติเคยพบเห็นหนู และจัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและท าการเก็บซากอย่างสม่ าเสมอ 

 ส ารวจและก าจัดแหล่งลูกน้ ายุงลายบริเวณท่ีพักอาศัยเป็นประจ าทุกสัปดาห์ 

 ฉีดพ่นยาก าจัดแมลงวันในบริเวณท่ีมีแมลงวันชุกชุม 
(6) ก าจัดสัตว์พาหะน าโรค และแหล่งเพาะพันธุ์ ก่อนและหลังท าการรื้อถอนพ้ืนที่

ก่อสร้าง ห้องน้ า ห้องส้วม โดยวิธีดังต่อไปนี้ 

 ฉีดพ่นยาก าจัดยุง แมลงสาบ และแมลงวัน บริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง ห้องน้ า -ห้อง
ส้วมก่อนและหลังการรื้อถอน โดยท าการฉีดพ่นภายหลังเมื่อคนงานทั้งหมดย้ายออกไปหมดแล้ว 

 ก าจัดมูลฝอยที่ตกค้างอยู่บริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง โดยให้บริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาต
จากองค์การบริหารส่วนต าบลเชิงทะเลเข้ามารับไปก าจัดให้ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล ไม่ให้เหลือตกค้าง 

(7) สูบสิ่งปฏิกูลภายในบ่อเกรอะออก โดยให้บริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากองค์การ
บริหารส่วนต าบลเชิงทะเลเข้ามาสูบไปก าจัดให้ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล และฝังกลบในทันที 
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